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JONA Udlejning ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 for JONA
Udlejning ApS.

Ledelsen har ansvaret for opstillingen af arsrapporten der afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Multi Revision I/ S, Statsautoriseret revisionsinteressentskab har assisteret med bogfgring, og jeg skal bekraefte, at

jeg har gennemgaet og godkendt resultatet af denne assistance.

Karise, den 26-03-2024
Direktion

Jonas Emil Sgndergaard Nanna Sgndergard Nielsen



JONA Udlejning ApS
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i JONA Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JONA Udlejning ApS for regnskabsaret 01-01-2023 - 31-12-2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Naestved, den 26-03-2024

Multi Revision 1/S
Statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 31929342

Kenneth Bach Holmegaard
Statsautoriseret revisor
mne33698
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JONA Udlejning ApS
Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i keb, salg og udlejning af fast ejendom, samt handel og investering i

gvrigt.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabet har indregnet dets investeringsejendomme til dagsveerdi, hvilket er forbundet med vaesentlig usikkerhed.
Der er tale om boligejendomme beliggende pa Sjalland uden for Kgbenhavn, som gennem arerne stort set har
veeret fuldt udlejet. Disse er vaerdiansat til et afkast pa 6% - 8%.



JONA Udlejning ApS
Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for JONA Udlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Indtaegter vedrgrende husleje indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de forfalder til betaling i henhold til de
indgaede lejekontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.



JONA Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg, administration og gvrige omkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlagsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gzeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gaeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Aktiver med en kostpris lig med den skattemaessige belpbsgraense for smaanskaffelser eller derunder, udgiftsfgres i
regnskabsaret.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
2ndring i regnskabsmaessigt skgn.



JONA Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i eiendomme med det formal at opna afkast af den investerede
kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien ved at regulere den regnskabsmaessige veerdi
over resultatopggrelsen. Ved beregningen af dagsveaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved
en kapitalisering af det forventede, fremtidige driftsafkast af eiendommene.

Tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsvaerdi.

Selskabet har beregnet dagsveerdien af ejendommene pa baggrund af afkastprocenter i intervallet 6,0-8,0 %.
Ejendommene er primaert boligejendomme beliggende pa Sjeelland uden for Kgbenhavn.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvide beholdninger bestar af indestaender pa bankkonti, som indregnes til dagsvaerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne, fratrukket
hensaettelser og galdsforpligtelser. Der er ingen seerlig reserve under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



JONA Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Fastforrentede lan som realkreditlan og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Anden gzld
@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



JONA Udlejning ApS

Resultatopgdrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og associerede

virksomheder

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-11 -

Note

2023 2022

kr. kr.
1.485.349 483.348
-252.569 -305.075
-2.195 0
-1.899.797 -894.196
-669.212 -715.923
-78.317 -43.154

0 2.213.517
-1.049.178 -662.072
-1.796.707 792.368
353.824 -145.096
-1.442.883 647.272
-1.442.883 647.273
-1.442.883 647.273




JONA Udlejning ApS

Balance 31. december 2023

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2023 2022

Note kr. kr.
19.750 0
23.450.790 24.615.000
23.470.540 24.615.000
23.470.540 24.615.000
32.421 17.170

0 103.141

32.421 120.311
27.578 35.497
59.999 155.808
23.530.539 24.770.808




JONA Udlejning ApS

Balance 31. december 2023

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 2

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring

Geald til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling 3

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser 5

-13 -

2023 2022

kr. kr.

40.000 40.000
3.439.839 4.882.724
3.479.839 4.922.724
547.373 963.830
547.373 963.830
2.701.407 2.724.781
8.749.549 7.940.308
11.450.956 10.665.089
172.455 161.488
58.987 171.758
20.634 196.788
7.798.995 6.760.182
1.300 928.949
8.052.371 8.219.165
19.503.327 18.884.254
23.530.539 24.770.808




JONA Udlejning ApS

Noter

2023 2022
1. Personaleomkostninger
Lgnninger 248.983 293.210
Pensioner 0 7.000
Andre omkostninger til social sikring 3.586 4.865
Personaleomkostninger i alt 252.569 305.075
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Langfristede galdsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder tkr. 9.000 efter mere end 5 ar.

3. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet dets investeringsejendomme til dagsvaerdi, hvilket er forbundet med vaesentlig usikkerhed.
Der er tale om boligejendomme beliggende pa Sjeelland, som gennem arerene stort set har veeret fuldt udlejet. Disse
er veerdiansat til et afkast pa 6% - 8%.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har stillet sikkerhed med nominelt tkr. 15.229 i aktiver hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. statusdagen udggr
tkr. 23.453.

5. Forudsaetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Dagsveerdireguleringen vedrgrende investeringejendomme ultimo regnskabaret udggr tkr. 2.282 i alt. £ndring af
dagsveerdi der er indregnet i resultatopggrelsen i aret udger tkr. 1.899, ligeledes udggr sendring i dagsvaerdireserven
under egenkapitalen kr. 0.

Ved beregningen af dagsveerdien anvendes en individuel diskonteringsfaktor ved kapitalisering af det forventede,
fremtidige lgbende driftsafkast af egendommene. | det der et tilgeengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Selskabet anvender en diskonteringsfaktor i intervallet 6% - 8% ved veerdianszattelsen af ejendommene.

Ejendommene er beliggende i Store Heddinge, Karise, Faxe, Praestg, Faxe Ladeplads, Harlev, Haslev og Naestved og
er boligejendomme.

-14 -



