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Skovlunde F1 E2 A/S
Arsrapport 2021/22

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Skoviunde F1 E2 A/S
for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli2021 - 30. juni 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 4. november 2022
Direktion:

Seren Hampen Kristensen

Bestyrelse:

Gitte Buus Jensen Seren Hampen Kristensen Anders Horsbgl
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Skovlunde F1 E2 A/S
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Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejerne i Skoviunde F1 E2 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skovlunde F1 E2 A/S for regnskabsaret 1. juli
2021 - 30. juni 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsast-
te driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik p& at opné begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.
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Arsrapport 2021/22

Den uafhaengige revisors erklaering

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 4. november 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Seren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor statsaut. revisor
mne32775 mne35422
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Skovlunde F1 E2 A/S
Arsrapport 2021/22

Skovlunde F1 E2 A/S
c/o0 1927 Estate
Nordre Strandvej 58, 8240 Risskov

41 22 84 31

3. marts 2020

Aarhus

1.juli2021 -30. juni 2022

Gitte Buus Jensen
Seren Hampen Kristensen
Anders Horsbgl

Seren Hampen Kristensen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

Penneo dokumentnagle: 5XMPO-OEZCQ-Y1CSE-JOCC1-43D1A-7VWAE



Skovlunde F1 E2 A/S
Arsrapport 2021/22

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed med kab, salg og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pd 12.221 t.kr. mod et underskud
pa 137 t.kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pa 12.484
t.kr.

Arets resultat er i ovenensstemmelse med forventningerne ved arets indgang.

Arets resultat er positivt pavirket af dagsveerdiregulering af investeringsejendommen.

Ejendommen er i &ret overgéet fra projektbeholdning til investeringsejendomme, da hensigten med
ejendommen er endret.

Virksomheden er i regnskabsaret omdannet fra partnerselskab til aktieselskab. Omdannelsen har ikke
haft nogen effekt pa egenkapitalen.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Resultatopgorelse

Note

t.kr.

Bruttotab
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Skovlunde F1 E2 A/S

Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
12 mdr. 16 mdr.
-99 -124
-22 -12
-121 -136
12.334 0
12.213 -136
17 -1
12.196 137
25 0
12.221 -137
12.221 -137
12.221 -137
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note

t.kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme under opforsel

Anlaegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Varebeholdninger
Projektbeholdninger

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt
AKTIVERI ALT

Skovlunde F1 E2 A/S

Arsrapport 2021/22

2021/22 2020/21
22.532
22.532

22.532 0

8.586

8.586

28 0

66 0

3.253 0

3.347 0

63 27

3.410 8.613

25.942 8.613
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Skovlunde F1 E2 A/S
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Balance

Note t.kr. 2021/22 2020/ 21
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 400 400
Overfort resultat 12.084 -137
Egenkapital i alt 12.484 263
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 41
Hensatte forpligtelser i alt 41

Geaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 61 9
Geeld til tilknyttede virksomheder 10.006 8.310
Deposita 2.113 0
Anden geeld 80 31
Periodeafgraensningsposter 1.157 0

13.417 8.350
Geaeldsforpligtelser i alt 13.417 8.350
PASSIVER | ALT 25.942 8.613

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

No o=
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Skovlunde F1 E2 A/S
Arsrapport 2021/22

Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Egenkapitalopgorelse

t.kr. Selskabskapital ~Overfort resultat 1 alt
Egenkapital 1. juli 2021 400 -137 263
Overfort via resultatdisponering 0 12.221 12.221
Egenkapital 30. juni 2022 400 12.084 12.484
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Skovlunde F1 E2 A/S
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skovlunde F1 E2 A/Sfor 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgorelsen

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost bengevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfagres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgér i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de geeldende satser for rentetilleeg til administrati-
onsselskabet.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Investeringsejendomme

Selskabets beholdning af investeringsejendomme males til dagsveerdi. Opgerelse af dagsveerdi pr. 30.
juni 2022 er sket med udgangspunkt i sammenlignelige handler i omradet.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver - bortset fra grunde - en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Veerdireguleringer fares via resultatopgarelsen under posten regulering til dagsveerdi.

Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og videresalg
for gje.

Projektbeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives
til denne lavere veerdi. Nettorealisationsvaerdien opgeres som salgssum med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt udvikling
og byggemodning. Herudover indregnes finansielle omkostninger, der direkte kan henfares til
projektet, i kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation p4, at et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méales udskudt skat pa grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
AEndring i udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrg-
rer indteegter i efterfglgende regnskabsar.

2021/22 2020/21
t.kr. 12 mdr. 16 mdr.
Personaleomkostninger
Lonninger 388 125
Pensioner 27 9
Andre omkostninger til social sikring 3 1
Personaleomkostninger aktiveret -396 -123

22 12
Gennemesnitligt antal fuldtidsbeskaeftigede 1 1
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 189 403
Heraf aktiverede renteomkostninger -189 -403
Andre finansielle omkostninger 17 1

17 1

Investeringsejendomme under opforsel

Virksomheden foretager investering i grunde med henblik pa opfersel af udlejningsejendomme.
Investeringsejendomme indregnes til dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgerelsen, jf.
reglerne i arsregnskabslovens § 38.

t.kr. 2021/22 2020/ 21
Tilgang 10.198 0
Arets veerdireguleringer 12.334 0
Dagsveerdi 30. juni 22 532 0

Aktiverede finansielle omkostninger for 2021/22 udger 189 t.kr. pr. 30. juni 2022.

Opgorelse af dagsveerdi

Investeringsejendomme bestar af et grundstykke under udvikling. Dagsveerdien af
investeringsejendomme er opgjort med udgangspunkt i sammenlignelige handler i omradet.
Dagsvaerdien udger 22.532 t.kr. pr. 30. juni 2022. Arets urealiserede regulering til dagsveerdi udger
12.334 t.kr., som er indregnet i resultatopgerelsen for 2021/22.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden 1927 Estate Holding ApS som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat. De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse
vedrgrende selskabsskat fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet. Eventuelle senere
korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger
et andet belgb.
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Arsregnskab 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Noter

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har i forening med avrige selskaber i Skovlunde Holding ApS-koncernen udstedt ejerpante-
breve for i alt 276 mio. kr. med sikkerhed i selskabets jordareal Skovlunde By, Skovlunde, Matrikel:
11bb. Ejerpantebrevene star til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter i Skoviunde Holding ApS. Den
samlede geeld til kreditinstitutter i Skovlunde Holding udger 173 mio. kr. pr. 30. juni 2022.

Neertstaende parter

Oplysning om koncernregnskaber

Rekvirering af modervirksom-
Modervirksomhed Hjemsted hedens koncernregnskab

1927 Estate Holding ApS Aarhus www.cvr.dk
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GOjQJ6FaLqdMn15+ykaPGKwgXL6Y7v8xb9QY9PbJ2t2/jvEKP+Yx0gNntXHyvZ01Aw03vX8kfHrp
kt3ttMcWX2+THbYGyr0dfN/gdcQm2ULA4GH5qLvi95+RFAkIYAhh0DWVgVFzXXU7YjkzRy4z6spS
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  2022-11-03 18:19:50 UTC   Dorthe Bay                87.63.211.247   The document was created                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2022-11-04 07:00:47 UTC   Dorthe Bay                                A signing link was activated for "Søren Hampen Kristensen"                                                                                                                                                                                                                                                                                                
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  2022-11-06 19:30:27 UTC   Penneo system             80.62.116.94    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2022-11-06 19:30:27 UTC   Penneo system             80.62.116.94    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
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  2022-11-06 21:15:26 UTC   Gitte Buus Jensen         104.28.45.4     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2022-11-08 09:04:39 UTC   Penneo system                             A signing request reminder email was sent to "Gitte Buus Jensen" at "gittebuus@hotmail.com"                                                                                                                                                                                                                                                               
  2022-11-08 12:27:23 UTC   Gitte Buus Jensen         104.28.45.5     The signing request email was opened by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                        
  2022-11-08 12:29:01 UTC   Gitte Buus Jensen         80.62.116.15    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2022-11-08 12:29:09 UTC   Penneo system             80.62.116.15    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2022-11-08 12:29:32 UTC   Gitte Buus Jensen         80.62.116.15    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse, Bestyrelse                                                                                                                                                                                                                                                  
  2022-11-08 12:29:33 UTC   Dorthe Bay                                A signing request email was sent to "Søren V. Nejmann" at "soeren.v.nejmann@dk.ey.com"                                                                                                                                                                                                                                                                    
  2022-11-08 12:29:33 UTC   Dorthe Bay                                A signing request email was sent to "Thomas Kallehauge" at "thomas.kallehauge@dk.ey.com"                                                                                                                                                                                                                                                                  
  2022-11-08 13:11:28 UTC   Søren V. Nejmann          145.62.64.97    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2022-11-08 13:11:47 UTC   Penneo system             145.62.64.97    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2022-11-08 13:12:18 UTC   Søren V. Nejmann          145.62.64.97    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
  2022-11-09 09:33:42 UTC   Thomas Kallehauge         104.47.1.254    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2022-11-09 09:33:43 UTC   Thomas Kallehauge         145.62.64.98    The document was viewed by the signer                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     
  2022-11-09 09:33:56 UTC   Penneo system             145.62.64.98    The document was viewed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                   
  2022-11-09 09:34:30 UTC   Penneo system             145.62.64.98    The document signing process was completed                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
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