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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Skovlunde F1 E2 P/S for regn-
skabsåret fra selskabets stiftelse 3. marts 2020 - 30. juni 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret fra 
selskabets stiftelse 3. marts 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Aarhus, den 12. november 2021
Direktion:

Søren Hampen Kristensen

Bestyrelse:

Gitte Buus Jensen Søren Hampen Kristensen Anders Horsbøl
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Den uafhængige revisors erklæring

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Skovlunde F1 E2 P/S for regnskabsåret fra
selskabets stiftelse 3. marts 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapi-
talopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregn-
skabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret fra selskabets stiftelse 3. marts 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IES-
BA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvri-
ge etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsæt-
te driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformation.
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Den uafhængige revisors erklæring
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. november 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren V. Nejmann Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne32775

statsaut. revisor
mne35422
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Skovlunde F1 E2 P/S
Adresse, postnr., by c/o 1927 Estate

Nordre Strandvej 43, 8240 Risskov

CVR-nr. 41 22 84 31
Stiftet 3. marts 2020
Hjemstedskommune Aarhus
Regnskabsår 3. marts 2020 - 30. juni 2021

Bestyrelse Gitte Buus Jensen
Søren Hampen Kristensen
Anders Horsbøl

Direktion Søren Hampen Kristensen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at drive virksomhed med køb, salg og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på 137 t.kr., og virksomhedens
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på 263 t.kr. Årets resultat er i ovenensstemmelse
med forventningerne ved årets indgang.

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 3. marts 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgørelse

Note

2020/21
16 mdr.

t.kr.

Bruttotab -124
2 Personaleomkostninger -12

Resultat før finansielle poster -136
3 Finansielle omkostninger -1

Årets resultat -137

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -137

-137
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 3. marts 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note
2020/21

t.kr.

AKTIVER
Omsætningsaktiver

4 Varebeholdninger
Projektbeholdninger 8.586

8.586

Likvide beholdninger 27

Omsætningsaktiver i alt 8.613

AKTIVER I ALT 8.613
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 3. marts 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note
2020/21

t.kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 400
Overført resultat -137

Egenkapital i alt 263
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 9
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.310
Anden gæld 31

8.350

Gældsforpligtelser i alt 8.350

PASSIVER I ALT 8.613

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Sikkerhedsstillelser
6 Nærtstående parter
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 3. marts 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 400 0 400
Overført via resultatdisponering 0 -137 -137

Egenkapital 30. juni 2021 400 -137 263
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 3. marts 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Skovlunde F1 E2 P/S for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet, som dækker selskabets første regnskabsår, er udarbejdet efter følgende
regnskabspraksis:

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger med henvisning til årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Balancen

Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik på udvikling og videresalg
for øje.

Projektbeholdninger måles til kostpris. Er nettorealisationsværdien lavere end kostprisen, nedskrives
til denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien opgøres som salgssum med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt udvikling
og byggemodning. Herudover indregnes finansielle omkostninger, der direkte kan henføres til
projektet, i kostprisen.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien. 
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Skovlunde F1 E2 P/S
Årsrapport 2020/21

Årsregnskab 3. marts 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

2020/21
16 mdr.

t.kr.

2 Personaleomkostninger
Lønninger 135
Personaleomkostninger overført til projektbeholdninger -123

12

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 1

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 403
Heraf aktiverede renteomkostninger på projektbeholdninger -403
Andre finansielle omkostninger 1

1

4 Varebeholdninger

Projektbeholdninger omfatter jordarealet Skovlunde By, Skovlunde, Matrikel: 11ax på 1.133 m2.

Aktiverede finansielle omkostninger udgør 1.048 t.kr. af projektbeholdningen.

5 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har i forening med øvrige selskaber i Skovlunde Holding ApS-koncernen udstedt ejerpante-
breve for i alt 351 mio. kr. med sikkerhed i selskabets jordarealer Skovlunde By, Skovlunde, Matrikel:
11ax og Skovlunde By, Skovlunde, Matrikel: 11bb. Ejerpantebrevene står til sikkerhed for gæld til
kreditinstitutter i Skovlunde Holding ApS. Den samlede gæld til kreditinstitutter i Skovlunde Holding
udgør 162 mio. kr. pr. 30. juni 2021.

6 Nærtstående parter

Oplysning om koncernregnskaber

Modervirksomhed Hjemsted
Rekvirering af modervirksom-
hedens koncernregnskab

1927 Estate Holding ApS Aarhus  www.cvr.dk
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D+EMtvOI1rD4uA1vbv3UVIJDY4BsPktaGrhR/oDTj38to3srtbYcTlKt58m960lxUc/Cyp/jaJ6N
1IzyLLQSz9Kn9fb3Vgo3ddJ13/FB0i7nX6clglaVDTFZz8nWKus1PmObfq3/pL/k7r8c4C3hYn/8
DHWZL8jzbZwcUksa/ZGszNlOr3G0DlIHMGgHnr6WKtxqYe5P4OeYBQxeK6DlNrP6R3nYczg2o5Ot
hm+AlAwnSDVn1sqhHPF8XPkHQrjwwEIZEAb5JQ==
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 sclFePf4xCjM2D10RrHB1DmVYbDOF5bslr0ys5jo5OU=


 
H4hLvoRMOo+lABVULXa9W7lU/P0Utr5ZxZlaRGodLRCpU5h5ZkHeLJNCtbA3i7tjBkJVYWbSVPmX
tOgZDHedAGcXQhT6xVMJt94uKSgaTVRTPNLHoRNGbBFqtVEpxvHzuqpVCLjpQ2WrxUQO9umNpKuH
Fe0gEDmQZ+rvOs9s+oyPZgPLXDwkkVr4Wja0+Q2oKpDiJqTbrF4EKTkGvpGUnCH6Q4n9D3wS6fu6
bT0kqEKy/4+7IbEyjdgGqnRlYGUGKWjyu4bjUi9S5bzHlGT5vZoi5Z3Aykk8PtoRNiodGmNlhgq0
hbpBHYV/0qr07tJQ5WNcXNL7TxGunoXTINCrxw==
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 BZyhxcmLcc4EsaT59nTuDvdlT9xX7aZaiyTiN9yO+EY=


 
bsAdb9pxl2pJkA9ugZ0fizK8iPfrUfCXOMMVMEIeVvZPlPPOM6j77STPUEto9DCQKA5Al2VaSKJv
kVpKPoFFqq2nGoqx54Qf7RhwB9rQrdE8xDUNJIadmTyF4LzJjwrCvG7IvYEm3T7nOpYrXxceOIIE
NS2EZHySpy2EZOf77qAuFbSugQuVK9qk1K5goteaEHt64k9clAD//YqpoO9CNa5Qqu7yaZ22FWFO
7ZhjvkFg6fVg6D4GBPwH4tpEccPPNQ0gbDo6CT0XCDenxU05bGoaiTwOaVAxhwvQhAC/I17VU9kZ
P1qEmD7S1esdCCnqOBzqzU7wab7AeyZSD1BGgw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF83XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTA5MTIyMTI=
  document_digests 
  _challenge NlVCN0gtWUgwWDMtWUFFQ04tUFozMUotN1VKVUgtMkdOODE=
  TimeStamp MjAyMS0xMS0xNCAxMzo1Mjo0NyswMDAw
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 rTOz0AVJCuz2tDgz2OwVHlol8FV7b9/MgOy3j7KOQ5c=


 
IkTEWNYbbnz/QUUvz7qlgBvEuFjU3DI4KXsAHPFuyT845gApAI2RHh5qEahMBL4MRi5UxEmUO1Yi
kEMKEZKq8AYUQrtak19K1EYU2i+vkiXnEMvAMEiUFHDapVUtXWRpbKErnvY+QKA+JS8MLXSTKCs/
s5vhkYZqVrOckPKqHJIhqqGm3w3eZ1QA3m8A3OjLPyDjPDgne17aeCane/Cmd19CLISxqg5/4lYU
0WmAf8X4GGbGbFLydI4bhCIu7el4+34AdNwH1w6gd+hnjbfKfd58ut+G5fvjOiy4OQklZqBud3RO
cab+mEJVQC1W0Fao8pqkL4BmmC/4pkn0q/vB8Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBNU1USXlNakk9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VlRKV1FqVXRSMGRSVms4dE9FTk9UVlF0UkVOTFRURXRUbFJFV2tNdE5FSTRTRVU9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIE5vdiAxNCAxNjo1MjoyNiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 9UqMUtIm4+7tAK/DSjhFxVZgsr+WZ+bHaFZuL0f+IQY=


 
XaFpMO0i120+Z2hkUiCz6nhEI3805q4OjNBnnfyH68xc88GByW18S4l6xhYYaSNRMNpj71qf+5BG
rdcDvL7plvxl7mhk0WovQw62u70AXQLg01gp+G6l0HfQ2GljG2T4YyEwb2ZouVJOHMSkEjtMs8Fz
OxPdVQt7jNA97MkvtmDC95cvzqk8iA3pF0JtBo6ZYlSkcEwjzReOhuAj202ANrQfEIzhQ3h8zqrQ
67L0ida8r8TgAZTtX0Kz1cgPhW07VbpHnFewv0HSqxfgKULqlGXvaRsRECJstNM3SwFYmkHMM0Yz
z/dpvcH9ZL4VYFFYhe0imxaZq0kt1/6Zfjn7CA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NjEw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRBNU1USXlNamM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
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  _challenge U1ZVeVJWRXRXakUzUkZjdFNGRkdUemd0U1VwVlIwTXRTelpSVGswdE1GZEVVMUU9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAxNSAwMDowMDowMiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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