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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Balleby Ejendomme ApS for regnskabsaret
2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Assens, den 30. juni 2022.

Direktion

Seren Balleby Neergaard Anders Carstensen Dolberg
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Balleby Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Balleby Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 30. juni 2022

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR 70969815

Kim Christensen
Registreret revisor
MNE14494
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Generalforsamling

Balleby Ejendomme ApS
Korsgade 13A

5610 Assens

CVR-nr.: 41226870

Stiftet: 6. marts 2020
Hjemstedskommune: Assens

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Saren Balleby Neergaard
Anders Carstensen Dolberg

K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle

Nykredit Bank A/S

Ordinzer generalforsamling afholdes 30. juni 2022 pa selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er at eje og udleje fast ejendom.

Vasentlige a@ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses ikke for at vaere tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vaesentligt vit forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Balleby Ejendomme ApS for 2021 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B og er
aflagt i danske kroner.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.
Den anvendte regnskabspraksis er i hovedtraek falgende:

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsier som falge af seendrede regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden). Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er en sammendragning af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer. Lejeindteegter
males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, faellesomkostninger samt andre omkostninger.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder stiftelsesomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa bygninger og grund.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Aktiver med en kostpris lig med den skattemaessige belabsgraense for smaanskaffelser eller derunder,
udgiftsfares i regnskabsaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posten "Andre driftsindtaegter” eller "Andre driftsomkostninger”.

Udskudte skatteaktiver

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

Geeldsforpligtelser

Geaeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgaeld.

Selskabsskat, periodeafgreensningsposter og avrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

@vrige galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Ordinaert resultat for finansielle poster

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Note

2021 2020

kr. tkr.
625.047 -10
0 13
625.047 -24
124.517 1
500.530 -25
112.657 -3
387.873 -22
-22.179 0
387.873 -22
365.694 -22
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Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. tkr.
7.120.762 7.053
7.120.762 7.053
7.120.762 7.053
0 3

0 27

0 29

666.261 7.149
666.261 7.178
7.787.024 14.230
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Gaeldsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter i gvrigt

Anden gaeld

Kortfristet del af langfristet geeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelseri alt

Passiver i alt

Personale
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

Note

10

2021 2020

kr. tkr.

40.000 40
365.694 -22
405.694 18
4.930.790 5.105
2.050.000 2.050
206.875 0
-174.300 -174
7.013.365 6.981
174.300 174

0 7.000

11.625 58
110117 0
71.922 0
367.964 7.232
7.381.329 14.213
7.787.024 14.230
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Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Regulering af skat vedr. tidligere ar

Skat af arets resultat i alt

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Falgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 4.049.018

3 Personale

2021 2020

kr. tkr.
110.117 -3
2.540 0
112.657 -3

Gennemsnitlig antal beskseftigede medarbejdere i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit realkredit A/S der er taget pant i grunde og

bygninger.

5 Eventualposter m.v.

ingen.
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