BUUS JENSENN

Statsautoriserede
Revisorer

Egeberg Ejendomme ApS

Broholms Alle 13B, 1. th., 2920 Charlottenlund

CVR-nr. 41218509

Arsrapport

1. januar - 31. december 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pé sel skabets ordinaare generalforsamling den 20. marts 2023.

Henrik Egeberg

Dirigent

BUUS JENSEN I/S +45 3929 0800

Lersg Parkalle 112 info@buusjensen.dk “ MOORE
DK-2100 Kgbenhavn @ www.buusjensen.dk

CVR 16119040 QSD REVISORGRUPPEN DANMARK


mailto:info@buusjensen.dk
www.buusjensen.dk

Indholdsfortegnelse

Pategninger
L edel sespategning
Revisors erklaging om opstilling af arsregnskab

L edel sesber etning
Sel skabsoplysninger
L edel sesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2022
Resultatopgerelse

Balance

Egenkapitalopgarel se

Noter

Anvendt regnskabspraksis

2}
o
®

N B

A W

© 0 O O

12

Egeberg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022



L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 for
Egeberg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Charlottenlund, den 20. marts 2023

Direktion

Henrik Egeberg
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshaveren i Egeberg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Egeberg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pagrundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

K gbenhavn, den 20. marts 2023

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Benjamin Mgller Obel

Statsautoriseret revisor
mne44149
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Selskabsoplysninger

Selskabet Egeberg Ejendomme ApS
Broholms Alle 13B, 1. th.
2920 Charlottenlund

CVR-nr. 41218509

Stiftet: 18. februar 2020

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsar: 1. januar 2022 - 31. december 2022
Direktion Henrik Egeberg
Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
Dattervirksomheder Egeberg Entreprise- og Byggestyring ApS, Gentofte

Egeberg Erhverv ApS, Gentofte
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere & bestdet af at vage holdingselskab og udlejning af
gjendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 42.687 mod -89.900 sidste &. Det ordinazre resultat efter skat udger
574.787 mod 354.609 sidste ar. Ledelsen anser drets resultat for tilfredsstillende.

Regnskabsdret har vagret prasget af salg af en af sel skabets to udlejningsejendomme.

L edeslen forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 42.687 -89.900

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver 708.704 114.916
Driftsresultat 751.391 25.016
Indteggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder 0 5.700.000
Andre finansielle indtaggter 35471 0
Nedskrivning af finansielle aktiver -30.471 -5.290.055

1 @vrigefinansielle omkostninger -20.872 -73.752
Resultat far skat 735.519 361.209

2 Skat of dretsresultat -160.732 -6.600
Aretsresultat 574.787 354.609

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 58.900 0
Overfarestil overfart resultat 515.887 354.609
Disponeret i alt 574.787 354.609
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Balance 31. december

Note

3

Aktiver

Anlasgsaktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaggsaktiver i alt

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaggsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsagningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
3.267.518 6.181.064
3.267.518 6.181.064

94.474 124.945
94.474 124.945
3.361.992 6.306.009
1.000.000 637.825
0 48.000

44.726 0
1.044.726 685.825
2.392.638 94.781
3.437.364 780.606
6.799.356 7.086.615
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat 5.939.621 5.423.734
Foresl &et udbytte for regnskabsdret 58.900 0
Egenkapital i alt 6.038.521 5.463.734

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter 501.352 1.404.780
5 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 501.352 1.404.780
5 Kortfristet del af langfristet gadd 77.000 196.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 7.500 7.500
Gadd til tilknyttede virksomheder 37.525 0
Sel skabsskat 96.502 0
Skyldig sel skabsskat til tilknyttede virksomheder 32.956 6.600
Anden gadd 8.000 8.001
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 259.483 218.101
Gaddsforpligtelser i alt 760.835 1.622.881
Passiver i alt 6.799.356 7.086.615

6 Eventualposter
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Egenkapitalopger else

Foredaet udbyt-
Virksomhedska- Overfaert resul- tefor regnskabs

pital tat aret | alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 5.069.125 0 5.109.125
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 354.609 0 354.609

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 5.423.734 0 5.463.734
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 515.887 58.900 574.787

40.000 5.939.621 58.900 6.038.521
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Noter

2022 2021
1.  @vrigefinansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 38.523
Andre finansielle omkostninger 20.872 35.229
20.872 73.752
2. Skat af aretsresultat
Sambeskatningsbidrag 160.732 6.600
160.732 6.600
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2022 6.411.462 8.369.503
Tilgang i arets|gh 62.750 367.425
Afgangi aretslgb -3.021.572 -2.325.466
Kostpris 31. december 2022 3.452.640 6.411.462
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -230.398 -148.361
Arets afskrivninger -63.511 -118.873
Arets af- og nedskrivninger pé af haandede og udrangerede
aktiver 108.787 36.836
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -185.122 -230.398
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 3.267.518 6.181.064
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
4. Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2022 5.415.000 5.300.000
Tilgang i arets|gh 0 115.000
Kostpris 31. december 2022 5.415.000 5.415.000
Nedskrivninger primo 1. januar 2022 -5.290.055 0
Arets nedskrivninger -30.471 -5.290.055
Nedskrivninger 31. december 2022 -5.320.526 -5.290.055
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022 94.474 124.945

Hovedtallene for virksomheder ne ifglge de seneste godkendte &r srapporter
Regnskabs-
maessig veer di
hos Egeberg
Ejendomme
Ejerandel Egenkapital Aretsresultat ApS

Egeberg Entreprise- og
Byggestyring ApS, Gentofte 100 % 54.474 -30.471 54.474
Egeberg Erhverv ApS, Gentofte 100 % 193.328 153.328 40.000
247.802 122.857 94.474
5. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2022 fristet gadd 31/12 2022 efter 5ar
Gadd til reakreditinstitutter 578.352 77.000 501.352 193.000
578.352 77.000 501.352 193.000

6. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hagfter ubegraanset og solida-
risk med de @vrige sambeskattede sel skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

6. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning (fortsat)
Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hadtel se udger et andet bel gb.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Egeberg Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afl asgges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |ejeindtaggter, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.

Egeberg Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 12



Anvendt regnskabspraksis

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillesg og godtga-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indteegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet dekla
reres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningshidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaardien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmaessige vaardi, opharer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaadien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaggsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
vurderes drligt for indikationer pa vaadiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardien er den hgjeste vaardi af kapitalveardi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaadien opgeres som nutidsveadien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eler aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingel sen for nedskrivningen ikke laangere bestar.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og malestil kostpris. Er genindvindingsvaardien lave-
re end kostprisen, nedskrivestil denne lavere vaardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives il nettorealisationsvaadien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veadifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vaadiforringet,
foretages nedskrivning paindividuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringel se pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgaljeniveau for objektiv indikation for vaardiforringel se. Portefaljerne baseres pri-
maat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med sel skabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaardi af tilgodehavender og nu-
tidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsveadi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefdlje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Egeberg Ejendomme ApS hadter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel skabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ” Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af sandringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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