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Side 2

Selskabsoplysninger

Selskabet JN Boligkonsult ApS
Spjellerupvej 27C
4653 Karise

CVR-nr.: 41 21 68 75
Stiftet: 3. marts 2020
Hjemsted: Faxe
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Tilknyttede-/associerede virksomheder JONA Udlejning ApS

Direktion Jonas Emil Nielsen

Revisor SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
Stensbjergvej 11, 2. sal
4600 Køge

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

5
a
1
4
3
0
H

Q
T

R
g
2
4
7
1

5
5

5
9

7



Side 3

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar 2021 til 
31. december 2021 for JN Boligkonsult ApS.

Årsregnskabet, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 
1. januar 2021 til 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karise, den 28. februar 2022

Direktion:

 
Jonas Emil Nielsen
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Side 4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i  JN Boligkonsult ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for JN Boligkonsult ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 til 31. december 
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Køge, den 28. februar 2022
SR Revision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 19 53 68 90

Per Riis
mne1167
Master i Skat
Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
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Side 5

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet består af at være holdingselskab, herunder at eje aktier og anparter i andre selskaber, 
samt handel og investering i øvrigt.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Side 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for JN Boligkonsult ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste/bruttotab
Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under 
fremstilling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne 
omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og 
risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med 
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, 
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under 
a'contoskatteordningen m.v.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Side 7

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter indre værdis 
metode. I resultatopgørelsen medtages modersvirksomhedens andel af tilknyttede virksomheders og 
associerede virksomheders resultat efter skat. Ændringer i tilknyttede virksomheders og associerede 
virksomheders egenkapital reguleres årligt og indregnes som ”Nettoopskrivning efter den indre værdis 
metode” under egenkapitalen. Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder behandles efter 
"samtidighedsprincippet".

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes 
til nul kr. og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel 
af den negative indre værdi i det omfang det vurderes uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative 
indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det 
omfang, modervirksomheden er forpligtet til at dække den tilknyttede/associerede virksomheds 
underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i 
resultatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, 
hvorefter de nytilkøbte virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på 
erhvervelsestidspunktet. Der hensættes til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i den 
erhvervede virksomhed i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne 
omvurderinger, se nedenfor for beskrivelse af goodwill.

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem anskaffelsessum og dagsværdi af overtagne aktiver og forpligtelser,
inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i tilknyttede virksomheder 
og associerede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på 
baggrund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Negative forskelsbeløb (badwill) 
indregnes under gældsforpligtelser og reduceres i takt med med realisering af de forhold, der ligger til grund 
for forskelsbeløbet.
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Side 8

Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede 
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse, ud over det 
som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres som 
nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og 
forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Goodwill og andre aktiver, hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig 
selv ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af 
aktiver, hvortil de kan henføres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
a'contoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte 
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening 
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af 
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Side 9

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. 
Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i 
resultatopgørelsen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, 
indregnes værdireguleringen direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. 
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller 
gældsforpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under 
finansielle indtægter og omkostninger.

Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Resultatopgørelse for perioden 1. januar til 31. december

Side 10

2021 2020
kr. kr.

Note

Bruttofortjeneste/bruttotab 7.953 82.004

Personaleomkostninger 0 -100.379 1

Driftsresultat 7.953 -18.375

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.910.162 307.563
Andre finansielle indtægter 2.833 0
Finansielle omkostninger -148 -379

Resultat før skat 1.920.800 288.809

Skat af årets resultat -2.345 4.116 2

Årets resultat 1.918.455 292.925

Resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode 1.810.162 307.563
Overført til næste år 108.293 -14.638

I alt 1.918.455 292.925

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december

Aktiver

Side 11

2021 2020
kr. kr.

Note

Anlægsaktiver
Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 2.137.725 327.563 3

I alt 2.137.725 327.563

Anlægsaktiver i alt 2.137.725 327.563

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 102.833 0
Andre tilgodehavender 245 1.257
Udskudt skatteaktiv 1.771 4.116 2

I alt 104.849 5.373

Likvide beholdninger 13.807 31.588

Omsætningsaktiver i alt 118.656 36.961

Aktiver i alt 2.256.381 364.524

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Balance pr. 31. december

Passiver

Side 12

2021 2020
kr. kr.

Note

Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 2.117.725 307.563
Overført resultat 93.656 -14.638

Egenkapital i alt 2.251.381 332.925

Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og tjenesteydelser 5.000 5.000
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social
sikring

0 26.599

I alt 5.000 31.599

Gældforpligtelser i alt 5.000 31.599

Passiver i alt 2.256.381 364.524

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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Noter

Side 13

2021 2020
kr. kr.

Note 1 Personaleomkostninger
Antal personer beskæftiget i gennemsnit: 1.

De samlede personaleomkostninger udgør:
Løn og gager 0 99.811
Andre omkostninger til social sikring 0 568

I alt 0 100.379

Note 2 Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat 2.345 -4.116

I alt 2.345 -4.116

Note 3 Finansielle anlægsaktiver
Specifikation af associerede virksomheder:

Ejerandel Egenkapital Årets resultat
% kr. kr.

JONA Udlejning ApS 50 4.275.450 3.820.324

SR Revision A/S, godkendt revisionsaktieselskab
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abdaeemTxNR247155597 2531 JN Boligkonsult ApS Generalforsamlingsreferat 2021.pdf


3e0aabmKWUt247155597 2531 JN Boligkonsult ApS Ledelsens regnskabserklæring 2021.pdf


e414c1gRSws247155597 2531 JN Boligkonsult ApS Specifikationer 2021.pdf


5a1430HQTRg247155597 2531 JN Boligkonsult ApS Årsregnskab 2021.pdf


When What Who Where


01-03-2022
08:19:13


Created Lars Vistisen
lv@srrevision.dk


172.20.9.221


03-03-2022
11:49:08


Opened Jonas Emil Nielsen
jonas@danskebolig.dk


94.101.213.17
5:27241


03-03-2022
11:52:38


Opened Jonas Emil Nielsen
jonas@danskebolig.dk


94.101.213.17
5:33643


03-03-2022
11:53:27


Signed Jonas Emil Nielsen
jonas@danskebolig.dk


94.101.213.17
5:35328


03-03-2022
11:55:19


Opened Per Riis
pr@srrevision.dk


89.221.169.42
:38526


03-03-2022
11:55:41


Signed Per Riis
pr@srrevision.dk


89.221.169.42
:38340
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 nUF1jOqj62ITnd+7xCTyRld7ke341wj9+Hfzmcuogwo=


 
HfbXEW6MwCEGCidBUUPJeSIsDVImyjEV+PcgQXNIwRzXNfMzmtvXLM74seTJ3ou7IrwbvVruIXke
KoX3ab/gmjS3rfhPoGWfKtBP7qBnqtdlfdaRjKi34idZuRAaWFZEnXPlmUvgmw403r2EmFbrSb/t
+EiYczZCrvA9NTDDEkLwLDBV/ZzSdN0FtpgQg18e/vLdlKt3Yyxk3scLpZJn0sY2fIOK0QIJXT1S
NmojaoxrbnbLseG5IHOtvRijypCK9pKIG8dvIVi63nNSOb6uMEm6rEZl+uB41sySoVRWQ/7tL4ic
kXPidPWLO8PuaNi8XMHXpPYwjgLNjo3EGi28nA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk4LjAuNDc1OC4xMDIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTguMC4xMTA4LjU2
  challenge -1846451642045469788
  hashsumB abdaeemTxNR247155597/SHA512/3D34D842CB50904C62D9CF2A215F2857868F62E4DB590EFA3000A27AD1D8BDCB12394B6D2FE943F954E66C4A9CF2085E9EAC087830CD90F45F1F62E06AEA6342
  hashsumC 3e0aabmKWUt247155597/SHA512/6F231E02054BECEBE4F537E9DCBA6BA06BEBBB4CE6E17EDEC03170115F029FA8C223380CFD28877281AFCD9E4987E52EFC9D8D459D721A97411438A792C2EE5E
  hashsumD e414c1gRSws247155597/SHA512/BFED48B419B248D4579534B07DED2F8565CD7F2F5895E8D9CC7B512A07B8099E8704F43C3C515276F1C62A660F7BC70FE2932164683FB919EC34A5CCC3621226
  hashsumE 5a1430HQTRg247155597/SHA512/EE8DCBB279E70C7F2EA345B7BA6FB852EC77550B83D2D99B171A4279C7D3EA5B8CC9E9DB6FEAF762BAFDF4472BE1E06D3056DA6A397DF84E43BEFD0696DB8BE2
  TimeStamp MjAyMi0wMy0wMyAxMjo1MzowOSswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 gK1xS+IoEVdHXZZhnFMkKLgNKibLfBmujJonEE9Ynhw=


 
PtmLX75HzJ4P3I8pok3pFPKvAnn+Up6O2LyZ5DOEOsdexmwHQ8QIVKHK+l67PWzno/jfrGlok4Tg
6hK9htRaG571ZyGul7nEhv4KsBXE4DEPj4Ch003PrQaqiNVG5CpQkZa9lmcs/GPm2Mv2XvQkKAlO
WF1HPJ3QKQBr7bxlaDfhBZq351rODR40pzjKul2sj9EGoIQ006+jbR5SlSLOIuxXKHsWk9cQJoRt
RDKIF1u5CYJ79GteutfQcNggEYhi/yOI86GXA3U/jxd/EEjLEFiOICqe4JAJC8SRiWL8FvpAgmkY
OoaCLP8M6dx31Pm9QDaLqiZdY9B34er+z97yVg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTI4ODk4MzQ2MjcwODQ5NTIwNTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1hciAwMyAxMjo1NTozMyBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC NWExNDMwSFFUUmcyNDcxNTU1OTcvU0hBNTEyL0VFOERDQkIyNzlFNzBDN0YyRUEzNDVCN0JBNkZCODUyRUM3NzU1MEI4M0QyRDk5QjE3MUE0Mjc5QzdEM0VBNUI4Q0M5RTlEQjZGRUFGNzYyQkFGREY0NDcyQkUxRTA2RDMwNTZEQTZBMzk3REY4NEU0M0JFRkQwNjk2REI4QkUy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZTQxNGMxZ1JTd3MyNDcxNTU1OTcvU0hBNTEyL0JGRUQ0OEI0MTlCMjQ4RDQ1Nzk1MzRCMDdERUQyRjg1NjVDRDdGMkY1ODk1RThEOUNDN0I1MTJBMDdCODA5OUU4NzA0RjQzQzNDNTE1Mjc2RjFDNjJBNjYwRjdCQzcwRkUyOTMyMTY0NjgzRkI5MTlFQzM0QTVDQ0MzNjIxMjI2
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