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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for Jan Bruun Jensen Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Hørve, den 24. juni 2022

Direktion

Jan Bruun Jensen

Direktør
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Til den daglige ledelse i Jan Bruun Jensen Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for Jan Bruun Jensen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Holbæk, den 24. juni 2022

Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Vibeke Hundevad

Partner, registreret revisor

mne28752
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Virksomheden Jan Bruun Jensen Ejendomme ApS

Holstensvejen 9 

4534 Hørve

CVR-nr. 41215631

Regnskabsår 1. januar 2021 - 31. december 2021

Direktion Jan Bruun Jensen, Direktør

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Registreret revisionspartnerselskab

Smedelundsgade 16, 2. sal.

4300 Holbæk

CVR-nr. 33771177

Kontaktpersoner Vibeke Hundevad, Partner, registreret revisor 
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive virksomhed med køb/salg og udlejning af ejendomme og 
hermed forbundet virksomhed.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er således omfattet af reglerne om kapitaltab i 
selskabsloven. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret ved selskabets egen indtjening, 
når selskabets ejendom er renoveret og kan lejes ud.
 
Selskabet er afhængig af, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed fra selskabets anpartshavere. Ledelsen
forventer, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed og aflægger i overenstemmelse hermed, årsrapporten
under forudsætning om fortsat drift.
 
Der har herudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det
kræver omtale i ledelsesberetningen.
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Generelt
Årsrapporten for Jan Bruun Jensen Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med 
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger 
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en 
ændring i regnskabsmæssigt skøn.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, 
komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes 
brugstider og restværdier:
 

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0%

Der afskrives ikke på grunde

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg 
indregnes i resultatopgørelsen under posterne 'Andre driftsindtægter' og 'Andre driftsomkostninger'.
 
Materielle anlægsaktiver, som er leasede og opfylder betingelserne for finansiel leasing, behandles efter samme 
retningslinjer som ejede aktiver.
 
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er indikation af 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest 
til afgørelse af, om genindvindingsværdien er lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til den 
lavere genindvindingsværdi. Denne nedskrivningstest gennemføres årligt på igangværende udviklingsprojekter, 
uanset om der er indikationer for værdifald.
 
Genindvindingsværdien for aktivitet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og kapitalværdien. Er det 
ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste 
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
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Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Bruttotab -40.539 -45.286

Finansielle omkostninger 1 -101.555 -85.043

Resultat før skat -142.094 -130.329

Skat af årets resultat 2 31.261 28.672

Årets resultat -110.833 -101.657

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -110.833 -101.657

Resultatdisponering -110.833 -101.657
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Aktiver

Grunde og bygninger 1.127.500 761.250

Materielle anlægsaktiver 1.127.500 761.250

Anlægsaktiver 1.127.500 761.250

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 25.104 0

Udskudte skatteaktiver 34.829 3.568

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 25.104

Periodeafgrænsningsposter 0 6.308

Tilgodehavender 59.933 34.980

Likvide beholdninger 562.679 1.015.129

Omsætningsaktiver 622.612 1.050.109

Aktiver 1.750.112 1.811.359
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat -212.489 -101.657

Egenkapital -172.489 -61.657

Gæld til realkreditinstitutter 1.506.429 1.587.353

Langfristede gældsforpligtelser 3 1.506.429 1.587.353

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 85.000 85.000

Gæld til banker 40.150 9.068

Leverandører af varer og tjenesteydelser 32.500 15.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 258.522 146.934

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 0 29.661

Kortfristede gældsforpligtelser 416.172 285.663

Gældsforpligtelser 1.922.601 1.873.016

Passiver 1.750.112 1.811.359

Usikkerhed om going concern 4

Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 6
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1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 9.588 5.876

Andre finansielle omkostninger 91.967 79.167

101.555 85.043

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 0 -25.104

Udskudt skat af årets resultat -31.261 -3.568

-31.261 -28.672

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.506.429 85.000 1.225.000

1.506.429 85.000 1.225.000

4. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen og er således omfattet af reglerne om kapitaltab i 
selskabsloven. Selskabets ledelse forventer, at egenkapitalen vil blive reetableret ved selskabets egen indtjening, når 
selskabets ejendom er renoveret og kan lejes ud.

Selskabet er afhængig af, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed fra selskabets anpartshavere. Ledelsen 
forventer, at den nødvendige finansiering stilles til rådighed og aflægger i overenstemmelse hermed, årsrapporten 
under forudsætning om fortsat drift.

5. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Jan Bruun Jensen Holding ApS, der er 
administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er afgivet realkreditpantebrev på kr. 1.800.000 i selskabets ejendom, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 
1.127.500.
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sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Vibeke Hundevad

Som Registreret revisor
RID: 17835764
Tidspunkt for underskrift: 24-06-2022 kl.: 15:08:37
Underskrevet med NemID

Jan Bruun Jensen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-554956110749
Tidspunkt for underskrift: 26-06-2022 kl.: 12:32:25
Underskrevet med NemID

Jan Bruun Jensen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-554956110749
Tidspunkt for underskrift: 26-06-2022 kl.: 12:32:25
Underskrevet med NemID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 39c0ecgkunN247903084.
The document is part of the order with Reference ID e8e821ykRKs247903084.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-26T10:32:26.085Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Vibeke Hundevad <vhu@rrgruppen.dk> 
Using NemID with ID 17835764 
As Registreret revisor 
Signed 2022-06-24T13:08:37.782Z
 
Jan Bruun Jensen <jbjbyg@hotmail.com> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-554956110749 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2022-06-26T10:32:25.755Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 95B104FC53E12F33CBE0811AB51F1F2E ¬
AB0FFD54DD49AA240104BDB91912F75F ¬
0B48003543E1AE0A5DA16D96DB47180D ¬
B6288813A42D74B3BC7E83F37FA6A16E


Agreement ID Title


c7d9f6JUYmy247903084 80650 Jan Bruun Jenensen Ejd - Specifikationshæfte 2021 - Udkast.pdf


39c0ecgkunN247903084 80650 Jan Bruun Jenensen Ejd - Årsregnskab 2021 - Udkast.pdf


f31852SKgXY247903084 80650 Jan Bruun Jensen Ejd Generalforsamlingsreferat 2021.pdf


e28155rHHmy247903084 80650 Jan Bruun Jensen Ejd Regnskabserklæring 2021.pdf


When What Who Where


24-06-2022
13:07:52


Created Tabita Lotte Rachlitz
tlr@rrgruppen.dk


172.20.9.221


24-06-2022
13:08:19


Opened Vibeke Hundevad
vhu@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:53770


24-06-2022
13:08:37


Signed Vibeke Hundevad
vhu@rrgruppen.dk


91.199.113.24
0:54522


26-06-2022
10:31:27


Opened Jan Bruun Jensen
jbjbyg@hotmail.com


77.33.86.92:1
8052


26-06-2022
10:32:25


Signed Jan Bruun Jensen
jbjbyg@hotmail.com


77.33.86.92:2
0006
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 BFIxdqCIw5rTr/lBZPJ5ovlivlSSIL0tyo9aaF3qVQg=


 
H2+2PVCqLHYMS5wi1+qwdcQub1EZRGQZz84J3s6/7MpJumd4HBUIViPCCWfC1SBitpinv1JFxHD2
esJ/jeawGlKI1EAcl15b5kW+2CRLwevj3V+YGXnFge/NMFe5K0TE3Le2GGXqTj0BMbqS53gVy+pU
trxva14w6P12SdwptMwAePxI8Xid+iejcw1s7ziKO2u2Ej5B2rlpKOVG4bvRDlqnf21eFQ8h92J6
yoeWY8194Tg/BPR7L1bgzoY+aG7uVJhIiewJSicS2ApefhYBSKefllKIWJepyR/9UEbDNs2SUKYI
1frp9CbQsQpQZRwUwErUhiF4rGZgP5FUe2SLQw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC4zNw==
  challenge -57971638558265160
  hashsumB c7d9f6JUYmy247903084/SHA512/A75C346DE61AE5839D2658FEF3F70A4CB8C34EC01A5DAAF403E84CD86614B43E66241CF7DF1064FDD336A91446E327C583D6E4F57588512EB2B11AC21AA90889
  hashsumC 39c0ecgkunN247903084/SHA512/95B104FC53E12F33CBE0811AB51F1F2EAB0FFD54DD49AA240104BDB91912F75F0B48003543E1AE0A5DA16D96DB47180DB6288813A42D74B3BC7E83F37FA6A16E
  hashsumD f31852SKgXY247903084/SHA512/9042FEF35396230E7C2085CDA576601B3E7370457BB37A7BC2F21927BE7A46D47BDDA48EA4DF73EDBA0DA7EF571009AC0580B5A527DD533B0593F156E24596FD
  hashsumE e28155rHHmy247903084/SHA512/D33E34FF3E117084B5665BB968CC9E2165CE1F698B2597F1902BAB8D353A350E358AB015F5F69AA8ACD5B259997B732964F94C04305518D39E05851AEA142CCD
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNiAxMjozMTo0MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 TyUR6LJaIylkmzELXVZ34r9xIFKoJmqN5J55QdU/cy8=


 
Yho/mu2e5at0foVFGzdZBWzSpiveFugtQUiALqxnSUFnBxNEjwghRYL2CQeFwg2hsdMnccApMOBb
x8ZHWGHX13PECsjpnVgCdUo2Cj18ftoR6uD62AKzMWQ4q3YLmj601U2tmc9EM49DRBnXSbykpGYi
AWbasFxPRvCyd9I3pr/ubKw2dVNp019nRLh0UH687MRbEr/ndBvxzeZor3ekX41ebENXPlevH5Nx
oAmfWFub9yLRWVOPgJfeNrDf/zVPaKbBAN4ObH7Nll95Ejolz/lP65Px7rBNROFUtTZiVE+zkT17
eooBnPgD4tKB4izhzMZrLJMnvG+jKRx11SXIRA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTg0MjQ4MzkyOTg1ODczOTUyMzI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNCAxNTowODozMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MzljMGVjZ2t1bk4yNDc5MDMwODQvU0hBNTEyLzk1QjEwNEZDNTNFMTJGMzNDQkUwODExQUI1MUYxRjJFQUIwRkZENTRERDQ5QUEyNDAxMDRCREI5MTkxMkY3NUYwQjQ4MDAzNTQzRTFBRTBBNURBMTZEOTZEQjQ3MTgwREI2Mjg4ODEzQTQyRDc0QjNCQzdFODNGMzdGQTZBMTZF
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB YzdkOWY2SlVZbXkyNDc5MDMwODQvU0hBNTEyL0E3NUMzNDZERTYxQUU1ODM5RDI2NThGRUYzRjcwQTRDQjhDMzRFQzAxQTVEQUFGNDAzRTg0Q0Q4NjYxNEI0M0U2NjI0MUNGN0RGMTA2NEZERDMzNkE5MTQ0NkUzMjdDNTgzRDZFNEY1NzU4ODUxMkVCMkIxMUFDMjFBQTkwODg5
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