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Ledelsespåtegning

Nykøbing F., den 1. marts 2023

I direktionen:

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen erklærer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. 
december 2022 for ML Ejendomme 2020 ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morten Lindberg
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i ML Ejendomme 2020 ApS

CVR-nr.: 10 10 84 54

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250

Nykøbing F., den 1. marts 2023
Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Vi har opstillet årsregnskabet for ML Ejendomme 2020 ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 
tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt 
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De 
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
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Selskabsoplysninger

Selskabet ML Ejendomme 2020 ApS
Ndr Ringvej 17
4800 Nykøbing F.

CVR-nr.: 41 21 45 38
Hjemsted: Guldborgsund Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Morten Lindberg

Revisor Andersen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Slotsbryggen 14A
4800 Nykøbing F.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke 
vurderingen af virksomhedens forhold.

Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendomme. 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående 
begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i 
ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 450.745 283.742

Af- og nedskrivninger 1 -58.243 -33.157

Driftsresultat 392.502 250.585

Finansielle omkostninger 2 -101.371 -101.360

Ordinært resultat før skat 291.131 149.225

Skat af årets resultat 3 -64.036 -32.837

Årets resultat 227.095 116.388

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud 227.095 116.388
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Ekstraordinært udbytte i regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt 227.095 116.388
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Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Grunde og bygninger 4 3.727.768 3.499.279

Materielle anlægsaktiver 3.727.768 3.499.279

Anlægsaktiver 3.727.768 3.499.279

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 0 0
Periodeafgrænsningsposter 15.075 0

Kortfristede tilgodehavender 15.075 0

Likvide beholdninger 5.469 4.773

Omsætningsaktiver 20.544 4.773

Aktiver i alt 3.748.312 3.504.052
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Selskabskapital 40.000 40.000
Overført resultat 403.295 176.200
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Egenkapital 443.295 216.200

Hensættelser til udskudt skat 34.877 27.205

Hensatte forpligtelser 34.877 27.205

Gæld til realkreditinstitutter 5 1.883.371 2.102.724
Kreditinstitutter 924.751 814.104

Langfristede gældsforpligtelser 2.808.122 2.916.828

Kortfristet del af langfristet gæld 5 207.978 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 20.108 177.895
Selskabsskat 56.364 19.646
Anden gæld 161.568 130.278

Kortfristede gældsforpligtelser 462.018 343.819

Gældsforpligtelser 3.270.140 3.260.647

Passiver i alt 3.748.312 3.504.052

Eventualforpligtelser 6
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021

Selskabskapital
Saldo primo 40.000 40.000
Kapitalforhøjelse 0 0

Saldo ultimo 40.000 40.000

Overført resultat
Saldo primo 176.200 59.812
Årets resultat 227.095 116.388
Overført fra overkurs ved emission 0 0

Saldo ultimo 403.295 176.200

Foreslået udbytte
Saldo primo 0 0
Ekstraordinært udbytte i regnskabsåret 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Årets resultat 0 0

Saldo ultimo 0 0

Egenkapital 443.295 216.200
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Noter

2022 2021

1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger 58.243 33.157

58.243 33.157

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 0 7.433
Øvrige finansielle omkostninger 101.371 93.927

101.371 101.360

3 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 56.364 19.646
Regulering af udskudt skat 7.672 13.191

64.036 32.837

4 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 3.561.851 3.347.546
Årets tilgang 286.732 214.305
Årets afgang 0 0

Kostpris 31. december 3.848.583 3.561.851

Afskrivninger 1. januar 62.572 29.415
Årets afskrivninger 58.243 33.157
Årets afskrivninger på afhændede aktiver 0 0

Afskrivninger 31. december 120.815 62.572

Regnskabsmæssig værdi 31. december 3.727.768 3.499.279
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Noter

5 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld i alt Afdrag Langfristet Restgæld
31. december 2022 næste år andel efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.991.466 108.095 1.883.371 1.477.966
Kreditinstitutter 1.024.634 99.883 924.751 455.013

3.016.100 207.978 2.808.122 1.932.979

6 Eventualforpligtelser

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut på t.kr. 1.991, er der givet pant i 
grunde og bygninger på t.kr. 2.309, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 
udgør t.kr. 3.728.

Selskabet har overfor kreditinstitut udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 950, der giver pant i 
ovenstående grunde og bygninger. Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver 
udgør t.kr. 3.728.

Selskabet er datterselskab i sambeskatning med Morten Lindberg Holding ApS. Selskabet 
hæfter derfor ubegrænset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter 
og royalties indenfor sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætning

● levering er fundet sted inden regnskabsårets udløb

● indbetalingen er modtaget, eller modtagelse kan forventes med rimelig sikkerhed

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter. Indregning sker, når

● der foreligger en forpligtende salgsaftale
● salgsprisen er fastlagt, og

Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter. 
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger

Andre driftsindtægter og -omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i 
forhold til virksomhedens væsenligste aktiviteter.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning samt 
øvrige omkostninger der er anvendt til driften af udlejningsejendommene.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing samt tillæg og godtgørelse under 
acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Forventet
Brugstid restværdi

Grunde og bygninger 50 år 1.280 t.kr.

Nedskrivning af materielle anlægsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv 
ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den 
gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikationer for værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 
tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering 
kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Likvide beholdninger

Udbytte

Skyldig skat og udskudt skat

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. 
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på 
generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende 
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets 
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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 xIJc5bKIcbyUfJvqqfTs9B3/NTQxdya3qNSHtkZvnCE=


 
dzavKcA9j+RLC/I4x7QCemAa9E4Yy/dZshLznuGuxnlDmxDTDrpxW6Azqr6IzLz9XHe/smp9ugjz
YXZw+yxuecWPEQWeqRVrYV5vY1WAALN7EAgJ3bfiJZUHBGJotnxFOjzsDxRfq77J24kE1yCirqQY
I/rlSVzNTIq40bVOc1eUPKTnwlgCVlUAhmHMaXzR+YmrunH8ZnELYgyX0KwgqaYtzd05I0dnAY9H
C/MwFYPjpiPNp5p/bZ7vaG+7SMiFnP0k8cPbgbI6wqCqo44aREHNATtLEw8e7Ek/QeHTkh0xtXZ4
KuCqztqmOflrvXmC8uH7dkwjNjFlCvXxlpDedQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzExMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTcwODIyMjY=
  document_digests 
  _challenge QjA0RzYtUTJZMkUtWVU4Q1ktRUZGTVQtODFFUTYtMkcxUU8=
  TimeStamp MjAyMy0wNC0yMSAwNzo0MjoxMSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 5tx6DwhIqMcf7TLyhV6VRYlgcEdEBZTEQURDrr8YxTA=


 
gJQMJCKE+a6FthRJAZcF/2qm66FWhFyqJSMv191vHRCKBxuqM0y541w6iXKNwklfQdwhBtJPpff/
8cdMnTyzDdXB8E61K+mk2OgECevNV9I4FwWVKqgmavEvCzSnC9fsJvJUIgDHoHPW356roXuJhA7x
/lE6A51jlF8VyY4G1Kiwe0ZJzbF+78Pa34jP1AatKw4Oh+GqDD5iGn3C6UA3qL1D/mwJn99kHlFE
dUY5mTTn/78ckSfNUwxoKuI6VLSWq2XSirHILlL9IZhOqRrJ2a2k+5XoTZyvijL2dDfXsoUAHRqv
Tj9A8eT/utpQMsr9ILJ0hFvipAqpJsJ8VdX4fw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzM2
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRjd09ESXlNamM9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xNC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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  openoces_opensign_environment_java_vendor QXp1bCBTeXN0ZW1zLCBJbmMu
  document_digests 
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cjO9kcroJ1hHhMvzzwi2QaeoMSKdqN4w52KkqoJn8XuhdKOsqbub4kqd7Ss2U34XGlNOSsOP0baV
YeLwm8ABKclmqUF5mtn+begzN4YUoUlOkcGy8FODISlDO0YMnpSD6EGlRRVawODDhhk1dTtEt4Rz
agDmPQ1sumjvftpO7N9yR9fdpmrGsz88l7JvE3pyAFK+D9LK/S4+zKFDxly1tucuYzumr2tYk2Aw
gBGNy8xAxyS8Dkx7HBg+pFBJtXYrDGryN19eKQXQyQcSakxXHgZ+9oAKopYMZEegioDBLKSs5cRD
oRq4PM9UeKkqGOPuaHD8Ee/QpdmjiRya2sIqHg==
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