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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet af 1/9 2019 ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og

pengestrgmme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nuuk, den 22. februar 2021

Direktion

Per Laugesen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Eiendomsselskabet af 1/9 2019 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1/9 2019 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Grgnland. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Grgnland,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende i Grgnland, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes
som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Grgnland, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som
reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at
danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette
driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

e Tager vistilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende

transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Middelfart, den 22. februar 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr.2022 2670

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar af udlejning af fast ejendom i Nuuk.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke saerlige usikkerheder ved indregning og maling.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets aktiviteter har udviklet sig tilfredsstillende.

Arets resultat udggr et overskud pa kr. 2.529.026, hvilket anses for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer et positivt resultat i 2021.

Den 22. februar 2021

Per Laugesen
Direktgr
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger
indregnes med de belgb der vedrgrer regnskabsaret. Veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser indregnes i resultatopgg@relsen som finansielle indtaegter eller finansielle
omkostninger.

Resultatopgdrelsen

Omsatning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb.
Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter indeholder udgifter til forsikring, husleje, administrationsomkostninger,
salgsomkostninger, tab pa debitorer m.v.
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Regnskabspraksis

Finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter omfatter renteindtaegter fra bankindestaende og debitortilgodehavender.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger omfatter renter.

Selskabsskat og udskudt skat

| resultatopggrelsen udgiftsfgres den skat, som kan henfgres til drets regnskabsmaessige resultat
uanset tidspunktet for skatternes betaling samt eventuelle reguleringer fra tidligere ars skatter.

Hensaettelsen til udskudt skat er saledes udtryk for, at der ved opggrelsen af den skattepligtige
indkomst er foretaget skattemaessige afskrivninger og nedskrivninger, der afviger fra de
regnskabsmaessige, samt at der i arsrapporten er foretaget regnskabsmaessige reservationer, der
forst far skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.

Hensezettelsen til udskudt skat svarer til den skat, som efter geeldende skattesats vil udlgses,
safremt virksomhedens aktiver realiseres til regnskabsmaessig veerdi og skattemaessige
henlaeggelser tilbagefgres.
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Regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renter der er afholdt i forbindelse med aktiver under opfgrelse aktiveres sammen med
regnskabsposten, aktiver under opfgrelse.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningerne er beregnet linezert pa grundlag af de enkelte aktivers forventede levetid:

Ejendomme 40 ar

Finansielle anlzegsaktiver

Galdsbreve males til amortiseret kostpris kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventet tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel
veerdi. Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventet tab.

Geld

Geeld optages til amortiseret kostpris, hvilket som udgangspunkt svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse

Omsaetning

Andre eksterne udgifter
Af- og nedskrivninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat

(4 mdr.)
Note 2020 2019

3.777.737 1.286.830
-178.225 -19.800
1 -653.106 -271.346
2.946.406 995.684
502.673 1.282.235
-8.270 -6
3.440.809 2.277.913
2 -911.783 259.586
2.529.026 2.537.499
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Balance 31. december
Aktiver

Eendomme

M aterielle anleegsaktiver

Geeldsbrev
Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019

3 27.196.622 32.290.227
27.196.622 32.290.227

4 2.803.435 1.581.324
5 49.200.000 42.362.656
52.003.435 43.943.980
79.200.057 76.234.207

164.986 196.950

164.986 196.950

79.365.043 76.431.157

10
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Balance 31. december
Passiver

Selskabskapital
Overkurs ved emission
Overfart overskud

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensaettelser

Kreditinstitutter, langfristet del

Langfristet geeld

Kreditinstitutter, kortfristet del
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Kortfristet gaeld

Geeld i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Personaleforhold

Note 2020 2019
125.000 125.000
0 0
73.074.409 70.545.383
73.199.409 70.670.383
6 4.948.410 4.919.650
4.948.410 4.919.650
7 319.224 319.224
319.224 319.224
7 0 0
15.000 15.000
883.000 506.900
898.000 521.900
1.217.224 841.124
79.365.043 76.431.157
8
9

11
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Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. september 2019
Overfarsel til/fra andre poster
Overfart via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2019
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2020

Selskabs-  Overkurs ved Overfort
kapital emission resultat | alt
125.000 68.007.884 0 68.132.884
0 -68.007.884  68.007.884 0
0 0 2.537.499 2.537.499
125.000 0 70.545.383  70.670.383
0 0 2.529.026 2.529.026
125.000 0 73.074.409 73.199.409

Anpartskapitalen sammensaettes af 125 anparter & kr. 1.000 hver. Der har ikke veeret
endringer i selskabskapitalen fra selskabets stiftelse og indtil nu.

12
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Noter til arsrapporten

Af- og nedskrivninger

Bygninger

Skat af aret resultat

Aktuel skat

AEndring af udskudt skat

Skat vedrarende tidligere ar
/Endring af selskabsskatteprocent

M aterielle anleegsaktiver

Anskaffelsessummer 1. januar
Tilgang ved spaltning af virksomhed
Afgang

Anskaffelsessummer 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa udgaede aktiver

Afskrivninger 31. december

Bogfort vaerdi 31. december

2020

(4 mdr.)
2019

758.423

271.346

758.423

271.346

883.000
28.760
23

0

506.900
217.445
0
-983.931

911.783

-259.586

Eendomme

32.561.573
21.500
-4.449.378

28.133.695

271.346
758.422
-92.695

937.073

27.196.622

13
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Noter til arsrapporten

4 Finansielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessummer 1. januar
Tilgang ved spaltning af virksomhed
Afgang

Anskaffelsessummer 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdiregulering
Veerdiregulering pa udgaede aktiver

Veerdiregulering 31. december

Bogfort vaerdi 31. december

Geeldsbrev

1.581.324
1.350.000
-127.889

2.803.435

O |O O O

2.803.435

Af det samlede tilgodehavende forfalder 137.817 kr. indenfor 1 &r og 648.722 kr. forfalder

efter 5 ar.

5 Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender bestar af tilgodehavender hos selskaber ejet af samme ejer som
Ejendomsselskabet af 1/9 2019 ApS. Tilgodehavendet bestar af mellemregninger som
forst afdragesitakt med at der er likviditet til det i skyldner selskaberne. Tilgodehavendet

forventes derfor i realiteten at veere langfristet.

6 Hensattelse til udskudt skat 2020 2019
Hensaettelse primo 4.919.650 0
Tilgang ved spaltning af virksomhed 0 5.686.136
Udskudt skat af arets resultat 28.760 -766.486

4.948.410 4.919.650

14
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Noter til arsrapporten

7 Kreditinstitutter

Afdrag der forfalder efter 1-5 ar
Afdrag der forfalder efter 5 ar

Langfristet del
Afdrag der forfalder efter 0-1 ar

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2020 2019
0 0
319.224 319.224
319.224 319.224
0 0
319.224 319.224

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter pa 319.224 kr. er der tinglyst ejerpantebreve pa

319.244 kr. i selskabets ejendomme.

Til sikkerhed for geeld til ejerforening pa 0 kr. er der tinglyst ejerpantebrev pa 45.000 kr. i

selskabets ejendomme.

Den bogferte veerdi af de pantsatte aktiver udger 1.746.488 kr. pr. 31. december 2020.

9 Personaleforhold

Selskabet har beskaeftiget 0 personer i indevaerende regnskabsar og 0 personer i sidste

regnskabsar.

15
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