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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2021 -
30. april 2022 for Witting Ejendomme A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets og kon-
cernens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af selskabets og koncer-
nens aktiviteter for 2021/22.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. juni 2022

Direktion

Maria-Louise Dannesbo Witting Henrik Greve Nielsen
Bestyrelse

Seren Borregaard Julie Witting Maria-Louise Dannesbo
formand Witting
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Witting Ejendomme A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2022 samt af resultatet af koncernens og sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Witting Ejendomme A/S for regnskabséaret 1. maj
2021 - 30. april 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis, for sivel koncernen som selskabet ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uafthangige af koncer-
nen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et rsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere koncernen eller selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt op-
nér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlin-
formation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte ssmmensveergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af koncernens og selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fort-
sat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er veaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revi-
sionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at koncernen og selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sddan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opnar vi tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi
er ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-

cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Odense, den 30. juni 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 7712 31

Line Hedam
statsautoriseret revisor
mne27768
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision
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Witting Ejendomme A/S
Pantheonsgade 10
5000 Odense C

CVR-nr.: 41201029
Regnskabsperiode: 1. maj - 30. april
Hjemstedskommune: Odense

Sgren Borregaard, formand
Julie Witting
Maria-Louise Dannesbo Witting

Maria-Louise Dannesbo Witting
Henrik Greve Nielsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Munkebjergvaenget 1, 3. og 4. sal
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Resultatopgorelse 1. maj - 30. april

Koncern Moderselskab
Note 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK

Bruttofortjeneste for
vaerdireguleringer 12.084.972 12.787.985 -357.188 -205.958
Veerdireguleringer af investerings-
aktiver 118.226.420 24.282.462 0 0
Bruttofortjeneste 130.311.392 37.070.447 -357.188 -205.958
Personaleomkostninger -1.619.336 -1.224.683 -1.619.336 -1.224.683
Resultat for finansielle poster 128.692.056 35.845.764 -1.976.524 -1.430.641
Indteegter af kapitalandele i
dattervirksomheder 0 0 98.703.751 25.740.708
Finansielle indteegter 0 0 724.638 243.484
Finansielle omkostninger -6.367.249 -4.924.993 -2.476.482 -892.979
Resultat for skat 122.324.807 30.920.771 94.975.383 23.660.572
Skat af arets resultat -26.563.548 -6.814.995 785.876 445.204
Arets resultat 95.761.259 24.105.776 95.761.259 24.105.776
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaerdis metode 0 0 25.953.751 22.740.708
Overfort resultat 93.761.259 22.105.776 67.807.508 -634.932

95.761.259 24.105.776 95.761.259 24.105.776
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Balance 30. april

Aktiver

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK
Investeringsejendomme 618.779.050 472.792.000 0 0
Forudbetaling for materielle anlaegs-
aktiver 40.415.625 1.700.000 0 0
Materielle anlaegsaktiver 659.194.675 474.492.000 0 0
Kapitalandele i dattervirksomheder 0 0 267.913.586 167.360.011
Tilgodehavender i tilknyttede virksom-
heder 0 0 76.377.352 31.955.986
Andre veerdipapirer og kapitalandele 14.588 7.370 0 0
Finansielle anlaegsaktiver 14.588 7.370 344.290.938 199.315.997
Anlaegsaktiver 659.209.263 474.499.370 344.290.938 199.315.997
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 435.431 127.388 0 0
Andre tilgodehavender 1.820.308 2.211.288 286.991 77.959
Udskudt skatteaktiv 882.296 494.938 856.417 494.938
Tilgodehavende selskabsskat hos
tilknyttede virksomheder 0 0 424.398 0
Periodeafgraensningsposter 352.415 394.345 104.132 0
Tilgodehavender 3.490.450 3.227.959 1.671.938 572.897
Likvide beholdninger 32.905.521 5.148.285 5.654.329 817.057
Omsatningsaktiver 36.395.971 8.376.244 7.326.267 1.389.954
Aktiver 695.605.234 482.875.614 351.617.205 200.705.951
&
7
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Balance 30. april

Passiver

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode

Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og
tienesteydelser

Selskabsskat

Geeld il tilknyttede virksomheder
vedr. selskabsskat

Deposita

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiver

Vaesentligste aktiviteter
Eventualposter og gvrige

gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK
20.000.000 10.000.000 20.000.000 10.000.000
0 0 78.928.230 52.974.479
263.484.286 115.723.026 184.556.056 62.748.547
2.000.000 2.000.000 2.000.000 2.000.000
285.484.286 127.723.026 285.484.286 127.723.026
76.306.761 46.780.887 0 0
76.306.761 46.780.887 0 0
253.056.388 220.507.145 0 0
0 93.439 0 0
65.808.225 72.833.179 65.808.225 72.833.179
8 318.864.613 293.433.763 65.808.225 72.833.179
8 2.950.408 2.995.031 0 0
1.978.469 2.064.397 0 0
139.874 511.376 21.684 3.701
8 481.888 0 0 0
0 176.244 0 0
4.815.687 4.410.409 0 0
8 4.583.248 4.780.481 303.010 146.045
14.949.574 14.937.938 324.694 149.746
333.814.187 308.371.701 66.132.919 72.982.925
695.605.234 482.875.614 351.617.205 200.705.951
1
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Egenkapitalopgerelse

Koncern
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
den indre Foreslaet ud-
Selskabs- Overkurs ved veerdis meto-  Overfgrt  bytte for regn-
kapital emission de resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK DKK

Egenkapital 1. maj 10.000.000 0 0 115.723.027 2.000.000 127.723.027
Kontant kapitalforhgjelse 10.000.000 54.000.000 0 0 0 64.000.000
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Arets resultat 0 0 0 93.761.259 2.000.000 95.761.259
Overfort fra overkurs ved emission 0 -54.000.000 0 54.000.000 0 0
Egenkapital 30. april 20.000.000 0 0 263.484.286 2.000.000 285.484.286
Moderselskab

Egenkapital 1. maj 10.000.000 0 52974479 62.748.548 2.000.000 127.723.027
Kontant kapitalforhgjelse 10.000.000 54.000.000 0 0 0 64.000.000
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 0 -2.000.000 -2.000.000
Arets resultat 0 0 25.953.751 67.807.508 2.000.000 95.761.259
Overfort fra overkurs ved emission 0 -54.000.000 0 54.000.000 0 0
Egenkapital 30. april 20.000.000 0 78.928.230 184.556.056 2.000.000 285.484.286
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Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje kapitalandele i selskaber, der investerer i fast ejendom

Koncernens hovedaktivitet er ejendomsinvestering og udlejning af fast ejendom.

Personaleomkostninger
Lgnninger
Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede
medarbejdere

Finansielle indteegter

Renteindtaegter tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere
ar

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK

1.313.600 1.117.008 1.313.600 1.117.008
217.873 28.026 217.873 28.026
6.889 1.010 6.889 1.010
80.974 78.639 80.974 78.639
1.619.336 1.224.683 1.619.336 1.224.683
2 1 2 1
0 0 724.638 243.484
0 0 724.638 243.484
6.367.249 4.924.993 2.476.482 892.979
6.367.249 4.924.993 2.476.482 892.979
-9.215 72.389 -424.398 0
26.546.897 6.742.606 -361.478 -445.204
25.866 0 0 0
26.563.548 6.814.995 -785.876 -445.204
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Noter til arsregnskabet

6 Aktiver der males til dagsvaerdi

Koncern
Investerings-
ejendomme
DKK

Kostpris 1. maj 282.766.972
Tilgang i arets lab 26.060.630
Overfgrsler i arets lab 1.700.000
Kostpris 30. april 310.527.602
Veerdireguleringer 1. maj 190.025.028
Arets veerdireguleringer 118.226.420
Veerdireguleringer 30. april 308.251.448
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 618.779.050

Forudsatninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveerdi, og ledelsen anvender regnskabsmeaessige sken i forbindelse med
fastlaeggelse af dagsveerdien. Anvendelsen af regnskabsmeessige skan medfarer, at der er en vis usikkerhed i
opgerelsen af dagsveerdien. Dagsveerdien er opgjort p4 baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er
sandsynlige og realistiske. Ledelsen revurderer Igbende forudsaetningerne og eventuelle aendringer heri afspejles
i dagsveerdien. For investeringsejendomme hvis veerdianszettelse er baseret pa en afkastbaseret model er de vae-
sentligste forudsaetninger, som er anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvaerdien, oplyst nedenfor. For
investeringsejendomme som er erhvervet i regnskabsaret, er veerdiansaettelsen baseret pa overdragelsesprisen
som er aftalt mellem uafheengige parter i fri handel. For gvrige investeringsejendomme er vaerdiansaettelse
baseret pa vurdering fra ekstern part samt pa forventede salgspriser.

Koncern
2021/22 2020/21
DKK DKK
Driftsomkostninger i % af lejeindteegter 15,8% 16,3%
Afkastkrav 3,0% 3,5%
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Noter til arsregnskabet
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Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 1. maj
Tilgang i arets lgb

Kostpris 30. april

Veerdireguleringer 1. maj
Arets resultat
Udbytte til moderselskabet

Veerdireguleringer 30. april

Regnskabsmaessig veaerdi 30. april

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Moderselskab

2021/22 2020/21
DKK DKK
111.385.532 71.067.681
77.724.824 40.317.851

189.110.356 111.385.532

55.974.479 40.233.771
98.703.751 25.740.708
-75.875.000 -10.000.000
78.803.230 55.974.479

267.913.586 167.360.011

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Amager Strandvej 20 ApS Odense 100%
Amager Strandvej 22 ApS Odense 100%
Havglimt 2 ApS Odense 100%
Prags Boulevard 59 ApS Odense 100%
Anpartsselskabet af 10. august 2021 ApS Odense 100%
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Noter til arsregnskabet

8 Langfristede gzldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet
under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

pwe

Koncern Moderselskab
2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK
Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 238.889.410 207.669.964 0 0
Mellem 1 og 5 ar 14.166.978 12.837.181 0 0
Langfristet del 253.056.388 220.507.145 0 0
Inden for 1 ar 2.950.408 2.995.031 0 0
256.006.796 223.502.176 0 0
Selskabsskat
Mellem 1 0og 5 ar 0 93.439 0 0
Langfristet del 0 93.439 0 0
Inden for 1 ar 481.888 0 0 0
481.888 93.439 0 0
Anden geld
Efter 5 ar 39.500.000 58.266.543 39.500.000 58.266.543
Mellem 1 og 5 ar 26.308.225 14.566.636 26.308.225 14.566.636
Langfristet del 65.808.225 72.833.179 65.808.225 72.833.179
Qvrig kortfristet geeld 4.583.252 4.780.475 303.010 146.043
70.391.477 77.613.654 66.111.235 72.979.222

13

Penneo dokumentnagle: 7LNDI-4QCSN-XGXYX-PIUJZ-XGGA7-KYQN6



Noter til arsregnskabet

Koncern Moderselskab

2021/22 2020/21 2021/22 2020/21
DKK DKK DKK DKK
9 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Til sikkerhed for engagement med

realkreditinstitut er der afgivet pant pa

TDKK 265.842 i visse af koncernens

ejendomme, hvis bogfarte veerdi udger 415.000.000 390.792.000 0 0

Leje- og leasingforpligtelser

Leasingforpligtelser fra operationel

leasing. Samlede fremtidige

leasingydelser:

Inden for 1 ar 39.750 39.750 39.750 39.750

39.750 39.750 39.750 39.750

Andre eventualforpligtelser

Witting Ejendomme A/S har pantsat kapitalandele i datterselskabet Havglimt 2 ApS til fordel for anden langfristet
langiver. Den bogferte veerdi af kapitalandelene i Havglimt 2 ApS udger DKK 87,4 mio. pr. 30. april 2022.

Witting Ejendomme A/S har pantsat kapitalandele i datterselskabet Prags Boulevard 59 ApS til fordel for anden
langfristet langiver. Den bogferte veerdi af kapitalandelene i Prags Boulevard 59 ApS udggr DKK 13,9 mio. pr. 30.
april 2022.

Witting Ejendomme A/S indestar for tilbagebetaling af et depositum i datterselskabet Amager Strandvej 20 ApS.
Indestaelsen udger TDKK 485 pr. 30 april 2022.

Til sikkerhed for opfyldelse af koncernens forpligtelser i.h.t. indgaet udbygningsaftale med Kebenhavns
Kommune, har koncernen deponeret DKK 1,2 mio. til fordel for Udbygningsselskabet af 2017 K/S, hvori
koncernen er kommanditist. Koncernen haefter solidarisk med de @vrige grundejere i lokalplansomradet "Ved
Amagerbanen Syd” for opfyldelse af den mellem grundejerne og Kgbenhavns Kommune indgaede
udbygningsaftale. Grundejerne har dog hver iseer stillet sikkerhed for deres respektive andel af forpligtelserne
over for Udbygningsselskabet af 2017 K/S, som forestar det faelles anlaegsprojekt.

pwc 14

Penneo dokumentnagle: 7LNDI-4QCSN-XGXYX-PIUJZ-XGGA7-KYQN6



Noter til arsregnskabet

9

pwe

Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 481.888. Koncernens selskaber heefter endvidere solidarisk for
danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medfere at koncernens haeftelse udger et starre belgb.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Witting Ejendomme A/S for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Koncern- og arsregnskab for 2021/22 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af &ndrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet Witting Ejendomme A/S samt virksomheder, hvori modersel-
skabet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gen-
nem aktiebesiddelse eller pd anden méde har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncer-
nen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udaver betydelig men ikke bestemmende
indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtaegter og omkostnin-
ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvarender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets
andel af dattervirksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet blev etableret.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomhedssammenslutninger

Virksomhedsovertagelser gennemfort den 1. juli 2018 eller senere

Kob af dattervirksomheder behandles efter overtagelsesmetoden, hvorefter den overtagne virksomheds
identificerbare aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa overtagelsestidspunktet. Overtagne eventual-
forpligtelser indregnes i koncernregnskabet til dagsverdi i det omfang vaerdien kan méles palideligt.

Overtagelsestidspunktet er det tidspunkt, hvor koncernen opnér kontrol over den overtagne virksomhed.

Kostprisen for den kebte virksomhed udger dagsveerdien af det aftalte vederlag, herunder vederlag der er
betingede af fremtidige begivenheder. Transaktionsomkostninger, som direkte kan henfores til keb af dat-
tervirksomheder, indregnes i resultatopggrelsen i takt med aftholdelsen.

Positivt forskelsbelab mellem kostprisen for den overtagne virksomhed og de identificerede aktiver og for-
pligtelser indregnes i balancen under immaterielle anleegsaktiver som goodwill, der afskrives linezert i re-
sultatopgerelsen over den forventede brugstid. Afskrivning p& goodwill allokeres i koncernregnskabet til
de funktioner, som goodwillen relaterer sig til. Er forskelsbelobet negativt indregnes dette straks i resultat-
opgorelsen.

Safremt kebesumsallokeringen ikke er endelig kan positive og negative forskelsbelgb fra kabte dattervirk-
somheder, som fglge af &endring i indregning og maling af de identificerede nettoaktiver, reguleres op til
12 méneder fra overtagelsestidspunktet. Disse reguleringer afspejler sig samtidig i veerdien af goodwill
eller negativ goodwill, herunder i allerede foretagne afskrivninger.

Indeholder kostprisen betingede vederlag males disse til dagsvaerdi pa overtagelsestidspunktet. Efterfal-
gende genmales betingede vederlag til dagsveerdi. Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen.

Leasing

Leasingkontrakter, hvor koncernen har alle vasentlige risici og fordele forbundet med ejendomsretten
(finansiel leasing), indregnes i balancen til det laveste af dagsvardien af aktivet og nutidsveerdien af
leasingydelserne, beregnet ved anvendelse af leasingaftalens interne rente eller en alternativ lanerente
som diskonteringsfaktor. Finansielt leasede aktiver af- og nedskrives efter samme praksis som fastlagt for
koncernens gvrige anlegsaktiver.

Den kapitaliserede restleasingforpligtelse indregnes i balancen som en galdsforpligtelse, og leasing-
ydelsens rentedel omkostningsferes lebende i resultatopgerelsen.

Alle gvrige leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel
leasing indregnes linezrt i resultatopgorelsen over leasingperioden.
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10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning

Ved salg af varer indregnes nettoomsatning, nar fordele og risici vedraerende de solgte varer er overgéet til
kaber, nettoomsatningen kan males péalideligt og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele ved salget
vil tilgd koncernen.

Serviceydelser indregnes i takt med udfarelse af den service, som kontrakten vedrgrer ved anvendelse af
produktionsmetoden, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsvaerdien af arets udferte serviceydelse.
Metoden anvendes, nar de samlede indtaegter og omkostninger pa serviceydelsen og feerdiggerelsesgraden
pa balancedagen kan opgeres pélideligt, og det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele, herunder betalin-
ger, vil tilgd koncernen. Som ferdiggerelsesgrad anvendes aftholdte omkostninger i forhold til de forven-
tede samlede omkostninger pa serviceydelsen.

Nettoomsatningen males til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Omkostninger til ravarer og hjzelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der
er anvendt for at opnd virksomhedens nettoomsztning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg samt kontorhold mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgeres med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsaetning, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Andre driftsindtzegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til virksomhedernes hovedaktivitetmaterielle anlaegsaktiver.
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10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for dret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskat-
tede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme og gvrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug,
materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsveaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pé uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessige
skon.

&
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10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

De anvendte skon er baseret pa historiske oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder
vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte for-
udsatninger.

Ovrige materielle anlagsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmeessige ejerandel
af virksomhedernes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identi-
ficerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlagges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevagelser i
dattervirksomhederne.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter unoterede kapitalandele.

Kapitalandele, som ikke handles pé et aktivt marked, males til kostpris eller en lavere genindvindingsveer-
di.
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10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
reorende husleje, forsikringspramier, abonnementer og renter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som
folge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte
skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.
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10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle geeldsforpligtelser

Lan, som realkreditldn, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles lanene til amortiseret kostpris, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning
over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af ldnets kursregule-

ring pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel veerdi.
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 8SlhWVJfI6f5fsWmLAn+NxUEoPuUhBxVoJ7mV08BhbY=


 
HdmIuxvgaWq70yKYFKR+qWApB3ApsGvbLYunfJvewalw9Ij9KPh2SicA3dM6+V6poSuTmoOZH3zC
mOkuHJWhRVduAlOj8Wdb5m1gSuUrybFQV9Jj04DPMoiCYNgZzr9huCpIz/8wIcaSp6ZtEPj2NFqm
VM3ws1HoS1gV2yKP7VpEUdLKAM4htGsFFzfniTQ+6Q7TKeL7oWjgDnkfYArILZTL4XIvbq5F8awT
xZCAv7k0MuvoNjITujt82M973uryWug3GooxcUEG4cPRu6M3pf2wsrKYcyAcXPA/WLgOcwqWbgck
dl1YlMsy7Ju3HcJnG4LjtJuMR9ox+AL06kB2SQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMy4wLjUwNjAuNTMgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAzLjAuMTI2NC4zNw==
  signingRequestId MTM2NjA1MTQ=
  document_digests 
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  TimeStamp MjAyMi0wNy0wMSAwNjowNTo0MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 8SlhWVJfI6f5fsWmLAn+NxUEoPuUhBxVoJ7mV08BhbY=


 
HdmIuxvgaWq70yKYFKR+qWApB3ApsGvbLYunfJvewalw9Ij9KPh2SicA3dM6+V6poSuTmoOZH3zC
mOkuHJWhRVduAlOj8Wdb5m1gSuUrybFQV9Jj04DPMoiCYNgZzr9huCpIz/8wIcaSp6ZtEPj2NFqm
VM3ws1HoS1gV2yKP7VpEUdLKAM4htGsFFzfniTQ+6Q7TKeL7oWjgDnkfYArILZTL4XIvbq5F8awT
xZCAv7k0MuvoNjITujt82M973uryWug3GooxcUEG4cPRu6M3pf2wsrKYcyAcXPA/WLgOcwqWbgck
dl1YlMsy7Ju3HcJnG4LjtJuMR9ox+AL06kB2SQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  TimeStamp MjAyMi0wNy0wMSAwNjowNTo0MiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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            Witting Ejendomme AS - Aftalebrev 2021-22
            KFEDH-UJAEZ-UTE02-NSSQC-6Q0IK-LQPNZ
            SHA-256
            e01a70c0807eded81f10dd83e4cd02abee92dd506b86043edb9bf9af74e00c11
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Witting Ejendomme AS - Protokol 2021-22
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            SHA-256
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            7LNDI-4QCSN-XGXYX-PIUJZ-XGGA7-KYQN6
            SHA-256
            1fa351d8bac006b4a1128929a7fc1639c391d41b527ca68979d95a6e9ec47dfd
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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 +bCHR8QU/aaGxNKwcd+7vjc+jVCQ26TMZrucXrb+Ys4=


 
FCqoXXmjBM2FSaVRGpI552lAiHn+Wg7caEp0udx4+YUgGX02vdX/BNP4yHPAbEErS+4ThJ+ObfD3
WyU8l7T+/xFRGvfdTrRWjSVdCqrdWq+PQcSSFnwkSXS1PYrQBuTHj+tSZaXNBddepCwnefHH+Ayo
uypmMnSllprhSrrDhz7zKGs+zcBR4N1vKKZcSTSoyP0Ps7d5T3CY/Hh3gWc3AtN5m69UOj8QPney
LkCc2vSlA11ap9qcMq4sD7jRe1AS3fZqpWCJZJZ0/AMyGS6XVRgfTxpTUpEozE6XFGLUoYxhu95m
spolTU1GNcBg1Qf6H24MBwFh55j6v2yEkMR9gA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  signingRequestId MTM2NjA1MTU=
  document_digests 
  _challenge SFpKVlYtMlk1MEMtODRZUDgtTVBGSDAtWk8wVlctT1BITkQ=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wMSAxMjo1MToyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 duH3b5iypxjPBhckQz2Kd+CeisHWw/sDG7raRC81XjU=


 
j7s+Xs2e6fFwwlxmJpO+nCvd5Fb6qIlwMPX2AQSxLAylqY5SRrSe5hh8E2A8iNALT3t1IdYF2hS4
LEM9ekpV6+1EA28jZeGUhC5drHPHQr1M1XkN3ZjKjEo3SaD+ajayVgrCXMNBzGdezY2iqMetIY/m
yGfETOliRy7iCvJNG7hY5Z65OO0JksqIr6IpStwhnlN4s9pLQ1zoWalApZ0I0/wcexA7UXPm/pjb
UBR/54RlaiK9/dc1vIDWYLOBpszMnfm+4YYOrswDAgd2DVPsb3jhfeWtL5vWoxnikznb/fJUxK8u
nE4ydVtV7lMdCEOHRYSBuDZQm3GalRlWzndOgg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRNMk5qQTFNVGc9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UVZsSVVWRXRRMFJNVjB3dFUwZ3dSVkV0VmtkRVRVRXRSbFZZVFVNdFdrVTBXazg9
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1bCAwMSAxNDo1NTowMCBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 
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            gf008 02 Ordinær generalforsamling 30.06.2022
            QKZS0-QNA2W-B1L1X-JSJ78-KQ0GK-XSH25
            SHA-256
            0a7676dcc17430d3982796957047072110cfe6479e9a2e457260d0b1a45b94fc
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Witting Ejendomme AS - Årsrapport 2021-22
            7LNDI-4QCSN-XGXYX-PIUJZ-XGGA7-KYQN6
            SHA-256
            1fa351d8bac006b4a1128929a7fc1639c391d41b527ca68979d95a6e9ec47dfd
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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