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Pleje- og Seniorboliger ApS
Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022
for Pleje- og Seniorboliger ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2022 - 31-12-2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30-06-2023

Direktion
Martin Bundgaard Jim Rasmussen Holse
Direktor Direktor



Pleje- og Seniorboliger ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Pleje- og Seniorboliger ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Pleje- og Seniorboliger ApS for regnskabsaret 01-01-2022 -
31-12-2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2022, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
01-01-2022 - 31-12-2022 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeckke veaesentlig fejlinformation, néar sidan findes.
Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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Pleje- og Seniorboliger ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmearksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sdidanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30-06-2023
SkatteInform Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35394206

Inge Nilsson
Statsautoriseret revisor
mne9880



Pleje- og Seniorboliger ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsér

Direktion

Revisor
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Martin Bundgaard
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Pleje- og Seniorboliger ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at udvikle og udleje fast ejendom til pleje- og seniorboliger
med tilherende felles serviceomrdde, og som efter ledelsens sken har forbindelse hermed.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabet har indregnet grunde eog bygninger til kostpris i regnskabet. Der er en vasentlig usikkerhed
tilnyttet veerdiansattelsen af regnskabsposten "grunde og bygninger" pr. 31. december 2022. Det skyldes,
at der er stor usikkerhed forbundet med rentabiliteten af det planlagte byggeprojekt samt investors krav
til forrentning af den investerede kapital.

Det er dog ledelsens vurdering, at byggeprojektet vil genere betydelige fremtidige indtegter, der kan
retferdiggere regnskabspostenes regnskabsmassige behandling og méling, herunder grundverdien.

Selskabets kapitalejere har afgivet stotteerkleering pa kr. 1 mio. kr. svarende til det forventede
kapialbehov for det kommende &r.

Vi henviser endvidere til omtalen af usikkerhed om going concern i noterne til arsrapporten.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2022 - 31-12-2022 udviser et resultat pa kr.
-182.784, og selskabets balance pr. 31-12-2022 udviser en balancesum pa kr. 9.298.893, og en
egenkapital pé kr. 5.352.623.

Vasentlige zendringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ingen vasentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold.



Pleje- og Seniorboliger ApS
Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for Pleje- og Seniorboliger ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Vasentlige usikkerheder om indregning og mailing
Der er en vaesentlig usikkerhed tilknytet til veerdiansettelsen af regnskabsposten "grunde og bygninger"
pr. 31. december 2022.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna rets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @endrede regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning samt andre
eksterne omkostninger.



Pleje- og Seniorboliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, drift og lokaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der afskrives ikke pa grunde.

Nedskrivningstest

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige verdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemferes arligt pa igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for verdifald.

Genindvindingsverdien for aktiviet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og
kapitalveerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes
aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en
palidelig genindvindingsverdi.



Pleje- og Seniorboliger ApS

Anvendt regnskabspraksis

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare
lovbestemte eller fastsat i vedtegterne.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, males til amortiseret kostpris, hvilket
sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopgoerelse

Bruttotab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Arets resultat
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat
Resultatdisponering

S11 -

Note

2022 2021

kr. kr.
-173.846 -305.999
-173.846 -305.999
-8.938 -6.762
-182.784 -312.761
-182.784 -312.761
-182.784 -312.761
-182.784 -312.761




Pleje- og Seniorboliger ApS

Balance 31. december 2022

2022 2021
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 8.049.438 7.485.396
Materielle anlegsaktiver 8.049.438 7.485.396
Deposita 0 31.865
Finansielle anleegsaktiver 0 31.865
Anlaegsaktiver 8.049.438 7.517.261
Andre tilgodehavender 9.950 66.601
Periodeafgransningsposter 9.041 11.298
Tilgodehavender 18.991 77.899
Likvide beholdninger 1.230.464 29.180
Omsztningsaktiver 1.249.455 107.079
Aktiver 9.298.893 7.624.340

-12-



Pleje- og Seniorboliger ApS

Balance 31. december 2022

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern 1

Usikkerhed ved indregning og maling 2
Eventualaktiver 3

-13-

2022 2021

kr. kr.
50.000 50.000
5.950.000 5.950.000
-647.377 -464.593
5.352.623 5.535.407
1.556.460 1.046.059
2.389.810 1.042.874
3.946.270 2.088.933
3.946.270 2.088.933
9.298.893 7.624.340




Pleje- og Seniorboliger ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 01-01-2022
Arets resultat

Egenkapital 31-12-2022

Overkurs
Virksomheds ved Overfert
kapital emission resultat I alt
50.000 5.950.000 -464.593 5.535.407
-182.784 -182.784
50.000 5.950.000 -647.377 5.352.623

-14-



Pleje- og Seniorboliger ApS

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabets kapitalejere har afgivet tilsagn om tilfarsel af likviditet til at finansiere selskabets fortsatte drift.

Arsregnskabet er pa baggrund af ovenstiende aflagt under forudsatningen om going concern.

Der henvises tillige til omtale, jf. ledelsesberetningen.

2. Usikkerhed ved indregning og méiling

Der er en vaesentlig usikkerhed tilnyttet vaerdiansattelsen af regnskabsposten "grunde og bygninger" pr.
31. december 2022. Det skyldes, at der er stor usikkerhed forbundet med rentabiliteten af det planlagte
byggeprojekt.

Det er dog ledelsens vurdering, at byggeprojektet vil genere betydelige fremtidige indtaegter, der kan
retfeerdiggere regnskabspostenes regnskabsmessige behandling og maling, herunder grundverdien.

Der henvises i gvrigt til omtale i ledelsesberetningen.

3. Eventualaktiver

Selskabet har et fremforbart skattemaessigt underskud med en skattevaerdi 141.992 kr. Verdien af det
udskudte skatteaktiv atheenger af den fremtidige udvikling, hvorfor der er tilknyttet en vis usikkerhed ved
malingen af aktivitet, da uforudsete forhold kan have indflydelse savel positivt som negativt pa ledelsens
forventninger til fremtidig drift. Ledelsen har vurderet, at der ikke p& nuvarende tidspunkt er tilstreekkeligt
grundlag for fuldt ud udnyttelse heraf. Selskabet har derfor et eventualaktiv i form af udskudt skatteaktiv
pé 141.992 kr.
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