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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Authentic Residence-4 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passivet, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kerteminde, den 27. juni 2024

Direktion

Stig Hardbo Jergensen
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REVISORS ERKLERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Authentic Residence-4 ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Authentic Residence-4 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfering og ovrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i over-
ensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af rs-
regnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt irsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 27. juni 2024

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nt.: 17871080

Steen Segird
Registreret revisor
mne6529
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SELSKABSOPLYSNINGER

Authentic Residence-4 ApS

Kystvej 15

5300 Kerteminde

Telefon: 20161217

E-mail: post@svennebjerg.dk
CVR-nr.: 41193212

Stiftet: 25. februar 2020
Kommune: Kerteminde
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stig Hardbo Jergensen

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at drive virksomhed med keb, salg og udlejning af fast ejendom, herunder administrati-
on af ejendommen og ejendomsselskaber og vitksomhed, der efter ledelsens vurdering er beslegtet hermed.

Vasentlige 2ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

This document has esignatur Agreement-ID: f2f3e6qYRzR251903433
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Authentic Residence-4 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet et aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet et udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 1 resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 22ndrede regnskabsmassige skon af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan miéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavendet, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes ire-
sultatopgorelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, endring i lagre af ferdigva-
rer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtzgter og indregnes i resultatopgoerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgaede kontrakter.

This document has esignatur Agreement-ID: f2f3e6qYRzR251903433
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Omkostninger til ravarer og hjzlpematerialer
Omkostninger til drift af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatte-
ordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning mailes til salgsvardien af det udferte arbejde. Salgsvardien males pa
baggrund af fzrdiggerelsesgraden pé balancedagen og de samlede forventede indtzgter pi det enkelte igangvz-
rende arbejde.

Niar salgsverdien ikke kan opgores palideligt, males salgsvardien til de medgéede omkostninger eller nettoreali-
sationsverdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gzldsforpligtelser afhangig
af nettovardien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmzssig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilflde, f.eks. vedrorende aktier, hvor opgorelse af skatte-
vardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: f2f3e6qYRzR251903433
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemzssigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af zndrin-
ger i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gaeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder, kapitalin-
teresser samt anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

This document has esignatur Agreement-ID: f2f3e6qYRzR251903433
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

danrevi

REGISTRERE

VH REVISION
DE REVISORER APS

2023 2022
BRUTTOFORTJENESTE ............cccommmmmmmmmmmmmsessressssesesesesseee 551.872 774.579
DRIFTSRESULTAT ......ooooooooooiieeeeneeseeeeveeoossssssssssssssssssssesssesseee 551.872 774.579
Andte HAoansielle iidtegler s 0 1.131
Andre finansielle 0mKOSIINGEL .....vvvvreeeeesersssssssssrverreesesesessessenen 0 -19.582
RESULTAT FOR SKAT ........oooiommiomnreeereeeecssssssssssssssssseseseeeeneee 551.872 756.128
Bespntle detler. ..sssammsonmmmr e -121.410 -166.348
ARETS RESULTAT .......oooooiiiinmeiieessiesssesessssssssssssessesssssseons 430.462 589.780
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVELFOLt TESUIAL .o 430.462 589.780
DISPONERET T ALT ..o 430.462 589.780

This document has esignatur Agreement-ID: f2f3e6qYRzR251903433
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Igangvaren

de arbejder for fremmed regning.......cooveveverrrececenncs

Andre tilgodehavender.........cocruiririninine

Tilgodehavender ... ieenenessriesssssssisssssssiassssssassses

Likvide beholdninger ...

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2023 2022
6.959.967 6.399.771
101.756 120.141
7.061.723 6.519.912
3.796 832.106
7.065.519 7.352.018
7.065.519 7.352.018

This document has esignatur Agreement-ID: f2f3e6qYRzR251903433
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PASSIVER

Virksomhedskapital.........ansmsmminmmnnmanmmmmsmmmmammss

OVELTBIt LESUILAL c.veeeeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeteeteereereeensesseeseesaeseeseersessessennns

EGENKAPITAL...........mencnnisssisrsssmsimsmsammsmmsmsmses

Kt editNSHIEEEL. .. vessesessesssssssisinssassssssmmasasssssssss s ssasasssmsssssmsansaosasss
Geld til tilknyttede virksomheder......oooovieiriniiniiiries
Geld til associerede virksomheder ......ccooeceeviccnnninccccncnene.
SEISKADSSKAL cvvvivivereiieieiiei ettt et
Skyldipt satbeskathitoShidras . .ewveerommmsmmmrossmusamassessscsammasemsasssses
PFEIEH G cocrsmeaomrvivees surmsworssesvronommomsssmmmosmensmsamsmssmssssssassasssssaes
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......cccovvvririiiiercininnces

Kortfristede galdsforpligtelser...........ccoooioiiiiiiininiinincninnnne

GZELDSFORPLIGTELSER. ...

PASSIVER ..ottt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

12
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2023 2022
40.000 40.000
993.585 563.124
1.033.585 603.124
407 0
5.248.241 6.547.404
18.634 18.634
121.410 0
166.348 166.348
473.917 16.000
2.977 508
6.031.934 6.748.894
6.031.934 6.748.894
7.065.519 7.352.018
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EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022
Vitksomhedskapital pritne saseasmmsmmmsmsomsmmmsmsemsass 40.000 40.000
Vitksomhedskapital ultimo ..o, 40.000 40.000
Overfatt-resulfat, PrMO s snanmmmrasemammos 563.123 -26.656
TS S O ——— 430.462 589.780
Overfort resultat UltimO.........cccoeveeeveveicciciciccccccs 993.585 563.124
EGENKAPITAL.........oooireerceeeieee e asensaaes 1.033.585 603.124

This document has esignatur Agreement-ID: f2f3e6qYRzR251903433
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NOTER
2023 2022
Igangvarende arbejder for fremmed regning
TaBE VAR A0 FRIBI IR omemmmmmsmommmmsmmosamtss s sasnsmmsss sanassrsrasasasnss 9.736.403 13.912.386
Acontofaktureret igangverende arbejder.......ooovuvieriiriiiniiininincs -2.776.436 -7.512.615
6.959.967 6.399.771

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Svennebjetrg Holding ApS,

CVR nt. 34 70 05 75, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

This document has esignatur Agreement-ID: f2f3e6qYRzR251903433
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  "iat": "1719488858",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6d48bb4f-365c-44f2-b01f-670db53f6ef4",

  "name": "Steen Halager Søgaard",

  "nonce": "638550856322715101.YTg3MWQwNjAtNmQxNS00ODk3LThmOTctNjc3ZTZhNWYxMmRhMDQ0NmIyYjItZmFhNC00YjFhLTlhNmEtZmIyOTA5NjRlZDlj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a47ee28-49f6-4ef2-8ded-faf3a9538541",

  "rat": "1719488834",

  "sid": "54bfd38e-f057-4770-a3ed-4a16adff5c46",

  "ssn": "17871080",

  "sub": "1a47ee28-49f6-4ef2-8ded-faf3a9538541",

  "transaction_id": "73c6aea8-18c7-4e39-a008-bae3e2cee720",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGIyNmQ3N2ItYmEwMC00NzQ2LTliYzEtNmQyYTU5MjU3ZDA3fDAwMDAwMDAyfGNhMzQ2NzMwLTIzYjktNDA3Zi04YjA5LWNjMmE4M2FmNGIyZHwyNTE5MDM0MzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T11:47:44.0823496Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251903433",

  "agreementId_547d85ppqSq251903433": "547d85ppqSq251903433 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f2f3e6qYRzR251903433": "f2f3e6qYRzR251903433 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "5dCm6jHAcPbiZx4iYZyT-w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719488501",

  "birthdate": "1950-01-30",

  "exp": "1719492101",

  "iat": "1719488501",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "22dd173a-b587-4fc1-b8a5-2cb036c99b8f",

  "name": "Stig Hardbo Jørgensen",

  "nonce": "638550852768551185.ZWRkNjNjZDktNzY4ZC00MGMxLWI1NDctNjg5YmIwMWZiYjEyMDE1NjMxNWYtMTU0Mi00YTM1LWE1MTEtYzM5NjUyOTY5Yzk2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a14b411-65c3-4fc2-96b4-248ee61cc3b0",

  "rat": "1719488479",

  "sid": "b6201e91-e85a-4f24-ac40-1965d4263c01",

  "sub": "1a14b411-65c3-4fc2-96b4-248ee61cc3b0",

  "transaction_id": "eb3bed9d-095d-4ed5-bc83-8953f03e0c8c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGIyNmQ3N2ItYmEwMC00NzQ2LTliYzEtNmQyYTU5MjU3ZDA3fDAwMDAwMDAxfDk5NGIzMjBiLTg3MzctNDI4My05OTE3LTg3MmZjMWY2YWNjN3wyNTE5MDM0MzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T11:42:14.4234272Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251903433",

  "agreementId_547d85ppqSq251903433": "547d85ppqSq251903433 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f2f3e6qYRzR251903433": "f2f3e6qYRzR251903433 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_692280xKmSq251903433": "692280xKmSq251903433 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8e7c39nhzsm251903433": "8e7c39nhzsm251903433 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Gd7A1B6Eoz7Fw4Yxf8H8mA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719491450",

  "birthdate": "1950-01-30",

  "exp": "1719495051",

  "iat": "1719491451",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "47ee2f8a-f0df-40b4-a7ed-e6db9082bf1b",

  "name": "Stig Hardbo Jørgensen",

  "nonce": "638550882286514992.Y2NkOTk3NDMtZDlmYS00NzQ5LTliMzUtZTMzNWRmNjUxOTRiMmI0MjZmNmMtMTU2ZS00ZDY4LTk2YzYtZDE4ZTliNDFiMjYw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1a14b411-65c3-4fc2-96b4-248ee61cc3b0",

  "rat": "1719491431",

  "sid": "ebd9ef65-eff5-4e7a-a170-fc5ef38c4168",

  "sub": "1a14b411-65c3-4fc2-96b4-248ee61cc3b0",

  "transaction_id": "ecb4df76-f1d8-4846-aa9e-dfa6a3551fb2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGIyNmQ3N2ItYmEwMC00NzQ2LTliYzEtNmQyYTU5MjU3ZDA3fDAwMDAwMDAzfGZiMjNkNzczLTgwZjctNDE5Ni04N2ViLWU5ODUxZWNlNDBiZHwyNTE5MDM0MzM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T12:31:03.0504738Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.1.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251903433",

  "agreementId_f2f3e6qYRzR251903433": "f2f3e6qYRzR251903433 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_ffb160KqgZg251903433": "ffb160KqgZg251903433 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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