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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for
Denmark Residentials ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 19. juni 2024

Direktion

Frederik Kock
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Denmark Residentials ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Denmark Residentials ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillered, den 19. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Claus Koskelin
statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Denmark Residentials ApS
Amaliegade 23C, st. tv
1256 Kegbenhavn K
CVR-nr.: 41191511
Stiftet: 24. februar 2020
Hjemsted: Keabenhavn K
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Frederik Kock
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Nordstensvej 11
3400 Hillerad
Modervirksomhed Denmark Residentials AS
Dattervirksomheder Kejserhavn II ApS, Frederiksberg

ASV 10 ApS, Frederiksberg
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er direkte eller indirekte at eje og investere i fast ejendom, ejendomsudvikling,
udlejning af fast ejendom samt al virksomhed, som efter direktionens sken er beslaegtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttotab udger -194 tkr. mod -29 tkr. sidste ar. Arets resultat udger -6.469 t.kr. mod -6.698 t.kr.

sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
kr. kr.
Bruttotab -194.305 -28.590
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -4.605.253 -6.406.615
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 154.161 81.626
Andre finansielle indtegter 1.054 220
@vrige finansielle omkostninger -1.903.162 -426.207
Resultat for skat -6.547.505 -6.779.566
Skat af arets resultat 78.963 82.052
Arets resultat -6.468.542 -6.697.514
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -11.772.469 -4.118.858
Overfores til overfort resultat 5.303.927 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -2.578.656
Disponeret i alt -6.468.542 -6.697.514
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2023 2022

kr. kr.
Anlzgsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 95.216.903 63.889.371
Finansielle anlaegsaktiver i alt 95.216.903 63.889.371
Anlzgsaktiver i alt 95.216.903 63.889.371
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.426.840 2.602.150
Udskudte skatteaktiver 299.260 309.307
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 514.272 1.719.740
Andre tilgodehavender 10.000 10.000
Tilgodehavender i alt 5.250.372 4.641.197
Likvide beholdninger 22.266 46.220
Omsatningsaktiver i alt 5.272.638 4.687.417
Aktiver i alt 100.489.541 68.576.788
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2023 2022

kr. kr.

Egenkapital
Virksomhedskapital 251.500 251.500
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 7.848.716 19.621.185
Overfort resultat 46.043.223 42.006.510
Egenkapital i alt 54.143.439 61.879.195
Geldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 45.891.445 5.435.425
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 45.891.445 5.435.425
Geeld til pengeinstitutter 20 707
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 16.875 0
Geld til tilknyttede virksomheder 0 681.361
Selskabsskat 0 567.600
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 425.262 0
Anden geeld 12.500 12.500
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 454.657 1.262.168
Gezldsforpligtelser i alt 46.346.102 6.697.593
Passiver i alt 100.489.541 68.576.788
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgorelse

Reserve for net-

toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfeort resul-
pital veerdis metode tat I alt
kr. kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. januar 2022 251.500 23.740.043 41.297.410 65.288.953
Resultatandel 0 -4.118.858 -2.578.656 -6.697.514
@vrig regulering 0 0 3.287.756 3.287.756
Egenkapital 1. januar 2023 251.500 19.621.185 42.006.510 61.879.195
Resultatandel 0 -11.772.469 5.303.928 -6.468.541
Ovrig regulering 0 0 -1.267.215 -1.267.215
251.500 7.848.716 46.043.223 54.143.439
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Ovrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2023

Opskrivninger 1. januar 2023

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

@vrige reguleringer

Opskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

kr. kr.
1.877.020 400.899
26.142 25.308
1.903.162 426.207
44.268.187 41.947.745
43.100.000 2.320.442
87.368.187 44.268.187
19.621.184 23.740.043
-4.605.253 -6.406.615
-5.900.000 -1.000.000
-1.267.215 3.287.756
7.848.716 19.621.184
95.216.903 63.889.371

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Egenkapital Arets resultat
Ejerandel kr. kr.
Kejserhavn II ApS, Frederiksberg 100 % 57.906.300 9.323.482
ASV 10 ApS, Frederiksberg 100 % 37.310.604 -13.928.735
95.216.904 -4.605.253
Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Ansvarlig lanekapital 45.891.445 0 45.891.445 0
45.891.445 0 45.891.445 0
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution begrenset til folgende beleb for felgende virksomheders
pengeinstitutter:
- Kejserhaven II ApS, t.kr. 2.000

Selskabet har pantsat sine aktier i datterselskabet Kejserhaven II ApS til sikkerhed for geld til
Nordea Realkredit. Derudover har selskabet pantsat sine aktier i datterselskabet ASV 10 ApS til
sikkerhed for geld til Ringkjebing Landbobank.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Denmark Residentials ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er @ndret pé folgende omrader:

Af hensyn til det retvisende billede, er indregning af kapitalandele i kapitalinteresser @ndret fra kostpris
princippet til indre veerdi. I 2022 er arets resultat for og efter skat negativt pavirket af endringen med
t.kr. 4.119. Selskabets egenkapital er pr. 1. januar 2023 tillige pévirket positivt med en pa tkr. 19.621,
hvoraf belgbet er bundet under reserve for nettopskrivninger efter indre veerdis metode.

Andring af anvendtregnskabspraksis har ikke haft skattemaessig effekt.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den @&ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen i en dagsverdireserve.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetare poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, kursgevinster og kurstab vedrg-
rende geld og transaktioner i fremmed valuta, samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre veerdis
metode anvendes som en mélemetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventual-
forpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

For vesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i tilknyttede virksomheder, men ikke findes i mo-
dervirksomheden, er falgende regnskabspraksis anvendt:

Investeringsejendomme:

. Investeringsejendomme méles til en skennet dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger. Dagsverdiregulering indregnes i den tilknyttede virksomheds resultat.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmeessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af narvae
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevae
gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa veardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Denmark Residentials ApS hefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Denmark Residentials ApS - Arsrapport for 2023 17

Penneo dokumentnagle: SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UW.JJE-BP4X1



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Frederik Kock
Direktar
Serienummer: 0f6e403a-586d-4045-9330-020173c2a543
IP: 87.72.XXX.XXX
2024-06-19 16:00:29 UTC

Mit 2D &

Frederik Kock

Dirigent

Serienummer: 0f6e403a-586d-4045-9330-020173c2a543
IP: 87.72.XXX.XXX

2024-06-19 17:42:00 UTC M it z . o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for andringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du abner dokumentet

Claus Koskelin

Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab CVR: 34209936
Statsautoriseret revisor

Serienummer: a177889e-e1cf-43ed-b293-7c6658ed8958

IP: 62.243.XXX.XXX

2024-06-19 16:25:29 UTC M it z . 0

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af
dokumentet er uaendret.

Du har mulighed for at efterpreve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i
dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator

Penneo dokumentnagle: SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UW.JJE-BP4X1




         45f8ZC1P8mtaKJOpY0WgtQwCUvyZTWtyixUwuo7iK0Q=   Y0BTJceG0TwvLDmIu3LCaf2qda7IR9RGAMLBIc/HHxA=      AQAB           2024-06-19T16:00:27.414Z     yKW9lZ2+DS8WoeFYldzjl1xeUlDkIjEa+BwbjlSBsh0=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 816506159294939718886680292225710528704951869646        



            
                
            
            Denmark Residentials ApS - Årsrapport 2023
            SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UWJJE-BP4X1
            SHA-256
            17391ba45471c14fe62f241ed44816d4a7e2ed2c8c81fe7cb81e007fede80513
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Denmark Residentials ApS - Specifikationshæfte 2023
            5AF30-QM674-SVAQ1-TV6Q2-6F4C2-AALEW
            SHA-256
            4b632720a64ed0818bd824ae8f32d08473313343c0d79a7c4baa039376613e87
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Denmark Residentials ApS - Revisionsprotokollat 2023
            XPM4V-IQ3MS-ND6ZZ-VA3ZM-8T453-ED7DT
            SHA-256
            c58c9568c95059f6d3c72c561efede4b18c38b820550e79e56ed6e878e243ec8
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Denmark Residentials ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2023
            QZXEK-NE2VY-KLEL8-HDFVE-TZJTG-JGFTC
            SHA-256
            f589e71d420ff9c4504965dbbee44a2c138188d6c9c58bfc963aaed405ab81b9
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Denmark Residentials ApS - Selvangivelse 2023
            DNBQE-XEUKA-DL8ZF-GUSQE-LQ88B-PHIXY
            SHA-256
            70e6809be26e714cf59ce1089fc9e5288474037349d85ecd296adaf8ed3c3cf1
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         zzc11I0dxUUvl3zoDlRBo1XD2ppMP7ysC1WYgDiY/kA=   YicPJh0OOfQJJJZmdXerpBCsDq5s3csrYHgqlp4eTH0=      AQAB           2024-06-19T16:25:28.698Z     kwZfv/AtGCQ6btJ/V9z/90etGrnmy2RuIGfZpTj2W+g=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1099943471637413131042315776473430451143309545000        



            
                
            
            Denmark Residentials ApS - Årsrapport 2023
            SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UWJJE-BP4X1
            SHA-256
            17391ba45471c14fe62f241ed44816d4a7e2ed2c8c81fe7cb81e007fede80513
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Denmark Residentials ApS - Specifikationshæfte 2023
            5AF30-QM674-SVAQ1-TV6Q2-6F4C2-AALEW
            SHA-256
            4b632720a64ed0818bd824ae8f32d08473313343c0d79a7c4baa039376613e87
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Denmark Residentials ApS - Revisionsprotokollat 2023
            XPM4V-IQ3MS-ND6ZZ-VA3ZM-8T453-ED7DT
            SHA-256
            c58c9568c95059f6d3c72c561efede4b18c38b820550e79e56ed6e878e243ec8
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         TRv6QuPXD3eFKhzXfLyA7o+ePWjcGOebyxjjH+CbLfk=   Tcka8ivIOZV9QG9kJTBap44/3g6/1sa7GpZL0PypDEI=      AQAB           2024-06-19T17:41:58.774Z     bgbGBjTKtCPhBM/rDczOcGODtUr7Dk2LHSweUzAHOYg=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 459809106332543952817024902372107618900388330426        



            
                
            
            Denmark Residentials ApS - Årsrapport 2023
            SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UWJJE-BP4X1
            SHA-256
            17391ba45471c14fe62f241ed44816d4a7e2ed2c8c81fe7cb81e007fede80513
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Denmark Residentials ApS - Generalforsamlingsreferat 2023
            CCI3G-JE6CM-NELDD-LWYKY-8D2FH-X7UNI
            SHA-256
            e4d98882c42d2f668f6e785765751ae3092230f13709bfa4bde2e97fd01bd15d
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UWJJE-BP4X1","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-06-19T16:00:29Z","ip":"87.72.xxx.xxx","signedDataFile":"3fec0caa60edf29f.xml","signerSerial":"0f6e403a-586d-4045-9330-020173c2a543","type":"penneo","signerName":"Frederik Kock","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fdea0c938e5c542.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"17391ba45471c14fe62f241ed44816d4a7e2ed2c8c81fe7cb81e007fede80513","key":"SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UWJJE-BP4X1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"4b632720a64ed0818bd824ae8f32d08473313343c0d79a7c4baa039376613e87","key":"5AF30-QM674-SVAQ1-TV6Q2-6F4C2-AALEW","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"c58c9568c95059f6d3c72c561efede4b18c38b820550e79e56ed6e878e243ec8","key":"XPM4V-IQ3MS-ND6ZZ-VA3ZM-8T453-ED7DT","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"f589e71d420ff9c4504965dbbee44a2c138188d6c9c58bfc963aaed405ab81b9","key":"QZXEK-NE2VY-KLEL8-HDFVE-TZJTG-JGFTC","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"70e6809be26e714cf59ce1089fc9e5288474037349d85ecd296adaf8ed3c3cf1","key":"DNBQE-XEUKA-DL8ZF-GUSQE-LQ88B-PHIXY","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-19T16:25:29Z","ip":"62.243.xxx.xxx","signedDataFile":"3fddde9e5c0ee19c.xml","signerSerial":"a177889e-e1cf-43ed-b293-7c6658ed8958","type":"penneo","signerName":"Claus Koskelin","subtype":"mitid.dk","organization":{"identifier":"34209936","name":"Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab","identifierType":"CVR"},"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe5b252890087b3.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"17391ba45471c14fe62f241ed44816d4a7e2ed2c8c81fe7cb81e007fede80513","key":"SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UWJJE-BP4X1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"4b632720a64ed0818bd824ae8f32d08473313343c0d79a7c4baa039376613e87","key":"5AF30-QM674-SVAQ1-TV6Q2-6F4C2-AALEW","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"c58c9568c95059f6d3c72c561efede4b18c38b820550e79e56ed6e878e243ec8","key":"XPM4V-IQ3MS-ND6ZZ-VA3ZM-8T453-ED7DT","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-06-19T17:42:00Z","ip":"87.72.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe529556974af8c.xml","signerSerial":"0f6e403a-586d-4045-9330-020173c2a543","type":"penneo","signerName":"Frederik Kock","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe5641dcf45c3d4.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"17391ba45471c14fe62f241ed44816d4a7e2ed2c8c81fe7cb81e007fede80513","key":"SKH1M-6ZVYP-MHY1K-XGKUW-UWJJE-BP4X1","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"e4d98882c42d2f668f6e785765751ae3092230f13709bfa4bde2e97fd01bd15d","key":"CCI3G-JE6CM-NELDD-LWYKY-8D2FH-X7UNI","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ================= ================= ================================================================================================================ 
  Time                      Name              IP                Activity                                                                                                        
 ========================= ================= ================= ================================================================================================================ 
  2024-06-19 14:25:44 UTC   Julius Johansen   62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                                        
  2024-06-19 14:25:45 UTC   Julius Johansen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Koskelin"                                                               
  2024-06-19 14:25:45 UTC   Julius Johansen   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Frederik Kock"                                                                
  2024-06-19 14:25:46 UTC   Julius Johansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frederik Kock" at "fk@nsrealestate.com"                                    
  2024-06-19 14:26:08 UTC   Julius Johansen   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 14:26:17 UTC   Julius Johansen   62.243.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Frederik Kock" at "fk@nsrealestate.com"                                    
  2024-06-19 15:59:37 UTC   Frederik Kock     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-19 15:59:38 UTC   Frederik Kock     87.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 15:59:39 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 16:00:04 UTC   Frederik Kock     87.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 16:00:07 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 16:00:15 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 16:00:29 UTC   Frederik Kock     87.72.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør          
  2024-06-19 16:00:30 UTC   Julius Johansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Koskelin" at "claus.koskelin@dk.gt.com"                              
  2024-06-19 16:24:41 UTC   Penneo system     62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 16:24:41 UTC   Claus Koskelin    62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 16:25:21 UTC   Penneo system     62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 16:25:21 UTC   Claus Koskelin    62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 16:25:22 UTC   Penneo system     62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 16:25:30 UTC   Claus Koskelin    62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2024-06-19 16:25:30 UTC   Julius Johansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Frederik Kock" at "fk@nsrealestate.com"                                    
  2024-06-19 16:57:24 UTC   Frederik Kock     104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2024-06-19 16:57:27 UTC   Frederik Kock     87.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 16:57:28 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 16:58:17 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 16:58:17 UTC   Frederik Kock     87.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 17:41:04 UTC   Frederik Kock     87.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 17:41:15 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 17:41:54 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 17:41:54 UTC   Frederik Kock     87.72.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2024-06-19 17:41:55 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2024-06-19 17:42:00 UTC   Penneo system     87.72.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                      
  2024-06-19 17:42:00 UTC   Frederik Kock     87.72.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør, dirigent, direktør, direktør, direktør          
 ========================= ================= ================= ================================================================================================================ 


		2024-06-19T17:43:04+0000
	Original document certified by Penneo




