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Hillergd Residentials Denmark ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 24. februar 2020 - 31. december
2020 for Hillergd Residentials Denmark ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24. februar 2020 - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 27. april 2021

Direktion

Per Asmund Christensen
Direktgr

Bestyrelse

Per Asmund Christensen Ole Henrik Witmeur Palle August Anneberg
Formand
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Hillergd Residentials Denmark ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hillergd Residentials Denmark ApS for regnskabsaret 24. februar 2020 - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 24. februar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhzengighed

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

4-
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores

revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 27. april 2021

EY
Godkendt Revisionspartnerselskab

Ofe Becker
Statsautoriseret revisor
mne33732
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
CVR-nr.

Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Regnskabsfgrer

Kontaktperson

Hillergd Residentials Denmark ApS
Sankt Annz Plads 13

1250 Kgbenhavn K

41191511

24. februar 2020 - 31. december 2020

Per Asmund Christensen, Direktgr
Ole Henrik Witmeur
Palle August Anneberg

Per Asmund Christensen, Direktgr

EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg

Ole Becker, Statsautoriseret revisor

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Mynstersvej 5,4

1827 Frederiksberg C

Sune Bacher
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er direkte eller inddirekte at foretage investeringer i fast eiendom og anden aktivitet
beslaegtet hermed.

Vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet er stiftet i februar 2020 med henblik pa at erhverve anparterne i ejendomsselskabet Kejserhaven Il ApS,
som p.t. opfgrer en ejendom med 76 beboelseslejligheder i Hillergd. Selskabet har indgaet aftale om at
ejendomsselskabet overtages nar ejendommen er opfgrt. Ksbesummen forventes at udggre 153,4 mio. kr. og der
er opnaet finansieringstilsagn fra kreditinstitut.

Forventninger til fremtiden
Selskabet forventer at overtage Kejserhaven Il ApS 1. september 2021.
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Hillergd Residentials Denmark ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2020 er virksomhedens fgrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende noter opstillet uden
sammenligningstal for aret for.

Arsrapporten omfatter peridoen 24. februar - 31. december 2020.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldforpligtigelsens
opstaen eller indregning i senest arsregnskab indregnes i resultatopggrelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttotab
Ombkostninger til andre eksterne omkostninger samt andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttotab"

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende selskabets primaere aktivitet, der er afholdt i
arets lgb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg
og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris Det svarer i al vaesentlighed til nominel vaerdi,reduceret med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Omfatter likvide beholdninger.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetodeaf midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelse. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
/Zndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligyelser males til nettorealisationsvaerdi kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nonimel veerdi.
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Resultatopggrelse

Bruttotab

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-10 -

Note

2020
kr.

-530.347

0

-530.347

-951.837

-1.482.184

309.307

-1.172.877

-1.172.877

-1.172.877
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Balance 31. december

Aktiver

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-11 -

2020
Note kr.

309.307
2 9.010.000
3.400.000

12.719.307

2.145.191

14.864.498

14.864.498




Hillergd Residentials Denmark ApS

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapital

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geaeldsforpligtelser

Gezeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Seerlige forhold

-12 -

2020
Note kr.

223.400
15.776.600
-1.172.877

14.827.123

37.375

37.375

37.375

14.864.498
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Egenkapitalopggrelsen

Anparts- Overfort

kapital resultat lalt
Egenkapital 24. februar 2020 40.000 0 40.000
Kapitalforhgjelse 223.400 0 223.400
Kapitalnedszettelse -40.000 0 -40.000
Arets resultat 0 -1.172.877 -1.172.877
Overfgrt fra overkurs ved
emission 0 15.776.600 15.776.600
Egenkapital 31. december
2020 223.400 14.603.723 14.827.123

Selskabet er stiftet med en selskabskapital pa nom. kr. 40.000, som efterfglgende er forhgjet med nom. kr. 118.700 til kurs
7.160,91 svarende til en overkurs pa 8.381.300 kr, samt en kapitalnedsaettelse nom. kr. 40.000 til kurs 100 og en forhgjelse
med nom. 104.700 til kurs 7.163,32 svarende til en overkurs pa 7.395.300 kr.

-13-
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Hillergd Residentials Denmark ApS

Noter

2020

1. Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte.

2. Andre tilgodehavender
9,0 mio. kr. vedrgrer deponering i forbindelse med kgb af anparter i Kejserhaven Il ApS.

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.

5. Saerlige forhold

Selskabet er stiftet i februar 2020 med henblik pa at erhverve anparterne i ejendomsselskabet Kejserhaven Il, som
p.t. opfgrer en ejendom med 76 beboelseslejligheder i Hillergd. Selskabet har indgaet aftale om at
ejendomsselskabet overtages nar ejendommen er opfgrt. Ksbesummen forventes at udggre 153,4 mio. kr. og der er
opnaet finansieringstilsagn fra kreditinstitut. Selskabet forventer at overtage Kejserhaven Il ApS 1. september 2021.

-14 -
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