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STATSAUTORISEREDE REVISORER
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Arsrapport
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Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling den

Simon Ngrgaard Skaugen
Dirigent

Medlem af RevisorGruppen Danmark
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for EDEL
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 6. juli 2022

Direktion
Carita Thomine Ngrgaard Skaugen Simon Ngrgaard Skaugen
Direktgr Direktgr

EDEL ApS - Arsrapport for 2021 1
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i EDEL ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for EDEL ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 6. juli 2022

One Revision

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.3909 02 79

Thomas Sggaard Christensen
statsautoriseret revisor
mne46609
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

EDEL ApS

Hover Kirkevej 76

7100 Vejle

CVR-nr.: 411896 65

Regnskabsar: 1. januar 2021 - 31. december 2021

Carita Thomine Ngrgaard Skaugen, Direktgr
Simon Ngrgaard Skaugen, Direktgr

One Revision Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Roms Hule 8, st.
7100 Vejle

Ngrgaard og Skaugen ApS
E2S Holding ApS

EDEL ApS - Arsrapport for 2021
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med erhvervelse og udlejning af ejendomme. Sekundeert at
investere i aktier, anparter og deslige, samt enhver virksomhed i hermed staende forbindelse.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 58 t.kr. mod -18 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -66
t.kr. mod -25 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

EDEL ApS - Arsrapport for 2021 4
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Resultatopggrelse

1/1-31/12 24/2 -31/12
Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 58.299 -17.747
1 Personaleomkostninger -33.381 -13.821
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -19.953 0
Driftsresultat 4,965 -31.568
Andre finansielle indtaegter 0 570
@vrige finansielle omkostninger -64.654 -128
Resultat fgr skat -59.689 -31.126
2 Skat af arets resultat -5.921 5.921
Arets resultat -65.610 -25.205
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -65.610 -25.205
Disponeret i alt -65.610 -25.205
EDEL ApS - Arsrapport for 2021 5
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2021 2020

Anlzegsaktiver

3 Grunde og bygninger 4.529.315
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.529.315
Anlzegsaktiver i alt 4.529.315 0

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 29.323
Udskudte skatteaktiver 0 5.921
Tilgodehavender i alt 0 35.244
Likvide beholdninger 82.397 0
Omszaetningsaktiver i alt 82.397 35.244
Aktiver i alt 4.611.712 35.244

EDEL ApS - Arsrapport for 2021 6
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Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 40.000
Overfert resultat 959.185 -25.205
Egenkapital i alt 1.009.185 14.795
Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.372.089 0
Deposita 80.405 0
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.452.494
4 Kortfristet del af langfristet gaeld 111.742 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.478 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 9.647 572
Anden geeld 14.166 19.877
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 150.033 20.449
Gzeldsforpligtelser i alt 3.602.527 20.449
Passiver i alt 4.611.712 35.244
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
EDEL ApS - Arsrapport for 2021 7
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska- Overkurs ved

pital emission Overfgrt resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 0 -25.205 14.795

Kontant kapitaludvidelse 10.000 1.050.000 0 1.060.000
Arets overfgrte overskud eller

underskud 0 -65.610 -65.610

Overfgrt til overfgrt resultat -1.050.000 1.050.000 0

50.000 0 959.185 1.009.185

EDEL ApS - Arsrapport for 2021 8
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Noter

1/1-31/12 24/2 -31/12
2021 2020
Personaleomkostninger

Lenninger og gager 33.381 13.821
33.381 13.821
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 1 1

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 0 0
Arets regulering af udskudt skat 5.921 -5.921
5.921 -5.921
31/12 2021 31/12 2020

Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2021 0 0
Tilgang i arets Igb 4.549.268 0
Kostpris 31. december 2021 4.549.268 0
Afskrivninger 1. januar 2021 0 0
Arets afskrivninger -19.953 0
Afskrivninger 31. december 2021 -19.953 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 4.,529.315 0
EDEL ApS - Arsrapport for 2021 9
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Noter

Gzeldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2021 fristet gaeld 31/12 2021 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 3.483.831 111.742 3.372.089 2.959.499
Deposita 80.405 0 80.405 0
3.564.236 111.742 3.452.494 2.959.499

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, 3.372 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2021 udgegr 4.529 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ngrgaard og Skaugen ApS, CVR-nr. 41 18 03

15 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

EDEL ApS - Arsrapport for 2021 10
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EDEL ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

EDEL ApS - Arsrapport for 2021 11
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en veesentlig del af den samle
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
el-ler tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

EDEL ApS - Arsrapport for 2021 12
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter EDEL ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatnings-
kredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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