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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet Pilely ApS
Borsholmvej 21, st.
3100 Hormbecek

E-maiil: rene@hjortgaardsmed.dk
CVR-nr.: 41 1878 24
Stiftet: 20. februar 2020
Regnskabsdr: 20. februar - 31. december
Direktion René Hjortgaard Ruud
Revisor Kongevejens Revision

Registreret Revisions ApS

Lavdalsvej 7A
3000 Helsingar
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste aktiviteter bestdr i at eje, besidde og udleje ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsdret 2020 haft et tilfredsstilende resultat. Resultatet udviser et overskud

efter skat pd kr. 79.825. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd kr. 5.605.649 og en
egenkapital p& kr. 119.825.

Betydningsfulde hcendelser indtruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nadvendiggjort en rcekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f& store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkte bergrt af de
gennemigrte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere tillag
for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsé blive pdvirket negativt. Myndighederne har
dog dllerede planlagt flere gkonomiske stgttetilfag, og det ma forventes at der gennemfares
yderligere stagttetiltag, som i filfeelde af et lcengerevarende udbrud kan afogde konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmcessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet p& nuvaerende tidspunki.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 20. februar - 31.
december 2020 for Ejendomsselskabet Pilely ApS.

Arsropporfen afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 20.

februar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hornbcek, den 16. juni 2021

Direktion /\%

René Hjortgaard Ruud
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Pilely ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Eendomsselskabet Pilely ApS for perioden
20. februar - 31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskobef udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets akfiviteter for perioden 20. februar - 31. december 2020 i overensstemmelse med
drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklceringsstandard for smé& virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er ncermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af darsregnskabet”. Vi er uafhcengige aof selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's efiske regler) og de yderligere krav, der er
gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler
og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et d&rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
foriscette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har il hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krcever, at vi planlcegger og
udferer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at
opnad yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primcert bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i viksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krcevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Tag din virksomhed il revision

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLAERING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form
for konklusion med sikkerned om ledelsesberetningen.

| tilknytning il vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at loese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vossentligt
inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger |
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med darsregnskabet og  er udarbejdet | overensstemmelse  med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 16. juni 2021

Kongevejens R Jﬂ
Registrere /s pS

CVR-nrz2527362

MAE Nnr.: mne 15471
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Pilely ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Det er selskabets farste regnskabsdr, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og mdling

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indfjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler
som felge af cendrede regnskabsmceessige skgn af belgb, der tidligere har vceret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og akfivets voerdi kan méles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan mdles pdlideligi.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle akfiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgagres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og fillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttoforfjenesten indeholder lejeindtcegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomscetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i fakt med, at lejen
optienes i henhold til de indgdede kontrakter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, fcellesomkostninger
samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtcegter og omkostninger
Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres il drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfares il posteringer direkte pd egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af cendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til &refs resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Pilely Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag  er  medfaget | resuliatopggrelsen  og er afregnet  via
administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd& sével overskud som underskud i selskabeme |
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hcefter solidarisk med andre sambeskatiede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Materielle anlcegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtcegter og
kapitalgevinster ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme mdales ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mdles efterfglgende i balancen fil kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden p& de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme  afskrives linecert baseret p& brugstider og restvcerdier, som fremgér
nedenfor.

@vrige materielle anlcegsaktiver omfatter andre anlcaeg, driftsmateriel og inventar.

@vrige materielle anloegsaktiver mdles ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktfivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet.  Overstiger restvoerdien aktivets regnskabsmcessige veerdi, opharer
afskrivning. Der afskrives ikke pd grunde.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvcerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmacessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
fidspunkt, hvor aktivet er klar fil at blive taget i brug. For egenfremstilede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger il materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen p& et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd feglgende vurdering af aktfivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvoerdi
Bygninger 25- 40 ér 60-70%
Andre anlaeg, driftsmateriel og 54ar 0%

inventar

Fortieneste eller tab ved afhcendelse af materielle anlcegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmcessige veerdi pd salgstidspunktet.
Forfieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre diftsindtcegter/andre
driffsomkostninger.

Nedskrivning af anlcegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlcegsaktiver gennemgds arligt for at
afgare, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette filfceldet, gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvcerdien er
lavere end den regnskabsmecessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.
Denne nedskrivningstest gennemfeares arligt p& igangveerende udviklingsprojekter, uanset om der
er indikationer for veerdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hvilkket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning 1l imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd&d grundlag aof en individuel vurdering aof de enkelte
filgodehavender.

Selskabsskat og vdskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat aof tidligere érs skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tigodehavende
sambeskatningsbidrag™ eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag."”

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemcessig veerdi af akfiver og forpligtelser. | de tilfcelde, f.eks.
vedrgrende caktier, hvor opgerelse af skafteveerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, madles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaassigt underskud,
méles til den vcerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males il nettorealisaticnsveerdi.

Gceeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte fransaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder madles de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vcerdi ved anvendelse af den efiektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over ldneperioden.

Prioritetsgceld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer fil I&nets restgceld.
For obligationsiéin svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Iénets underliggende
kontantvcerdi pé& I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geceld, mdles til amortiseret kostpris, hviket scedvanligvis svarer il
nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
20. FEBRUAR - 31. DECEMBER 2020

2020

BRUTTOFORTIENESTE .......oooiiiiiitieiiceiei ettt 179.031
T PersonaleomKOSININGET c..coiiiiiicececeeee e 0

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANICRGSAKTIVET ..ottt b e se s se ettt ne e 12.912-

DRIFTSRESULTAT ..ottt er s sr et re s sb e s seesbe b b e s e ens e 166.119
2 Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

VIFKSOTTITETIET 1xtisimsiiiessiioitssisssress e imms smasessanronpans £o8 sme it £hs 5008018 ERAFSA SHLE L8 1AL ES BemASe e RS 4.469-

Andre:finansielle amkostNIMOET v T B s 57.738-

RESULTAT EQIR. SKAT wcv.oomavusssmmusssicussunisiesossssessiosss s s isses iy s sy a5 103.912

SKat Of QArets FESUITT ...t e 24,087-

ARETS RESULTAT .....cooooomiomeieios st eeseeesseeeeeeee e 79.825

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OV T TS U T it s0005000 000050t nian remr e smes ssmysmnssnmsssssnsmeasamnre sapspones s smpsmsst sasssosans 79.825

DISPONERET | ALT jiccciicismnmssummnnriinissiviss s msisimssssin s iias i nn 79.825
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

AKTIVER

2020
Grunde 0g DY GNINGET ... veeieeieiie ettt sr e e s e b ste s s e e ntesras 5.443.992
Materielle anleegsakbiver ... 5.443.992
ANLEGSAKTIVER ..ottt ettt 5.443.992
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..., 7.088
Tilgodehavender :aem s o s s s e S T 7.088
Likvide DEhOIANINGET ...oomvimmnmmii o s siressiasias dhassnsss forassabiunsan iontasssism 154.569
OMSETNINGSAKTIVER.::c.c.couiimiiiiisnmm i smussios swssssssisiys sorstchssbiat s ssvsissss i evstont; 161.657
AKTIVER coociommimmumisoncomuummas oo tossm o s o sis s aves i v o iirwiaisaams 5.605.649
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020

VirksomhedsKADITAl ..o e 40.000
OVEIBIT FESUITAT ..ot e e e e s 79.825
EGENIAPITAL: s iy 0 i as i semmmsaasan ntann s or o8 Fan s AR AR A Sl 119.825
Hensastielse il udskudtiskal scvmimmunmmnmmammen s moan s 6.047
HENSATIE FORPLIGTELSER......ccoiuviicsuvonssiunisnesssvinmimvsinsssisiivnsassntpaisnisis tas it fesnsiosts 6.047
RHOR SIS ORI s e T S R R 3.549.628
KIS T UTTET et s e e e e e ne e 668.947
3 Langfristede gceldsforpligiélser ........................................................................... 4.218.575
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.... oo, 196.516
Modtagne forudbetalinger fra Kunder......ooooioiveeeiiiciie e, 45.600
Leverandgrer af varer og tfjenesteydelser........oovvivieceieeeeeeeeeeeeeeee 19.120
Geeld til tilknyttede ViItksOmMNEder ... ..o, 117.110
Skyldigt sambeskatningsbidrag ......c.cviviicciiieri e 18.040
Andengeeld .. e R 52.316
Geeld fil virksomhedsdeltagere og ledelse.......ooovvviviiiiiceiceicecces e 812.500
Kortfristede gealdsforpligtelser. ..o 1.261.202
GAELDSFORPLIGTELSER .....ooviiieeieeeiitiesiest sttt et en e s e 5.479.777
PASSIVER ..ottt ettt sttt et e eee e 5.605.649

4 Konftraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantfsaetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2020
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget. ..o 1
2 Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede virksomheder
Renter kortfristel GORIA ...t 4.469
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomhederi alt...... 4.469
Geeldialt Restgeeld efter
ultimo  Kortfristet andel 5ar
3 Langfristede gceldsforpligtelser
Prioritetsgaeld......ccoooveeeecc e, 3.681.751 132.123 3.006.721-
Kredifinstitotter ....oummmnanmanis 733.340 64.393 382.888-

4.415.091 196.516 3.389.4609-

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Virksomheden har ingen eventualaktiver eller —forpligtelser udover de for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
datterviksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 31.
december 2020 0 kr. Eventuelle senere kormektioner aof den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller of de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at
selskabets hceftelse udger et starre belab.
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Ejendomsselskabet Filely ApS

NOTER

2020

5 Paniscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld fil realkreditinstitut 3.681.751 kr. er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige veerdi udger 5.443.992 kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pd& 757.000 kr., der giver pant i investeringsejendom
med en regnskabsmeessig voerdi pd 5.443.992 kr. Ejerpantebrevet er deponeret fil sikkerhed
for geceld til kreditinstituf.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemveoerende, som sasterselskabet
Hjortgaard Smede og Montage ApS matte have overfor kreditinstitut.
Sgsterselskabets goeld til kreditinstitut pr. 31/12 2020 udger 0 kr.
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