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Selskab 

Curtsen Ejendomme ApS 

Pileholm 6 

3670 Veksø Sjælland 

 

Hjemstedskommune: Veksø 

CVR-nummer: 41171901 

Regnskabsperiode: 1. januar 2023 - 31. december 2023  

 

Direktion 

Martin Curtsen 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Hillerød 

Godkendt Revisionsaktieselskab 

Vølundsvej 6B 

3400 Hillerød 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Curtsen 

Ejendomme ApS. 

 

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-

tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 

december 2023. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Veksø, 5. februar 2024 

 

Direktionen: 

 

 

Martin Curtsen   
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Til ledelsen i Curtsen Ejendomme ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for Curtsen Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregn-

skabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Hillerød, 5. februar 2024 

 

Dansk Revision Hillerød 

Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390 

 

 

 

Dennis Mielcke 

Statsautoriseret revisor 

mne36030  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at eje og drive ejendomme samt der-

med beslægtet virksomhed.             

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der er i regnskabsåret anskaffet en ny udlejningsejendom, 

året er derfor påvirket af ekstra vedligeholdelsesudgifter i forbindelse med istandsættelse af lejemålet. Der har 

derudover ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver 

omtale i ledelsesberetningen. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
JT

4I
-S

D
EX

2-
KA

XI
U

-4
IP

M
V-

L6
X8

A-
0I

E4
5



Curtsen Ejendomme ApS 
 
 

    2023  2022 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  77.403  123 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -45.972  -31 

  Resultat før finansielle poster  31.431  92 

  Finansielle omkostninger  -55.344  -17 

  Resultat før skat  -23.913  76 

1  Skat af årets resultat  5.261  -17 

  Årets resultat  -18.652  59 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -18.652  59 

  Resultatdisponering i alt  -18.652  59 
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    2023  2022 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

  Grunde og bygninger  5.504.210  3.563 

  Materielle anlægsaktiver  5.504.210  3.563 

       

  Anlægsaktiver i alt  5.504.210  3.563 

       

  Udskudte skatteaktiver  68.917  64 

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  455  0 

  Tilgodehavender  69.372  64 

       

  Likvide beholdninger  129.484  120 

       

  Omsætningsaktiver i alt  198.856  184 

       

  Aktiver i alt  5.703.067  3.747 
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    2023  2022 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  50.000  50 

  Overført resultat  3.516.634  1.535 

  Egenkapital i alt  3.566.634  1.585 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.170.912  1.211 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  755.965  0 

  Langfristede gældsforpligtelser  1.926.877  1.211 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  44.198  52 

  Modtagne forudbetalinger fra kunder  9.750  0 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  79.848  51 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  47.239  824 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  0  23 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  28.520  0 

  Kortfristede gældsforpligtelser  209.555  951 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.136.432  2.161 

       

  Passiver i alt  5.703.067  3.747 

       

       

2  Eventualforpligtelser   

3  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  50  1.535  1.585 
Modtaget tilskud fra moderselskab  0  2.000  2.000 
Årets resultat  0  -19  -19 

Egenkapital ultimo  50  3.517  3.567 
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    2023  2022 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  -455  23 
  Regulering af udskudt skat  -4.806  -6 

  Skat af årets resultat i alt  -5.261  17 
 

2 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Curtsen Holding ApS og øvrige sambeskattede sel-

skaber for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatnings-

kredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moder-

selskabets årsregnskab. 
 

3 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 1.215, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 3.914. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 

inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 

med salget. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 
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Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineære 

afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde. 

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger                                                                            50 år 60 % 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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Selvangivelse23
            VJIMQ-3EISV-J3VFE-S57MD-UW7OT-VB2EL
            SHA-256
            fa3d66aafdde3ca431d24c1e2a9519cc5f136d4d22360e0b6815969a10c392e7
            
                                    
                                                    Curtsen Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            SKAT23
            7G42L-2EH8Z-NGBG1-QM45D-7ZKMJ-BY8EF
            SHA-256
            023c93b70345458f939dfccb38c972092d7b486aecda84b079e07b7671daa798
            
                                    
                                                    Curtsen Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            ESRG23
            GJT4I-SDEX2-KAXIU-4IPMV-L6X8A-0IE45
            SHA-256
            384320a23f3c0476bb03e6b8f267710ae9c8a5c85b605c28a18b2d22e6deaf7b
            
                                    
                                                    Curtsen Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            LE23
            J8LEE-NBBPC-N22EI-I5K0J-PZQBN-IGGGT
            SHA-256
            41c9076d0d2a49209db127ddd3b84f710497458747cd2587376898318a6ab928
            
                                    
                                                    Curtsen Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            RG23
            ZQ5K7-6HEOY-5QEO3-1W358-D3MFW-NGLX5
            SHA-256
            4c1623eee1bcee4d618e3af8663be6def96076b80b8bbff0eb12a0b8f46876c6
            
                                    
                                                    Curtsen Ejendomme ApS
                                                                            direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         CA7cmKdGUeDpohiLo5+L56XAclmVeRiYE57G0zcsS2o=   zyt8o5iZKuBcA2oT4alIiaku9Ks4FAasVyX84Z3biFU=      AQAB           2024-02-27T07:16:28.856Z     4qdhxTsa/p6IUAIGithCyVpPZWDFqoTM5E/kpf8spxw=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 782374841146858725541925299746457904308770819662        


SKAT23
            7G42L-2EH8Z-NGBG1-QM45D-7ZKMJ-BY8EF
            SHA-256
            023c93b70345458f939dfccb38c972092d7b486aecda84b079e07b7671daa798
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            ESRG23
            GJT4I-SDEX2-KAXIU-4IPMV-L6X8A-0IE45
            SHA-256
            384320a23f3c0476bb03e6b8f267710ae9c8a5c85b605c28a18b2d22e6deaf7b
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            RG23
            ZQ5K7-6HEOY-5QEO3-1W358-D3MFW-NGLX5
            SHA-256
            4c1623eee1bcee4d618e3af8663be6def96076b80b8bbff0eb12a0b8f46876c6
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         57d3tGUaTL73Q2Jc2t/s6CjXXz8zJGu10tVzGbDZMX8=   G+Tp77gTC6+f80SddUrRi4S8UJgL/GfHFkMV1rcgbqs=      AQAB           2024-02-27T10:15:22.239Z     I9IGT8ab7otT/pr1CEE0RmFqSb3KEul4qR8QJEp0IO4=  C=DK, L=Copenhagen, O=Penneo A/S, CN=Penneo Production CA Sign g1r1 277355243265967108171701850746929779447118671534        


ESRG23
            GJT4I-SDEX2-KAXIU-4IPMV-L6X8A-0IE45
            SHA-256
            384320a23f3c0476bb03e6b8f267710ae9c8a5c85b605c28a18b2d22e6deaf7b
            
                                    
                                                    Curtsen Ejendomme ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            GE23
            DUFHP-I0X6L-W6QCO-WXHV1-82AIH-2QE85
            SHA-256
            23d084727cb01412d3790b8da6bd5c3290a5123d5a9ea84b03d3ae8dd9b3b66a
            
                                    
                                                    Curtsen Ejendomme ApS
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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