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Selskabsoplysninger
Selskab 
Formavision 2 ApS 
Bolbrohøj 18 
2960 Rungsted Kyst

CVR-nr.: 41162961

Direktion 
Jannike Toftegaard 

Revisor 
inforevision 
statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Buddingevej 312 
2860 Søborg 
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor 
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Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at udøve virksomhed med handel og service samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på DKK 1.095.525 mod DKK 206.064 sidste år.
Egenkapitalen udgjorde på balancedagen DKK 1.341.589.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende.
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Formavision 2
ApS.

Årsrapporten a�ægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling pr.
31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Jeg skal endvidere erklære, at betingelserne for fravalg af revision fortsat er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Rungsted Kyst, den 12. maj 2022

I direktionen 

Jannike Toftegaard 
Direktør
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Revisors erklæring på opstilling af årsregnskab
udarbejdet efter årsregnskabsloven
Til direktionen i Formavision 2 ApS

 
Vi har opstillet årsregnskabet for Formavision 2 ApS for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på grundlag
af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af �nansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af �nansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
veri�cere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Søborg, den 12. maj 2022

inforevision 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 19263096 

Sten Pedersen 
Statsautoriseret revisor 
mne23408
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Anvendt regnskabspraksis
Information om regnskabsklasse
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Årsrapporten a�ægges efter årsregnskabslovens Regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er ændret i forhold til sidste år.

Ændring i anvendt regnskabspraksis
Årsregnskabsloven er ændret for så vidt angår tilføjelsen af regnskabsposten kapitalinteresser, hvor kapitalandele i
associerede virksomheder nu er en delmængde af kapitalinteresser. Kapitalinteresser og kapitalandele i associerede
virksomheder må fortsat præsenteres som to særskilte poster, såfremt selskabet besidder begge typer af
kapitalinteresser. Selskabet besidder dog alene associerede virksomheder i gruppen kapitalinteressser, og kan med
baggrund i fortolkningen af årsregnskabsloven dermed ikke længere opretholde præsentationen af kapitalinteressen
som kapitalandele i associerede virksomheder. Med baggrund heri er præsentationen ændret fra kapitalandele i
associerede virksomheder til kapitalinteresser. Sammenligningstal er korrigeret i overensstemmelse hermed. Ændringen
har ikke haft effekt på resultat, balance eller egenkapital.

Generelt om indregning og måling
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
�nansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. I resultatopgørelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til�yde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse �nansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten a�ægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnærmet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlægsaktiver,
der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under andre �nansielle
indtægter og øvrige �nansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsætning", "Vareforbrug" og "Eksterne omkostninger".

Nettoomsætning
Som indtægtskriterium anvendes leveringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets fakturerede omsætning.
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og
risikoovergang til køber har fundet sted inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætningen måles til dagsværdien ekskl.
moms og med fradrag af afgivne rabatter.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter årets ændring i lagre af handelsvarer samt årets forbrug af råvarer og hjælpematerialer, herunder
emballageforbrug, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger.

Øvrige �nansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Øvrige �nansielle
omkostninger omfatter renter.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for årets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere års skatter. Ændring i udskudt skat som følge af
ændring i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Skat af årets resultat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet under henholdsvis andre
�nansielle indtægter og øvrige �nansielle omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Varebeholdninger
Projekt- og handelsejendomme, indregnet under varebeholdninger, omfatter ejendomme som er erhvervet, opført eller
ombygget og renoveret med henblik på salg. Projekt- og handelsejendomme måles til kostpris eller lavere
nettorealisationsværdi.

Kostprisen omfatter kostprisen for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre
omkostninger, der kan henføres til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet honorar til
mægler, valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udført af ingeniører m.�. Endvidere indgår
tinglysningsomkostninger i forbindelse med købet. Efterfølgende forøges kostprisen med omkostninger, som relateres til
ejendommens opførelse, ombygning og renovering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Passiver

Egenkapital

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den udskudte skat, såfremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Formavision ApS som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres skattepligtige indkomster
efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, klassi�ceres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser

Kortfristede gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse
  Note 2021 2020

    DKK DKK

       

Brut to fortje ne ste   1.923.879 559.695

       

Finan si elle omkostninger 1 -518.369 -295.370

Resul tat før skat   1.405.510 264.325

       

Skat af årets resultat 2 -309.985 -58.261

Årets resultat   1.095.525 206.064

Resultatdisponering
  2021 2020

  DKK DKK

Årets resul tat fore slås dis po ne ret således:    

     

Over ført til over ført resultat 1.095.525 206.064

Årets resultat 1.095.525 206.064
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Aktiver
  Note 31-12‑2021 31-12‑2020

    DKK DKK

       

Pro jekt- og handelsejendomme   16.001.671 14.217.383

Vare be hold nin ger 3 16.001.671 14.217.383

       

Til go de ha ven der hos til knyt tede virksomheder   15.579 0

Andre tilgodehavender   0 6.495.000

Til go de ha ven der 15.579 6.495.000

       

Lik vide beholdninger 1.310.843 5.151

       

Omsæt nings ak ti ver   17.328.093 20.717.534

       

Akti ver i alt   17.328.093 20.717.534

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: W
EZ

D
2-

E8
4N

W
-U

AV
AE

-Q
TN

JN
-Y

KB
0C

-E
J4

L2



Formavision 2 ApS 11/13

Passiver
  Note 31-12‑2021 31-12‑2020

    DKK DKK

       

Virk som heds ka pi tal 40.000 40.000

Over ført resultat   1.301.589 206.064

Egen ka pi tal   1.341.589 246.064

       

Gæld til kreditinstitutter   11.757.475 16.830.600

Leve randø rer af varer og tjenesteydelser   31.250 31.250

Gæld til til knyt tede virksomheder   0 1.359

Gæld til kapitalinteresser   3.887.794 3.550.000

Skyl digt sambeskatningsbidrag 2 309.985 58.261

Kort fri stede gældsforpligtelser   15.986.504 20.471.470

       

Gælds for plig tel ser   15.986.504 20.471.470

       

Pas si ver i alt   17.328.093 20.717.534

       

Pantsæt nin ger og sikkerhedsstillelser 3    
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Formavision 2 ApS 12/13

Egenkapitalopgørelse

 
Virk som- 

heds ka pi tal
Over ført
resultat I alt

  DKK DKK DKK

       

Egen ka pi tal pr. 11. februar 2020 40.000 0 40.000

Over ført via resultatdisponeringen   206.064 206.064

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2021 40.000 206.064 246.064

Over ført via resultatdisponeringen   1.095.525 1.095.525

Egen ka pi tal pr. 31. december 2021 40.000 1.301.589 1.341.589
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Noter
1. Finansielle omkostninger
  2021 2020

  DKK DKK

     

Finan si elle omkost nin ger til til knyt tede virksomheder 37.794 0

Øvrige �nan si elle omkostninger 480.575 295.370

I alt 518.369 295.370

2. Skat af årets resultat

 
Sam be skat- 
nings bi drag

Udskudt
skat

Skat af
årets

resultat 2020

  DKK DKK DKK DKK

         

Skyl dig pr. 1. januar 2021 58.261 0    

Betalt vedrø rende tid li gere år -58.261      

Skat af årets resultat 309.985 0 309.985 58.261

Skyl dig pr. 31. december 2021 309.985 0    

Skat af årets resultat     309.985 58.261

         

Som er indreg net såle des i balancen:        

Kort fri stede gældsforpligtelser 309.985      

I alt 309.985 0    

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
  2021

         

 
Nomi nel værdi af sik ker- 

heds stil lel sen/ gæld

Regn skabs mæs sig værdi
af akti ver stil let til

sikkerhed

    DKK   DKK

         

Ejer pan te breve i Pro jekt- og han del se jen domme som er depo -
ne ret til sik ker hed for enga ge ment med kreditinstitut.   12.000.000   16.001.671
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VBF1pZOmyscmIs1Z+L45u0QchVB9hnIfHommq13iduIzHGBbL5N7luGapJ8YmMATUQ6nMGE3V+kb
hlpcZhziRuHKKU0VejZjE9mtkl+CN4YLpI9dzikiv3/8zEIFS8+0UCl6AmBBZoaxEzjPmRNuieLK
GnO9LQsdDwiW+rZ1XgrMn+qm1/2UwvkVcJ4F3w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zOQ==
  signingRequestId MTI4NDE3NTg=
  document_digests 
  _challenge QVEwME8tNUtYSEwtSTRZT08tT0ZXVFMtQUdVWkktQjgyUUU=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMiAxMzoyMDo0MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 gKYofNe6X6xJfuOS94h5HghlO+bU2XhOwqnm+zVqrWs=


 
QR7lU6hEfd+biqkZcR3g/z6A/EB6I/uH7+OLj3tRjdqtwUuhjkkmNyMgZ2aHphrQuWYNyRSi/2TY
wFFdDvDRLogEE7y9qpQx4yLiTwQfsCvz/mpKrwfKMV+ji29ZKIPTMemJz70r1sKoSosxWow4fVE8
XuokQEFcl87vWBVflBZIvJtFoL+pXRAcu+tbRJST37QFyrEtx5O7Kv69ImPXGrnTi9+OisQC2rVs
CYtO/Wh455PbFzRgCQM26mkZTiRyCvqUvVlaBrpu3u8uUOD4c0BPK1hZoGXufdIDI3GQysYFf7Xh
etmRRN+5luOU4FKBphMJtYvkn8yXz5Fu/qe1AQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC4zOQ==
  signingRequestId MTI4NDE3NzQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiV0VaRDItRTg0TlctVUFWQUUtUVROSk4tWUtCMEMtRUo0TDIiLCJkaWdlc3QiOiIyODAyOTIxNDA2MzJhYmExMzI1MjNhYjY5NmE1MTc2MGY2NjQ4ZmYwZjBiMTk5ZmIwN2NkOWUyN2JjYjk2ZTM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiTFU0TlEtRTNGWTUtTjNIM0otMUgxWDMtSjNGNDAtVU1FNDYiLCJkaWdlc3QiOiIzNzA2NmJkYzVlZTQ1NTU4ZTI1MDY5MDMxNTY4MDBlOGExZWRiMWE0ZjUyNWRiZjA5Yzg5N2Q1ZjI5NTE3NzM4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UUYwSjYtUVM1MUctWFlUV1AtSkcyTTAtMVAwSVgtMlE4Tkw=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xMiAxNTo1NjoyMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 WN1WW6X7jo6TGuYraD/OPQMoqmdTMfVs8Bfrgxcr/8I=


 
G2OAJlmzL0uGUVBCcmhsvRQyRED6YBtCgge8a86LdCHqWeO4e1I3JJBFVpigbDAi/WcBxaOT2C3j
a/OMkvlumWjDRgqevFtk4yiXx5tiqBFSOLoKZ/F0/BiHIxkuQ2YupFSgpegANfCSEu3O+72VbFJy
NC+WeDqXMjEDS1KTI4MMFREl6xR2k+g9uzeg4zbaXgGmpgq7uLzBPIhnFz04bTuMIMMzvrbalft8
DHYQ0SMVvQMi7Xbt9ELUlJH/aTIL/WDyIo+6UmhkVuUI7bnbr2RVw0chKYGnbPJj/r1OVksrZW8k
cEmzh3FzpnbSqjD5QtrlRfaGjnUbPGLK9M6Mag==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC40Nw==
  signingRequestId MTI4NDE3NTg=
  document_digests W3sia2V5IjoiV0VaRDItRTg0TlctVUFWQUUtUVROSk4tWUtCMEMtRUo0TDIiLCJkaWdlc3QiOiIyODAyOTIxNDA2MzJhYmExMzI1MjNhYjY5NmE1MTc2MGY2NjQ4ZmYwZjBiMTk5ZmIwN2NkOWUyN2JjYjk2ZTM3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFNaMEItSFFFWUMtRUZCMVAtRU5XMFUtNERHSTMtVlpBRFE=
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAwNzowOTo0MCswMDAw
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