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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Aperon Apartment Hotel ApS
Dstergade 22, 4.

1100 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 41159332
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 01.01.2021 - 31.12.2021

Direktion
Christian Ewald Hansen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for
Aperon Apartment Hotel ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -

31.12.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for
opfyldt.

Jeg indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 21.04.2022

Direktion

Christian Ewald Hansen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Aperon Apartment Hotel ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Aperon Apartment Hotel ApS for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 21.04.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Hans Tauby
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne44339
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift af hotellejligheder samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har i ar realiseret et underskud pa 1.482 t.kr., som ledelsen anser som vaerende utilfredsstillende.

Selskabets blev stiftet februar 2020, hvorfor sammenligningstallene udger en periode pa 11 maneder, mod dette
regnskabsar pa 12 maneder.

Selskabets ledelse har ved regnskabsudarbejdelsen konstateret, at selskabets egenkapital udggr mindre end
halvdelen af virksomhedskapitalen. Selskabet er sdledes omfattet af selskabslovens § 119 omhandlende
kapitaltab. Ledelsen vil pa generalforsamlingen for godkendelse af denne arsrapport redeggre for
retableringen af egenkapitalen. Retableringen skal ske ud fra fremtidige overskud.

Begivenheder efter balancedagen

Udbruddet af coronavirus/COVID-19 er fortsat aktuelt i manederne efter 31.12.2021. Udbruddet har medfart en
reekke forholdsregler, som pavirker tilretteleeggelsen og afviklingen af den daglige drift, ligesom selskabets
leverandgrer, kunder og evrige samarbejdspartnere kan blive pavirket. Den gkonomiske indvirkning heraf kan
ikke opgeres pa nuvaerende tidspunkt.

Efter balancedagen er der ikke indtradt @vrige vaesentlige begivenheder af betydning for arsrapporten.
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2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (976.859) (1.655.099)
Af- og nedskrivninger 2 (645.704) (376.660)
Driftsresultat (1.622.563) (2.031.759)
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (257.658) (128.344)
Andre finansielle omkostninger (16.578) (967)
Resultat for skat (1.896.799) (2.161.070)
Skat af arets resultat 3 415.068 475.139
Arets resultat (1.481.731) (1.685.931)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat (1.481.731) (1.685.931)
Resultatdisponering (1.481.731) (1.685.931)
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Balance pr. 31.12.2021

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2.206.154 2.851.858
Materielle aktiver 4 2.206.154 2.851.858
Deposita 2.135.350 2.049.300
Finansielle aktiver 5 2.135.350 2.049.300
Anlaegsaktiver 4.341.504 4.901.158
Andre tilgodehavender 209.403 807.129
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 407.938 570.139
Periodeafgransningsposter 4,797 0
Tilgodehavender 622.138 1.377.268
Likvide beholdninger 1.880.536 908.164
Omsatningsaktiver 2.502.674 2.285.432
Aktiver 6.844.178 7.186.590
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Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfert overskud eller underskud (3.167.662) (1.685.931)
Egenkapital (3.127.662) (1.645.931)
Udskudt skat 86.000 95.000
Hensatte forpligtelser 86.000 95.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 667.863 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.154.445 8.727.521
Anden geeld 63.532 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.885.840 8.737.521
Gaeldsforpligtelser 9.885.840 8.737.521
Passiver 6.844.178 7.186.590
Begivenheder efter balancedagen 1
Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser 6
Eventualforpligtelser 7



Aperon Apartment Hotel ApS | Egenkapitalopgerelse for 2021

.
Egenkapitalopgerelse for 2021
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 (1.685.931) (1.645.931)
Arets resultat 0 (1.481.731) (1.481.731)
Egenkapital ultimo 40.000 (3.167.662) (3.127.662)
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Noter

1 Begivenheder efter balancedagen

10

Udbruddet af coronavirus/COVID-19 er fortsat aktuelt i mdnederne efter 31.12.2021. Udbruddet har medfert en
reekke forholdsregler, som pavirker tilretteleeggelsen og afviklingen af den daglige drift, ligesom selskabets
leverandgrer, kunder og evrige samarbejdspartnere kan blive pavirket. Den gkonomiske indvirkning heraf kan

ikke opgeres pa nuvaerende tidspunkt.

Efter balancedagen er der ikke indtradt gvrige vaesentlige begivenheder af betydning for arsrapporten.

2 Af- og nedskrivninger

2021 2020
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 645.704 376.660
645.704 376.660

3 Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Andring af udskudt skat (9.000) 95.000
Regulering vedrerende tidligere ar 1.870 0
Refusion i sambeskatning (407.938) (570.139)
(415.068) (475.139)

4 Materielle aktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel

og inventar

kr.

Kostpris primo 3.228.518
Kostpris ultimo 3.228.518
Af- og nedskrivninger primo (376.660)
Arets afskrivninger (645.704)
Af- og nedskrivninger ultimo (1.022.364)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.206.154
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5 Finansielle aktiver

Deposita

kr.

Kostpris primo 2.049.300

Tilgange 86.050

Kostpris ultimo 2.135.350

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.135.350
6 Ikke-indregnede leje- og leasingforpligtelser

2021 2020

kr. kr.

Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter frem til udlgb i alt 24.067.507 29.177.939

Heraf forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter med tilknyttede 24.067.507 29.177.939

virksomheder

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Pitzner Gruppen Holding A/S som administrationsselskab.
Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de
sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og
udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i
sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed

Regnskabsaret 2020 var selskabets forste regnskabsar, omfattende perioden 01.02.2020 - 31.12.2020.
Sammenligningstallene er derfor ikke sammenlignelige med regnskabsaret 2021, der lgber fra 01.01.2021 -
31.12.2021.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgoerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsatning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvidere nedskrivninger af
tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gaeld til tilknyttede
virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til
tilknyttede virksomheder, amortisering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til

kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

For indretning af lejede lokaler og aktiver omfattet af finansielle leasingaftaler udger afskrivningsperioden
maksimalt aftaleperioden.

Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tiigodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



