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Rudsgade 35-41 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 12. februar 2020
- 30. juni 2021 for Rudsgade 35-41 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 12.
februar 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 8. oktober 2021

Direktion

Rasmus Riis
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Rudsgade 35-41 ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i Rudsgade 35-41 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Rudsgade 35-41 ApS for regnskabsåret 12. februar 2020 - 30.
juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.

Taastrup, den 8. oktober 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Rudsgade 35-41 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Rudsgade 35-41 ApS
Reerslevvej 14
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 41 15 91 62

Regnskabsperiode: 12. februar 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 12. februar 2020

Hjemsted: Høje-Taastrup

Direktion Rasmus Riis

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630  Taastrup
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Rudsgade 35-41 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedformål er, at eje og udleje fast ejendom samt anden efter direktionens skøn
beslægtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 653.623, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 693.623.

5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
5
a
5
9
7
6
8
w

y
w

2
4
3
4
7
9

2
5

0



Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rudsgade 35-41 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommenes drift samt admi-
nistration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke
indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-
tantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Rudsgade 35-41 ApS

Resultatopgørelse 12. februar 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/2021
kr.

Bruttofortjeneste 238.237

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 881.715

Resultat før finansielle poster 1.119.952

Finansielle omkostninger 1 -281.551

Resultat før skat 838.401

Skat af årets resultat 2 -184.778

Årets resultat 653.623

Overført resultat 653.623

653.623
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Rudsgade 35-41 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.260.000
Grunde og bygninger 150.000

Materielle anlægsaktiver 4.410.000

Anlægsaktiver i alt 4.410.000

Andre tilgodehavender 75.000

Tilgodehavender 75.000

Likvide beholdninger 33.636

Omsætningsaktiver i alt 108.636

Aktiver i alt 4.518.636
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Rudsgade 35-41 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 653.623

Egenkapital 693.623

Hensættelse til udskudt skat 184.778

Hensatte forpligtelser i alt 184.778

Gæld til realkreditinstitutter 3.137.103
Anden gæld 200.000
Deposita og forudbetalt husleje 115.868

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.452.971

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 100.420
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 48
Anden gæld 86.796

Kortfristede gældsforpligtelser 187.264

Gældsforpligtelser i alt 3.640.235

Passiver i alt 4.518.636

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5

13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

0
5
a
5
9
7
6
8
w

y
w

2
4
3
4
7
9

2
5

0



Rudsgade 35-41 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 12. februar 2020 40.000 0 40.000
Årets resultat 0 653.623 653.623
Egenkapital 30. juni 2021 40.000 653.623 693.623
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Rudsgade 35-41 ApS

Noter til årsrapporten

2020/2021
kr.

1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 281.551

281.551

2 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 184.778

184.778

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 12. februar 2020 3.100.000
Tilgang i årets løb 278.285
Kostpris 30. juni 2021 3.378.285

Værdireguleringer 12. februar 2020 0
Årets værdireguleringer 881.715
Værdireguleringer 30. juni 2021 881.715

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 4.260.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Dagsværdi er opgjort på baggrund af et normalafkast på 360 t.kr. og med et afkastkrav på
8,5%.
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Rudsgade 35-41 ApS

Noter til årsrapporten

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

12. februar 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 3.237.523 100.420 2.788.412
Anden gæld 0 200.000 0 0
Deposita og forudbetalt
husleje 0 115.868 0 115.868

0 3.553.391 100.420 2.904.280

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.238, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30 juni 2021 udgør t.kr. 4.260.
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Reerslevvej 14



2640 Hedehusene



CVR-nr. 41 15 91 62



Årsrapport for perioden
12. februar 2020 til 30. juni 2021



(1. regnskabsår)



Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-



ling den  8. oktober 2021



Rasmus Riis
dirigent
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Rudsgade 35-41 ApS



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 12. februar 2020
- 30. juni 2021 for Rudsgade 35-41 ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 12.
februar 2020 - 30. juni 2021.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hedehusene, den 8. oktober 2021



Direktion



Rasmus Riis
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Rudsgade 35-41 ApS



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejeren i Rudsgade 35-41 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Rudsgade 35-41 ApS for regnskabsåret 12. februar 2020 - 30.
juni 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgø-
relse og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregn-
skabsloven.



Taastrup, den 8. oktober 2021



JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19



Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Rudsgade 35-41 ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet Rudsgade 35-41 ApS
Reerslevvej 14
2640 Hedehusene



CVR-nr.: 41 15 91 62



Regnskabsperiode: 12. februar 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 12. februar 2020



Hjemsted: Høje-Taastrup



Direktion Rasmus Riis



Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630  Taastrup
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Rudsgade 35-41 ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Virksomhedens hovedformål er, at eje og udleje fast ejendom samt anden efter direktionens skøn
beslægtet virksomhed



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold



Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et overskud på kr. 653.623, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital på kr. 693.623.
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Rudsgade 35-41 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Rudsgade 35-41 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets første regnskabsperiode.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Rudsgade 35-41 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste



Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.



Nettoomsætning



Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommenes drift samt admi-
nistration mv.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Rudsgade 35-41 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Balancen
Materielle anlægsaktiver



Grunde måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 



Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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Rudsgade 35-41 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke
indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Rudsgade 35-41 ApS



Anvendt regnskabspraksis



Gældsforpligtelser



Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-
tantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.



10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



0
5
a
5
9
7
6
8
w



y
w



2
4
3
4
7
9



2
5



0











Rudsgade 35-41 ApS



Resultatopgørelse 12. februar 2020 - 30. juni 2021



Note 2020/2021
kr.



Bruttofortjeneste 238.237



Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 881.715



Resultat før finansielle poster 1.119.952



Finansielle omkostninger 1 -281.551



Resultat før skat 838.401



Skat af årets resultat 2 -184.778



Årets resultat 653.623



Overført resultat 653.623



653.623
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Rudsgade 35-41 ApS



Balance pr. 30. juni 2021



Note 2020/2021
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 3 4.260.000
Grunde og bygninger 150.000



Materielle anlægsaktiver 4.410.000



Anlægsaktiver i alt 4.410.000



Andre tilgodehavender 75.000



Tilgodehavender 75.000



Likvide beholdninger 33.636



Omsætningsaktiver i alt 108.636



Aktiver i alt 4.518.636



12



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



0
5
a
5
9
7
6
8
w



y
w



2
4
3
4
7
9



2
5



0











Rudsgade 35-41 ApS



Balance pr. 30. juni 2021



Note 2020/2021
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 653.623



Egenkapital 693.623



Hensættelse til udskudt skat 184.778



Hensatte forpligtelser i alt 184.778



Gæld til realkreditinstitutter 3.137.103
Anden gæld 200.000
Deposita og forudbetalt husleje 115.868



Langfristede gældsforpligtelser 4 3.452.971



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 100.420
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 48
Anden gæld 86.796



Kortfristede gældsforpligtelser 187.264



Gældsforpligtelser i alt 3.640.235



Passiver i alt 4.518.636



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Rudsgade 35-41 ApS



Egenkapitalopgørelse



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



Egenkapital 12. februar 2020 40.000 0 40.000
Årets resultat 0 653.623 653.623
Egenkapital 30. juni 2021 40.000 653.623 693.623
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Rudsgade 35-41 ApS



Noter til årsrapporten



2020/2021
kr.



1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 281.551



281.551



2 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 184.778



184.778



3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme



Kostpris 12. februar 2020 3.100.000
Tilgang i årets løb 278.285
Kostpris 30. juni 2021 3.378.285



Værdireguleringer 12. februar 2020 0
Årets værdireguleringer 881.715
Værdireguleringer 30. juni 2021 881.715



Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 4.260.000



Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Dagsværdi er opgjort på baggrund af et normalafkast på 360 t.kr. og med et afkastkrav på
8,5%.
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Rudsgade 35-41 ApS



Noter til årsrapporten



4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld



12. februar 2020
Gæld



30. juni 2021
Afdrag
næste år



Restgæld
efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 0 3.237.523 100.420 2.788.412
Anden gæld 0 200.000 0 0
Deposita og forudbetalt
husleje 0 115.868 0 115.868



0 3.553.391 100.420 2.904.280



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.238, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30 juni 2021 udgør t.kr. 4.260.
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 hqhlk57GcXYKvsMUcgUAtnEyzC7Y5h5IwAFHMXRL4qM=


 
EqRFXuCcI5orU3VqJ2cOhya+pKeaDVjmLIhFaBzpMDFGpFzHYrAuPCD5+udHvMmfa7hIMvfYWt+s
fGC+8kzKaWcH13jK8VCLPil/28WhwcFyYk/LVU/zSFMVhkcN36N35dyCWJeHo2DFS7/YNY28tMen
Vc4LPfsHKNHnajM1xjQ23Roy782za7aAMCyZs9AEjUY7/lalYv3lAMQOljnmZFUSO6Ih8kWaJ6w9
ShJ+ybM13mLXNX00vHzq0lELJz/De/3BsVk9dt/tmLcN53RAsvcba32rWMhjQGiBh9D8IPiby5ZF
bDw8xd/MiSDmCbglk/KYyTcOhbCTmg2ZZgBcOw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width Mjg2NA==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE9jdCAwOCAxMzoyNTozNiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE MzczYjMwOGR5dE0yNDM0NzkyNTAvU0hBNTEyL0U0RUMzQTREOTM3MTI0Q0MwMDFERTNENzgwNzNFQzQxMTI1NENDNkVBNENGMEYyMTA5Qjc1M0I5MzU3N0Y2QzcxOUVFRUUwNjAwMzFDNzhFNTAwM0YzMUUxNDlEOTlCQTQ3MzQxODMzNzc0QUM1NTg5MTc0MjhEMjJBQkRFNTkz
  hashsumD Nzk1NGZlMDJnSFcyNDM0NzkyNTAvU0hBNTEyLzc0MEVERTkzNUE1MTFFRDM4QUJDQzhFQ0VEQ0QwRThCMkRGQjNCMjkwNzdEODUzQzYyOTM4MUQxMDlCMUY2NzgyMzUzRkNCQzExOTJDRDBDRjlBMjU2RTUxRDdDN0FBRjhFN0Y0OTg2QkYwOUI5MzUzQTIwODY1QzkyNDZBMkND
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MDVhNTk3Njh3eXcyNDM0NzkyNTAvU0hBNTEyLzM2OEEyNUU0ODQyODE5NDA4MzlEMkFFNjRBNjA5REE5MUE1RTVDQUFERDQ0NjFFRDVDODlENjA5QUU0NTZEOUFCMzE0Qjk2MEQ1N0VEMkQ2NTg2MTMwNzJEQzIzMTBCRkJGQzM1RjAwMDM5RTg4Q0NFRTVGMjZFQzE1MEYwNDAz
  challenge NjQ2NTE0OTc1MTYyMzYyNTQ3
  hashsumB MTEzMTlmZThNSk4yNDM0NzkyNTAvU0hBNTEyL0U0MTVGODE2RUE2NEE0QzdEMzYyNkVFOUQ4MzkzQTQzREJGRkI5MTEyRUNGNTY2NkQzOEM5NTNFQjNDQjJFRjc1OTIyODY5MDQ2MkRGQTA5NjZCOEZFRkU4NzBGREM4QzM1MjhCNDhBRTcyRTFDRDdBNDhEMTZFREY4RDYyRTQw




  
 
 
 
 
 
 T+kCSr0CCmOXBnHgpo29snxQoBFEx4WkKIxiCCr/5CM=


 
FvPu5sBGue9hmtIukgFUdxt50cMv6n0zcMuxg2Ti4geya51XzX1X8sVqCdZGgYXFQiMcXDFAbysd
k9ifg/UhnFy4nu7+atkTsX5G+iHgud1D/d7FP1/4qfQJppiFkJHzbCAfJz2NVXydSPPyq8VaJ1Tg
lHEQpR9ImZYyVzWqlmZieBeiZ2A/YJ3pVlZ0n7JO7JXm83ABjvua2T64IJT1gTBBnKIoSKOLwH+x
OBfYd0x0RLDj4mxqNlGnmM//z9p3LbqtZPnXZM9EUwr4eZWG+qRUb24sZ7t+GtBDLplx5h+URVqX
vAcP3CqCktUbIvNNaoW8ps7eN60pOWY2ReIcdA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 464984676306606737
  hashsumB a11cda58wxg243479250/SHA512/B5EDD1A77DD9E521F66058840ACDB47DB885DE26B86549BEE3555256927A9B1653C96C34A3D9E8E5B1F967DBEC44935A886478232522CE75DDC44461C79BE279
  hashsumC 11319fe8MJN243479250/SHA512/E415F816EA64A4C7D3626EE9D8393A43DBFFB9112ECF5666D38C953EB3CB2EF759228690462DFA0966B8FEFE870FDC8C3528B48AE72E1CD7A48D16EDF8D62E40
  hashsumD 05a59768wyw243479250/SHA512/368A25E484281940839D2AE64A609DA91A5E5CAADD4461ED5C89D609AE456D9AB314B960D57ED2D658613072DC2310BFBFC35F00039E88CCEE5F26EC150F0403
  hashsumE 43597d54ZxK243479250/SHA512/416051C0061290A76E3943677B899110C5F67D49DC4B8AC260B70ADA86FA23E8D31339D0A102348F6A3FB57E44F0CAD050F5CAA66D34AF8FE3F76AB3834BC795
  hashsumF 7954fe02gHW243479250/SHA512/740EDE935A511ED38ABCC8ECEDCD0E8B2DFB3B29077D853C629381D109B1F6782353FCBC1192CD0CF9A256E51D7C7AAF8E7F4986BF09B9353A20865C9246A2CC
  hashsumG 373b308dytM243479250/SHA512/E4EC3A4D937124CC001DE3D78073EC411254CC6EA4CF0F2109B753B93577F6C719EEEE060031C78E5003F31E149D99BA47341833774AC558917428D22ABDE593
  TimeStamp MjAyMS0xMC0wOCAxMjozNDowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 5CUiwMTUOtgtsaSIJqNmvG9jCtfiZ2p5etMd21T44Zk=


 
Q/yPSG2J+nqOpcgkmLK43juHexGkInWEt+NrMguGfJCHrNNeBhXQPgHb5hSbcwntgbwgLPqhhi0H
teRbHw3DOsYISO6iGnvda8e0My5VxFHXHrsWnOPXLj7BvacGtUR4KR7RzD6X6B+ZnBiIqDPCj21v
yUcXQspNTO16YR7CGQiqLMVdROGmX3id9VNLx2DjdykUmsKMNye0RPNbz810pM3UQJijgzeOtB97
3hKG99ihvcppYNaa4yMcd2nrDBjT8/Wv8vpfabYMg36HIkV9LwyW6ZoyrqWYpLpqkaCkeht7Dtai
pGKZAMuL6uTbtlRNtEgY0p8dcmK0HTbUAjzfAw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2357782902775565415
  hashsumB 05a59768wyw243479250/SHA512/368A25E484281940839D2AE64A609DA91A5E5CAADD4461ED5C89D609AE456D9AB314B960D57ED2D658613072DC2310BFBFC35F00039E88CCEE5F26EC150F0403
  hashsumC 373b308dytM243479250/SHA512/E4EC3A4D937124CC001DE3D78073EC411254CC6EA4CF0F2109B753B93577F6C719EEEE060031C78E5003F31E149D99BA47341833774AC558917428D22ABDE593
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMSAwODoyODo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2021-10-11T08:29:21+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




