JH REVISION A R EvisORER

GODKENDT REVISIONSPARTNERSELSKAB l—- b K*

Rudsgade 35-41 ApS
Reerslevvej 14

2640 Hedehusene

CVR-nr. 41 15 91 62

Arsrapport for perioden
12. februar 2020 til 30. juni 2021

(1. regnskabsér)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsam-
ling den 8. oktober 2021

Rasmus Riis
dirigent

KINGOSVE] 3, 2630 TAASTRUP TELEFON 43 99 92 92 INFO@JH-REVISION.DK
CVR-NR. 553997 19 WWW.JH-REVISION.DK

This document has esignatur Agreement-ID: 05a59768wyw243479250



Rudsgade 35-41 ApS

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 12. februar 2020 - 30. juni 2021
Balance pr. 30. juni 2021

Egenkapitalopgerelse

Noter til drsrapporten

Side

11
12
14
15

This document has esignatur Agreement-ID: 05a59768wyw243479250



Rudsgade 35-41 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 12. februar 2020
- 30. juni 2021 for Rudsgade 35-41 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 12.

februar 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 8. oktober 2021

Direktion

Rasmus Riis
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Rudsgade 35-41 ApS

Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Rudsgade 35-41 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Rudsgade 35-41 ApS for regnskabséret 12. februar 2020 - 30.
juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Taastrup, den 8. oktober 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Rudsgade 35-41 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Rudsgade 35-41 ApS
Reerslevvej 14
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 41 1591 62

Regnskabsperiode: 12. februar 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 12. februar 2020

Hjemsted: Hgje-Taastrup

Rasmus Riis

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Rudsgade 35-41 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedformal er, at eje og udleje fast ejendom samt anden efter direktionens sken
beslagtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 653.623, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pé kr. 693.623.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rudsgade 35-41 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommenes drift samt admi-
nistration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-ID: 05a59768wyw243479250



Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vasentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke
indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skeon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlédn svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kon-
tantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.
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Rudsgade 35-41 ApS

Resultatopgorelse 12. februar 2020 - 30. juni 2021

Note  2020/2021

kr.
Bruttofortjeneste 238.237
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 881.715
Resultat for finansielle poster 1.119.952
Finansielle omkostninger 1 -281.551
Resultat for skat 838.401
Skat af drets resultat 2 -184.778
Arets resultat 653.623
Overfort resultat 653.623

653.623

11
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Rudsgade 35-41 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.260.000
Grunde og bygninger 150.000
Materielle anlaegsaktiver 4.410.000
Anlzgsaktiver i alt 4.410.000
Andre tilgodehavender 75.000
Tilgodehavender 75.000
Likvide beholdninger 33.636
Omsatningsaktiver i alt 108.636
Aktiver i alt 4.518.636

12
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Rudsgade 35-41 ApS

Balance pr. 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld
Deposita og forudbetalt husleje

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2020/2021

kr.

40.000
653.623

693.623

184.778

184.778

3.137.103
200.000
115.868

3.452.971

100.420
48
86.796

187.264
3.640.235

4.518.636
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Rudsgade 35-41 ApS

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 12. februar 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
40.000 0 40.000
0 653.623 653.623
40.000 653.623 693.623

14
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Rudsgade 35-41 ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 12. februar 2020
Tilgang 1 arets lob
Kostpris 30. juni 2021

Veardireguleringer 12. februar 2020

Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2021

2020/2021
kr.

281.551
281.551

184.778
184.778

Investerings-

ejendomme

3.100.000
278.285

3.378.285

0
881.715

881.715

4.260.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Dagsvardi er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 360 t.kr. og med et afkastkrav pa

8,5%.

15
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Rudsgade 35-41 ApS

Noter til Arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezld Gezld Afdrag Restgeeld
12. februar 2020  30. juni 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 3.237.523 100.420 2.788.412
Anden gzld 0 200.000 0 0
Deposita og forudbetalt
husleje 0 115.868 0 115.868
0 3.553.391 100.420 2.904.280

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.238, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30 juni 2021 udger t.kr. 4.260.
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Rudsgade 35-41 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 12. februar 2020
- 30. juni 2021 for Rudsgade 35-41 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 12.

februar 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 8. oktober 2021

Direktion

Rasmus Riis
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Rudsgade 35-41 ApS

Vi har opstillet rsregnskabet for Rudsgade 35-41 ApS for regnskabséret 12. februar 2020 - 30.
juni 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- el-
ler reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Taastrup, den 8. oktober 2021

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Rudsgade 35-41 ApS
Reerslevvej 14
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 41 1591 62

Regnskabsperiode: 12. februar 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 12. februar 2020

Hjemsted: Hgje-Taastrup

Rasmus Riis

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedformal er, at eje og udleje fast ejendom samt anden efter direktionens sken
beslagtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020/21 udviser et overskud pa kr. 653.623, og selskabets
balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital pé kr. 693.623.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rudsgade 35-41 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2020/21 er selskabets forste regnskabsperiode.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommenes drift samt admi-
nistration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke péd grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke 1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lengde vilkér pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medferer vasentlige
regnskabsmeessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2021 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstdende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke
indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skeon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlédn svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kon-
tantveerdi pd ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
verdi.

10
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Resultatopgorelse 12. februar 2020 - 30. juni 2021

Note  2020/2021

kr.
Bruttofortjeneste 238.237
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 881.715
Resultat for finansielle poster 1.119.952
Finansielle omkostninger 1 -281.551
Resultat for skat 838.401
Skat af drets resultat 2 -184.778
Arets resultat 653.623
Overfort resultat 653.623

653.623
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.260.000
Grunde og bygninger 150.000
Materielle anlaegsaktiver 4.410.000
Anlzgsaktiver i alt 4.410.000
Andre tilgodehavender 75.000
Tilgodehavender 75.000
Likvide beholdninger 33.636
Omsatningsaktiver i alt 108.636
Aktiver i alt 4.518.636
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Balance pr. 30. juni 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Anden geld
Deposita og forudbetalt husleje

Langfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2020/2021

kr.

40.000
653.623

693.623

184.778

184.778

3.137.103
200.000
115.868

3.452.971

100.420
48
86.796

187.264
3.640.235

4.518.636
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 12. februar 2020
Arets resultat

Egenkapital 30. juni 2021

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
40.000 0 40.000
0 653.623 653.623
40.000 653.623 693.623
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Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 12. februar 2020
Tilgang 1 arets lob
Kostpris 30. juni 2021

Veardireguleringer 12. februar 2020

Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2021

Regnskabsmzessig veerdi 30. juni 2021

2020/2021
kr.

281.551
281.551

184.778
184.778

Investerings-

ejendomme

3.100.000
278.285

3.378.285

0
881.715

881.715

4.260.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Dagsvardi er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 360 t.kr. og med et afkastkrav pa

8,5%.
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Noter til Arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gezld Gezld Afdrag Restgeeld
12. februar 2020  30. juni 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 0 3.237.523 100.420 2.788.412
Anden gzld 0 200.000 0 0
Deposita og forudbetalt
husleje 0 115.868 0 115.868
0 3.553.391 100.420 2.904.280

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.238, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 30 juni 2021 udger t.kr. 4.260.
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 2357782902775565415
  hashsumB 05a59768wyw243479250/SHA512/368A25E484281940839D2AE64A609DA91A5E5CAADD4461ED5C89D609AE456D9AB314B960D57ED2D658613072DC2310BFBFC35F00039E88CCEE5F26EC150F0403
  hashsumC 373b308dytM243479250/SHA512/E4EC3A4D937124CC001DE3D78073EC411254CC6EA4CF0F2109B753B93577F6C719EEEE060031C78E5003F31E149D99BA47341833774AC558917428D22ABDE593
  TimeStamp MjAyMS0xMC0xMSAwODoyODo1NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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