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Rudsgade 35-41 ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Rudsgade 35-41 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedehusene, den 6. december 2022

Direktion

Rasmus Riis
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Rudsgade 35-41 ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Rudsgade 35-41 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Rudsgade 35-41 ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Taastrup, den 6. december 2022

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 55 39 97 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Rudsgade 35-41 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Rudsgade 35-41 ApS
Hedesøvej 37 2. 1,
2640 Hedehusene

CVR-nr.: 41 15 91 62

Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 12. februar 2020

Hjemsted: Høje-Taastrup

Direktion Rasmus Riis

Revisor JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630  Taastrup
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Rudsgade 35-41 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedformål er, at eje og udleje fast ejendom samt anden efter direktionens skøn
beslægtet virksomhed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021/22 udviser et overskud på kr. 493.206, og selskabets
balance pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital på kr. 1.186.829.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rudsgade 35-41 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2021/22 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter direkte omkostninger til ejendommenes drift samt admi-
nistration mv.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt amortisering af finansielle
forpligtelser mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver

Grunde måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast
af den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købs-
omkostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige
regnskabsmæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien
ved hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonte-
ringsmodeller.
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Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2022 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
år, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke
indgår særskilt andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstæn-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtræder som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser måles til den
forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg af reste-
rende merværdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles i moderselskabsregnska-
bet efter den indre værdis metode.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under
egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for Rudsgade 35-41
ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
9
1
7
7
6
rg

M
Y

K
2
4
8
8
4

9
9

2
9



Rudsgade 35-41 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kon-
tantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel
værdi.
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Rudsgade 35-41 ApS

Resultatopgørelse 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Note 2021/2022
kr.

2020/2021
kr.

Bruttofortjeneste 168.787 238.237

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 168.787 238.237

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 540.000 881.715

Resultat før finansielle poster 708.787 1.119.952

Finansielle omkostninger 1 -76.494 -281.551

Resultat før skat 632.293 838.401

Skat af årets resultat 2 -139.087 -184.778

Årets resultat 493.206 653.623

Overført resultat 493.206 653.623

493.206 653.623

11

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
9
1
7
7
6
rg

M
Y

K
2
4
8
8
4

9
9

2
9



Rudsgade 35-41 ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Note 2021/2022
kr.

2020/2021
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 4.800.000 4.260.000
Grunde og bygninger 150.000 150.000

Materielle anlægsaktiver 4.950.000 4.410.000

Anlægsaktiver i alt 4.950.000 4.410.000

Andre tilgodehavender 78.125 75.000

Tilgodehavender 78.125 75.000

Likvide beholdninger 89.759 33.636

Omsætningsaktiver i alt 167.884 108.636

Aktiver i alt 5.117.884 4.518.636
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Rudsgade 35-41 ApS

Balance pr. 30. juni 2022

Note 2021/2022
kr.

2020/2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 1.146.829 653.623

Egenkapital 1.186.829 693.623

Hensættelse til udskudt skat 312.777 184.778

Hensatte forpligtelser i alt 312.777 184.778

Gæld til realkreditinstitutter 3.037.795 3.137.103
Anden gæld 200.000 200.000
Deposita og forudbetalt husleje 144.008 115.868

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.381.803 3.452.971

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 101.144 100.420
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 48 48
Selskabsskat 5 11.088 0
Anden gæld 124.195 86.796

Kortfristede gældsforpligtelser 236.475 187.264

Gældsforpligtelser i alt 3.618.278 3.640.235

Passiver i alt 5.117.884 4.518.636
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Rudsgade 35-41 ApS

Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 40.000 653.623 693.623
Årets resultat 0 493.206 493.206
Egenkapital 30. juni 2022 40.000 1.146.829 1.186.829
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Rudsgade 35-41 ApS

Noter til årsrapporten

2021/2022
kr.

2020/2021
kr.

1 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 76.494 281.551

76.494 281.551

2 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 11.088 0
Årets udskudte skat 127.999 184.778

139.087 184.778

3 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. juli 2021 3.378.285
Kostpris 30. juni 2022 3.378.285

Værdireguleringer 1. juli 2021 881.715
Årets værdireguleringer 540.000
Værdireguleringer 30. juni 2022 1.421.715

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 4.800.000

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Dagsværdi er opgjort på baggrund af et normalafkast på 372 tkr. og med et afkastkrav på
7,7%.
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Rudsgade 35-41 ApS

Noter til årsrapporten

4 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2021
Gæld

30. juni 2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.237.523 3.138.939 101.144 2.684.315
Anden gæld 200.000 200.000 0 0
Deposita og forudbetalt
husleje 115.868 144.008 0 144.008

3.553.391 3.482.947 101.144 2.828.323

5 Selskabsskat
Selskabsskat 1. juli 2021 11.088 0

Selskabsskat 30. juni 2022 11.088 0

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.197, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30 juni 2022 udgør t.kr. 4.800.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Underskrevet med MitID
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Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
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Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 991776rgMYK248849929.
The document is part of the order with Reference ID c0230bSkxkp248849929.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-12-06T18:18:31.217Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Rasmus Riis <r_riis@hotmail.com> 
Using MitID with ID 8a5b0706-541f-4240-aeb7-91bba42b80f2 
As Direktør 
Signed 2022-12-06T18:00:44.258Z from 85.218.155.153:34321
 
Martin Santino Lo Turco <martin@jh-revision.dk> 
Using MitID with ID 436928da-72d8-4cee-89f0-f87b913bb433 
As statsautoriseret revisor 
Signed 2022-12-06T18:15:22.441Z from 188.178.135.98:52648
 
Rasmus Riis <r_riis@hotmail.com> 
Using MitID with ID 8a5b0706-541f-4240-aeb7-91bba42b80f2 
As Dirigent 
Signed 2022-12-06T18:18:31.644Z from 85.218.155.153:56563
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 D8A2FE20A6F49B0AE3ABCA8EEAA36DC5 ¬
1C2DE9D219F30AD5B5C1EC7B6EF0A63C ¬
71476B60225D235CAC47A09FD68D82CE ¬
898B6FE673A371D41B2B2DF480A4F554


Agreement ID Title


f8d55awTsQu248849929 7005_22 RIFA Ejendomme ApS - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


6e2b8cSzuuq248849929 7005_22 RIFA Ejendomme ApS - Specifikationer og skat.pdf


81b917WtPgX248849929 7005_22 RIFA Ejendomme ApS - Årsrapport.pdf


00596aZngSN248849929 7006_22 Rudsgade 35-41 ApS - Ledelsens regnskabserklæring.pdf


157b08KMsXx248849929 7006_22 Rudsgade 35-41 ApS - Specifikationer og skat.pdf


991776rgMYK248849929 7006_22 Rudsgade 35-41 ApS - Årsrapport.pdf
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17:34:48


Created Martin Santino Lo Turco
martin@jh-revision.dk


172.20.9.221


06-12-2022
17:59:26
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r_riis@hotmail.com


85.218.155.15
3:32829
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Signed Rasmus Riis
r_riis@hotmail.com
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3:34746
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Opened Martin Santino Lo Turco
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188.178.135.9
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18:15:22


Signed Martin Santino Lo Turco
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8:52648


06-12-2022
18:17:34


Opened Rasmus Riis
r_riis@hotmail.com


85.218.155.15
3:55564


06-12-2022
18:18:31


Signed Rasmus Riis
r_riis@hotmail.com


85.218.155.15
3:56686
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