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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Vendelbogade 3 K/S
Boulevarden 11

9000 Aalborg

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 41 1560 82
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Thomas Holtebo Gregersen
Marianne Praest Pedersen

Pengeinstitut

Nykredit
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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 11.02.20 - 31.12.20 for Vendelbogade 3
K/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 11.02.20 - 31.12.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 29. april 2021

Direktionen

Thomas Holtebo Gregersen Marianne Praest Pedersen
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Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 11.02.20 - 31.12.20 udviser et resultat pd DKK 744.434. Balancen
viser en egenkapital pa DKK 4.994.434.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.



Note

Vendelbogade 3 K/S

Resultatopgorelse

11.02.20

31.12.20

DKK

Bruttofortjeneste 427.842

Resultat for dagsveerdireguleringer 427.842

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 399.375

Resultat af primeer drift 827.217

Finansielle omkostninger -82.783

Resultat for skat 744.434

Skat af &rets resultat 0

Arets resultat 744.434
Forslag til resultatdisponering

Ekstraordineer udlodning i regnskabsaret 750.000

Overfort resultat -5.566

Ialt 744.434




Note
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Balance

AKTIVER
31.12.20
DKK
Investeringsejendomme 25.127.875
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.127.875
Anlaegsaktiver i alt 25.127.875
Andre tilgodehavender 8.974
Tilgodehavender i alt 8.974
Omseetningsaktiver i alt 8.974
Aktiver i alt 25.136.849




Note
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Balance

PASSIVER
31.12.20
DKK
Selskabskapital 5.000.000
Overfort resultat -5.666
Egenkapital i alt 4.994.434
Geeld til realkreditinstitutter 19.413.881
Deposita 361.569
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 19.775.450
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 125.564
Geeld til gvrige kreditinstitutter 168.448
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 23.741
Anden geeld 49.212
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 366.965
Geeldsforpligtelser i alt 20.142.415
Passiver i alt 25.136.849

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Overfort
Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 11.02.20 - 31.12.20
Indskudskapital i forbindelse med stiftelse 5.000.000 0
Betalt ekstraordineert udbytte 0 -750.000
Forslag til resultatdisponering 0 744.434
Saldo pr. 31.12.20 5.000.000 -5.666
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Noter

1. Materielle anlzegsaktiver

Beleb i DKK

Investerings-
ejendomme

Tilgang i aret 24.728.500
Kostpris pr. 31.12.20 24.728.500
Dagsveerdireguleringer i aret 399.375
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.20 399.375
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.20 25.127.875

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt
Beleb i DKK forste ar efter b ar 31.12.20 10.02.20
Geeld til realkreditinstitutter 125.564 18.984.242 19.539.445 19.539.445
Deposita 0 0 361.569 361.569
Ialt 125.564 18.984.242 19.901.014 19.901.014
3. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-

Belgb i DKK ejendomme Talt
Dagsveerdi pr. 31.12.20 25.127.875 25.127.875
Arets eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 399.375 399.375
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Noter

3. Oplysninger om dagsveerdi - fortsat -

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et forventet normaliseret driftsresultat og et
markedskonformt afkastkrav. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i
lejekontrakter.

Der er pa balancedagen indgdet lejekontrakter pd 100% af ejendommens samlede areal.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at
medga til driften af investeringsejednommen i et normalt ar, herunder omkostninger til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde ejendommen i den nuverende
vedligeholdelsesstand.

Er har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsssttelse af dagsveerdien péa
investeringsejendommen.

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme for
t.DKK 20.222.

b. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets forste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-

rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvsteendigt skattesubjekt. Der indregnes derfor ikke skat i arsregnska-
bet, idet aktuel og udskudt skat pdhviler kommanditisterne og komplementaren.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsaettelse af dagsveerdien.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegaelse af tab.

Nedskrivninger til imedegéelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veerdiforringet.
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Noter

5. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere ved-

rerende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over lgbetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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