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A21 Taastrup ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for A21 Taastrup ApS for regnskabsaret 1. ja-
nuar — 31. december 2023.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter og pengestrgmme
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for udvik-
lingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold, arets resultat og for virksomhedens finansielle
stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 26. februar 2024

Direktion:

Per Baun Helios

Bestyrelse:

Christian Winther Fladeland Per Baun Helios Peter Kaalund Hgjland Petersen
formand
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A21 Taastrup ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i A21 Taastrup ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A21 Taastrup ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2023,
der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. ja-
nuar — 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Det er vores opfattelse,
at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafheengighed

Vi er uafth@ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbru-
gerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vz-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af intern kontrol.
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A21 Taastrup ApS
Arsrapport 2023

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning g@re opmerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 26. februar 2024

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Kennet Hartmann
statsaut. revisor
mne40036

Penneo dokumentnagle: K62F8-QDW50-LAA56-0LZJ1-74IBK-LAXF8



Ledelsesberetning
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Navn

Adresse, postnr. By
CVR-nr.
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Arsrapport 2023

A21 Taastrup ApS

S@ndergade 2,
5560 Aarup

41142014

3. februar 2021

Assens

1. januar — 31. december

Christian Winter Fladeland (formand)
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Per Baun Helios

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Penneo dokumentnagle: K62F8-QDW50-LAA56-0LZJ1-74IBK-LAXF8



A21 Taastrup ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens primeare aktivitet er at eje, udvikle og slge eller udleje fast ejendom enten direkte eller
indirekte gennem ejerandele i ejendomsselskaber af enhver art.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 33.198.287 kr. mod et overskud pa
515.123 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapitalen pa
33.719.169 kr.

Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Resultatopggrelse
Note  kr.
Bruttoresultat

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

A21 Taastrup ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
42.350.153 -46.609
42.350.153 -46.609
26.595 0
42.376.748 -46.609
-9.178.461 561.732
33.198.287 515.123
33.600.000 0
-401.713 515.123
33.198.287 515.123
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Arsregnskab 1. januar — 31. december

Balance

Note

Note

0 J N W=

kr.

AKTIVER
Varebeholdninger
Fremstillede varer og handelsvarer

Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder

Udskudt skat
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver i alt
AKTIVERTALT

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Kortfristede forpligtelser

Geld til banker

Modtagne forudbetalinger
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt
PASSIVERITALT

Anvendt regnskabspraksis
Kapitalforhold
Personaleomkostninger
Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nertstaende parter

A21 Taastrup ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
26.240.018 222.464.867
26.240.018  222.464.867
0 0
4.029.256 6.253
0 561.732

0 1.802.300
4.029.256 2.370.285
14.467.518 12.109.737
18.496.774  236.944.889
44.736.792  236.944.889
2023 2022
40.000 40.000
79.169 480.882
33.600.000 0
33.719.169 520.882
0 144.857.934

0 14.591.500

715.057 8.996.642

0 67.977.931
8.616.729 0
1.685.837 0
11.017.623  236.424.007
11.017.623  236.424.007
44.736.792  236.944.889
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A21 Taastrup ApS

Arsrapport 2023
Arsregnskab 1. januar — 31. december
Egenkapitalopggrelse
Overfgrt Foreslaet

Kr. Anpartskapital resultat udbytte I alt
Egz‘(’)‘;';ap“al 1. januar 40.000 480.882 0 520.882
Overfgrt via resultatdi-

sponering 0 -401.713 33.600.000 33.198.287
Egenkapital 31. decem-

ber 2023 40.000 79.169 33.600.000 33.719.169
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A21 Taastrup ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A21 Taastrup ApS for er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomsatning og eksterne omkostninger, med henvisning til arsregnskabslovens
§32, sammendraget til én regnskabspost ben@vnt bruttofortjeneste/bruttotab.

Nettoomsaetning

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS 18.

Nettoomszatning omfatter indtegter fra salg af feerdiggjorte projekter. Indtegter indregnes, nar de kan op-
ggres palideligt, og betalinger er sandsynlige.

Indtegter fra salg af feerdiggjorte projekter indregnes pa overdragelsestidspunktet (salgsmetoden).

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og lo-
kaler.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Posterne indeholder renter, omkostninger ved finansiel leasing, kursgevinster og -tab vedrg-
rende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Rente- og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materielle aktiver,
og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og
i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

10

Penneo dokumentnagle: K62F8-QDW50-LAA56-0LZJ1-74IBK-LAXF8



A21 Taastrup ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balance
Varebeholdninger
Varebeholdninger omfatter grunde og bygninger anskaffet med henblik pa udvikling og salg, herunder

igangverende byggeprojekter for egen regning.

Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsveaerdien, safremt denne er lavere. For igangsatte
byggeprojekter indregnes det forventede tab straks i resultatopggrelsen, nar de uundgéelige omkostninger
til byggeprojektet forventes at overstige de samlede salgsindtegter med fradrag af salgsomkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen fra det tidspunkt,
hvor projektudviklingen igangsattes og indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til salg eller levering.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger til projektudvikling og byggeri, herunder direkte henfgrbare
gager.

Laneomkostninger til finansiering af igangsatte projekter indregnes i kostprisen, safremt de vedrgrer pro-
jektudviklings- og byggeperioden.

Tilgodehavender
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender.

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veare indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der foreligger
en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for verdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens og koncernens
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefglje.

Indestaende pa virksomhedens skattekonto er klassificeret under "Andre tilgodehavender".

Likvider

Likvide beholdninger omfatter selskabets indestaende i bankforbindelse.
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A21 Taastrup ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sambe-
skatningsbidrag" eller "Skyldig sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontorejen-
domme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle — bortset fra virksomhedsovertagelser — er opstaet
pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grund-
lag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed og juris-
diktion.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Arsregn-
skab 1. januar — 31. december

Egenkapital
Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalfor-
samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post un-
der egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geldsforpligtelser.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, si forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser méles til nettorealisationsveerdi.
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A21 Taastrup ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar — 31. december

Noter

Kapitalforhold

Selskabet har d. 21. februar 2024 indgaet et geeldsbrev med ejerkredsen om et 1an pa 28,6 mio. kr. til en

forrentning pa 5 % pr. ar til sikring af selskabets likviditet.

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

2023 2022
Skat af érets resultat
Arets aktuelle skat 8.451.714 0
Arets anvendte sambeskatningsbidrag 165.015 0
Arets regulering af udskudt skat 561.732 -561.732
9.178.461 -561.732
Fremstillede varer og handelsvarer
I kostprisen for fremstillede varer og handelsvarer indgar finansierings-
omkostninger: 967.555 4.766.904
967.555 4.766.904

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Af selskabets likvide beholdninger pa i alt 14.467.518 kr. er O kr. deponeret til fordel for salg af lejlighe-

der.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Virksomheden har stillet pant eller anden sikkerhed i deponeringer og garantier fra fremtidige kgbere af

ejerligheder pr. 31. december 2023.

Selskabet indgar i sambeskatningskredsen, hvor Hgje Taastrup A21 ApS er udpeget som administrations-
selskab (CVR-nr. 42 46 57 04). Koncernselskaber haefter ubegranset og solidarisk for danske selskabs-

skatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige indkomst eller kildeskatter pa udbytte, renter og roy-

alties vil kunne medfgre en yderligere heftelse for selskaber i koncernen.
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A21 Taastrup ApS

Arsrapport 2023
Arsregnskab 1. januar — 31. december
Noter
Neertstaende parter
Modervirksomhed CVR/ Org-nr Hjemsted Ejerandel
Heimstaden Investment AB 556 788 1205 Malmg, SE 50,0 %
RHB Development ApS 33637241 Aarup, DK 50,0 %

Koncernregnskabet for modervirksomheden, Heimstaden Invest AB, kan rekvireres pa virksomhedens
hjemmeside: Heimstaden AB - Investors - Results and Presentations - Annual Reports

Koncernregnskabet for modervirksomhederne, RHB Development ApS og Hgje Taastrup A21 ApS, kan
rekvireres pa Erhvervsstyrelsens hjemmeside: cvr.dk.
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https://corporate.heimstaden.com/investors/results-and-presentations/annual-reports/default.aspx
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dokumentet ved at anvende Penneos validator pa falgende websted: https://
penneo.com/validator
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  2024-02-26 12:44:22 UTC   Christian Winther Fladeland      87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as Formand, Formand, Formand, Formand                                                                      
  2024-02-26 12:44:23 UTC   Kirsten Kristensen               xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kennet Hartmann" at "kennet.hartmann@dk.ey.com"                                                      
  2024-02-26 12:46:13 UTC   Søren Balle                      91.133.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
  2024-02-26 12:48:03 UTC   Søren Balle                      91.133.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                   
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