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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2023 for PlusEV Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2024 ikke skal revideres. Ledelsen anser

betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nyborg, den 24. maj 2024

Direktion

Daniel Stentebjerg Petersen
direktør

Thomas Frederick Medom
Lauritsen
direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i PlusEV Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for PlusEV Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere

årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden

har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Odense, den 24. maj 2024

DANSK REVISION ODENSE
GODKENDT REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 82 21 89 12

Jakob Bødker
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23279
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Selskabsoplysninger

Selskabet PlusEV Ejendomme ApS
Skovvej 42
5800 Nyborg

CVR-nr.: 41 11 78 26

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 27. januar 2020
Regnskabsår: 4. regnskabsår

Hjemsted: Nyborg

Direktion Daniel Stentebjerg Petersen, direktør
Thomas Frederick Medom Lauritsen, direktør

Revisor Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab
Langelinie 79
5230  Odense M

Pengeinstitut Nykredit Bank
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med salg og udlejning af ejendomme og anden hermed

forbundet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt resultatet af selskabets ak-

tiviteter for regnskabsåret 2023 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på kr. 142.011, og selskabets balance pr. 31.

december 2023 udviser en egenkapital på kr. 1.971.449.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Bruttofortjeneste 622.265 319.502

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 741.905

Resultat før finansielle poster 622.265 1.061.407

Finansielle indtægter 6.376 6.682

Finansielle omkostninger 2 -475.510 -247.131

Resultat før skat 153.131 820.958

Skat af årets resultat 3 -11.120 -180.855

Årets resultat 142.011 640.103

Overført resultat 142.011 640.103

142.011 640.103
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Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 11.450.000 11.450.000

Materielle anlægsaktiver 11.450.000 11.450.000

Anlægsaktiver i alt 11.450.000 11.450.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.209 0

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 157.918 188.022

Andre tilgodehavender 43.394 94.571

Tilgodehavender 204.521 282.593

Likvide beholdninger 178.829 0

Omsætningsaktiver i alt 383.350 282.593

Aktiver i alt 11.833.350 11.732.593
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Balance 31. december

Note 2023
kr.

2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 1.931.449 1.789.438

Egenkapital
5

1.971.449 1.829.438

Hensættelse til udskudt skat 6 372.885 396.723

Hensatte forpligtelser i alt 372.885 396.723

Ansvarlig lånekapital 1.746.994 1.701.346

Gæld til realkreditinstitutter 7.387.182 1.779.692

Langfristede gældsforpligtelser
7

9.134.176 3.481.038

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 66.000 70.000

Banker 0 100.739

Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.676 14.000

Skyldigt sambeskatningsbidrag 34.958 17.636

Anden gæld 234.206 5.823.019

Kortfristede gældsforpligtelser 354.840 6.025.394

Gældsforpligtelser i alt 9.489.016 9.506.432

Passiver i alt 11.833.350 11.732.593

Usikkerhed ved indregning og måling 8

Eventualforpligtelser 9

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 1.789.438 1.829.438

Årets resultat 0 142.011 142.011

Egenkapital 31. december 2023 40.000 1.931.449 1.971.449

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 1.149.335 1.189.335

Årets resultat 0 640.103 640.103

Egenkapital 31. december 2022 40.000 1.789.438 1.829.438
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Noter

2023
kr.

2022
kr.

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 0 0

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 3.313 0

Finansielle omkostninger associerede virksomheder 12.329 11.191

Andre finansielle omkostninger 459.868 235.940

475.510 247.131

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 34.958 17.636

Årets udskudte skat -23.838 163.219

11.120 180.855

4 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 9.604.525

Kostpris 31. december 2023 9.604.525

Værdireguleringer 1. januar 2023 1.845.475

Værdireguleringer 31. december 2023 1.845.475

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 11.450.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Ved markedsværdi vurderingen pr. 31. december 2023 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 5,1% - 6,5%. Det kan opgøres til 5,8%.
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Noter

4 Aktiver der måles til dagsværdi (fortsat)

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav

-0,5% Basis 0,5 %

kr. kr. kr.

Afkastprocent 5,3 5,8 6,3

Dagsværdi 12.618.000 11.450.000 10.615.000

Ændring i dagsværdi 1.168.000 0 -835.000

5 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 40.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

2023
kr.

2022
kr.

6 Hensættelse til udskudt skat

Hensættelse til udskudt skat 1. januar 2023 396.723 233.504

Udskudt skat indregnet i resultatopgørelsen -23.838 163.219

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2023 372.885 396.723

Forfaldstidspunkterne for udskudt skat forventes at blive:

0-1 år 0 0

1-5 år 0 0

>5 år 372.885 396.723

Udskudt skat 31. december 2023 372.885 396.723
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Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 1.701.346 1.746.994 0 1.746.994

Gæld til realkreditinstitutter 1.849.692 7.453.182 66.000 7.135.000

3.551.038 9.200.176 66.000 8.881.994

8 Usikkerhed ved indregning og måling

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og måling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsværdi forudsætter, at dagsværdien kan beregnes ud fra et effektivt og
velfungerende marked for handel med investeringsejendomme. Risikoen relaterer sig til
værdiansættelsen af ejendommene i forhold til den til enhver tid gældende handelsværdi. De
tilknyttede risici er bl.a. ejendommenes afkast i forhold til markedsafkastet.

Ved værdiansættelsen af ejendommene er anvendt et gennemsnitligt afkastkrav på 5,8%. Vi
henviser til note 4, hvor følsomhed i afkastkrav er beskrevet. Ud over ændring i afkastkrav er
ændringer i lejeindtægter og/eller driftsomkostninger ved et givet afkastkrav faktrer, der påvirker
værdien af ejendommene.

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet PlusEV Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk for betaling af selskabsskat for indkomståret 2020.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, tkr. 7.453, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør tkr. 11.450.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt tkr. 300, der giver pant i ovenstående grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt tkr. 300 deponeret til sikkerhed for bankgæld.

11 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for PlusEV Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.
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Noter

11 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdire-

guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke

er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning og andre driftsindtægter med fradrag af

ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet

på vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i omsætningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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Noter

11 Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,

vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den ud-

lejning af ejendomme, som indgår i nettoomsætningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-

kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investe-

ringsejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører

regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostnin-

ger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapi-

rer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-

beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager

virksomheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kun-

net anvende dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultat-

opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,

der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.
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Noter

11 Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-

deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld

fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i

acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den plan-

lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettoreali-

sationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-

ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt

skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så

forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lå-

neperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.

For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende

kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-

ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-

den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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