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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 27. januar 2020 - 30. juni
2021 for KB Group ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 27.
januar 2020 - 30. juni 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 10. december 2021

Direktion

Emil Fibiger Baelum Lasse Kren Steffensen
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KB Group ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KB Group ApS for perioden 27. januar 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Abyhgj, den 10. december 2021

ECO Revision ApS
CVR-nr.: 35891986

Kurt Hundebagll
Registreret revisor
mne418
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Selskabet

Direktion

Veasentligste aktivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

KB Group ApS
Skipperveanget 100
6710 Esbjerg VvV

CVR-nr.: 41115793
Stiftet: 27. januar 2020
Regnskabsar: 27. januar - 30. juni

Emil Fibiger Baelum
Lasse Kraen Steffensen

Virksomhedens formal er boligudlejning og beslagtet erhverv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for KB Group ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets farste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  bestar af sammentraekning af  regnskabsposterne  nettoomsatning,
produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter.

Nettoomsatning

Nettoomseaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsudgifter
Ejendomsudgifter ~ omfatter ~ ejendomsskatter,  forsikring og  vedligeholdelse =~ samt
feellesomkostninger.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

/ndringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Side 6



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geldsforpligtelser
Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGYJRELSE
27. JANUAR 2020 - 30. JUNI 2021

2020/21
BRUTTOFORTIENESTE ...t 95.070
Andre finansielle OMKOSININGEr.........cccvovviiiieee e -90.082
RESULTAT FOR SK AT oottt 4.988
SKAL F AIEES TESUITAL. ... . eeveeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeee e s e eeeeeseeeereeseesrreesereaseeseees -1.078
ARET S RESULT AT ettt ettt ettt ettt ettt s e e ee e 3.910
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OV TESUITAL. ....eee et e e e e s 3.910
DISPONERET | AL T oo e e 3.910
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BALANCE PR. 30. JUNI 2021
AKTIVER

INVEStEringSEJENUOIMMIE ......ocvveiieie et

Materielle anlaegSaktiVer..........cccooeiiiiiciciicce e

ANLAEGSAKTIVER ...t

AKTIVER
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3.187.785

3.187.785

3.187.785

3.187.785



BALANCE PR. 30. JUNI 2021
PASSIVER

VirksSomhedskapital ............cccveieeiiiieieec e
(@)Y= 0 ] =T V] | =

EGENKAP

FTAL

PrIOMTEISGBRIT ... e s

Deposita.....

Langfristede geeldsforpligtelSer..........oovovviieii e

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ...
=T0 LTI (L UL =T
Geeld til associerede VIrKSOMNEAEr .........ccouveiviiiiiiiie e
SEISKADSSKAL ... ..cciviiiiiii it

Anden geld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...

Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...

GAELDSFORPLIGTELSER ....ooiiiiiiiieeeeee s

PASSIVER
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40.000
3.910

43.910

2.347.293
73.500

2.420.793

78.500
32.739
20.000
1.078
25.000
565.765

723.082

3.143.875

3.187.785



NOTER

2020/21

1 Skat af arets resultat
SKAL AF AIEtS TESUIAL. ... veevveeeeeeeeee et eee e ee et e ee et e et e e te st e et eseeseeeseenteeseeseeenees 1.078
1.078

Investeringseje-

ndomme
2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PrIMIO c..veiieciccec ettt sre e 0
Tilgang i AretS @0 ....c.cvcviviviiccccccccee e 3.187.785
AFGaNg i AretS 181 .....vvi e 0
Kostpris 30. juni 2021 3.187.785
AT-/nedskrivNinger, PriMO ... 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiVer ...........c.ccccoeeeeevieeeeceeece e, 0
Arets af-/NedSKIIVIINGEL .........covueiieeeeeeeeee s 0
Af-/nedskrivninger 30. juni 2021 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 .........cccooeiiiiiiniiiee e 3.187.785

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige
vurderinger pa baggrund af markedsvaerdiberegninger ud fra nettolejen.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af den afkastbaseret metode. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets
ejendomme udgar 8 %. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den samlede
dagsveerdi med 0,4 mio kr. En formindskelse af afkastkravet pa 0,5% point vil forgge veardien
med 0,3 mio kr.

Den beregnede dagsveerdi, svarer til en kvadratmeterpris pa 11.543 kr. per kvadratmeter.
Den faktiske leje pr m2 for ejendommene udger 987 kr. Starrelsen af ejendommene udger

tilsammen 303 m2. Der har i regnskabsaret ikke vaeret vaesentlig tomgang. Selskabet har
primeert indgaet lejekontrakter med lejere med en opsigelsesvarsel pa 3 maneder.
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3 Egenkapital

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld.......
Deposita...............

NOTER

Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
40.000 0 40.000
0 3.910 3.910
40.000 3.910 43.910
Geld i alt Kortfristet  Restgeeld efter
ultimo andel 5ar
2.425.793 78.500 2.027.000
73.500 0 0
2.499.293 78.500 2.027.000
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