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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Hjottel
Real Estate Solutions I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 9. juli 2024

Direktion

Adam Sebastian Sheikh Hjorth
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til interessenterne i Hjottel Real Estate Solutions I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Hjottel Real Estate Solutions I/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 9. juli 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hjottel Real Estate Solutions I/S
Emiliekildevej 35A
2930 Klampenborg
CVR-nr.: 41 1075 96
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Adam Sebastian Sheikh Hjorth
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er investering og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -562.941 kr. mod -297.612 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
-8.475.727 kr. mod 6.479.736 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttotab -562.941 -297.612
Verdiregulering af investeringsejendomme 2.290.750 -236.345
1 Personaleomkostninger 0 -162.189
Resultat for finansielle poster 1.727.809 -696.146
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -9.300.000 7.690.000
Andre finansielle indtaegter 9 7.350
@vrige finansielle omkostninger -903.545 -521.468
Arets resultat -8.475.727 6.479.736
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 6.479.736
Disponeret fra overfort resultat -8.475.727 0
Disponeret i alt -8.475.727 6.479.736
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 22.000.000 19.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.000.000 19.500.000
3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 9.300.000
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 9.300.000
Anlzgsaktiver i alt 22.000.000 28.800.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 87.500
Periodeafgransningsposter 80.000 0
Tilgodehavender i alt 80.000 87.500
Likvide beholdninger 0 6.406
Omsztningsaktiver i alt 80.000 93.906
Aktiver i alt 22.080.000 28.893.906
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Kapitalkonto, Freehold ApS (33,00%)
Kapitalkonto, primo 3.558.089 1.419.776
Andel af érets resultat 0 2.138.313
Afgang kapitalkonto -3.558.089 0
Kapitalkonto, Freehold ApS (33,00%) i alt 0 3.558.089
Kapitalkonto, Splush Design & Productions ApS (67,00%)
Kapitalkonto, primo 7.224.000 2.882.577
Andel af érets resultat -8.475.726 4.341.423
Tilgang kapitalkonto 3.558.089 0
Kapitalkonto, Splush Design & Productions ApS, ultimo 2.306.363 7.224.000
Gzldsforpligtelser
4  Geld til finansieringsinstitutter 9.174.298 8.293.145
Deposita 0 18.750
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 9.174.298 8.311.895
Kortfristet del af langfristet gaeld 645.473 231.395
Geld til pengeinstitutter 15.784 7.085
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 383.135 243.863
Anden geeld 9.554.947 9.317.579
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 10.599.339 9.799.922
Gealdsforpligtelser i alt 19.773.637 18.111.817
Passiver i alt 22.080.000 28.893.906

5 Oplysninger om dagsveerdi

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsveerdi

Regulering til dagsveerdi 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2023
Kostpris 31. december 2023

Arets nedskrivning

Nedskrivninger 31. december 2023

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2023

2023 2022

kr. kr.

0 162.000

0 189

0 162.189

0 1
15.858.810 14.872.465
209.250 986.345
16.068.060 15.858.810
3.641.190 3.877.535
2.290.750 -236.345
5.931.940 3.641.190
22.000.000 19.500.000
9.300.000 9.300.000
9.300.000 9.300.000
-9.300.000 0
-9.300.000 0
0 9.300.000

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte drsrapporter

Egenkapital Arets resultat

Ejerandel kr. kr.

Emiliekildevej 35B ApS, Klampenborg 100 % -53.000 -102.245
-53.000 -102.245
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

4.  Geeld til finansieringsinstitutter

Geld til finansieringsinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

5.  Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveaerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
9.819.771 8.524.540
-645.473 -231.395
9.174.298 8.293.145
6.099.321 7.367.565
Investerings-

ejendomme

kr.

22.000.000

2.290.750

Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og ejerpantebreve, 9.819 tkr., er der givet pant i

investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger 22.000 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjottel Real Estate Solutions I/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til kab af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet dekla-
reres.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsverdien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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  Time                      Name                            IP                Activity                                                                                               
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  2024-07-09 12:03:18 UTC   Linda Stensgaard Vintersbølle   62.243.xxx.xxx    The document was created                                                                               
  2024-07-09 12:03:19 UTC   Linda Stensgaard Vintersbølle   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Adam Sebastian Sheikh Hjorth"                                        
  2024-07-09 12:03:19 UTC   Linda Stensgaard Vintersbølle   62.243.xxx.xxx    A signing link was activated for "Claus Carlsen"                                                       
  2024-07-09 12:03:20 UTC   Linda Stensgaard Vintersbølle   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Adam Sebastian Sheikh Hjorth" at "adam@splushgroup.com"           
  2024-07-09 12:06:40 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2024-07-09 12:17:48 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2024-07-09 13:09:27 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    87.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2024-07-09 14:38:23 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2024-07-11 10:58:32 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2024-07-11 11:02:24 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2024-07-11 13:01:40 UTC   Penneo system                   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Adam Sebastian Sheikh Hjorth" at "adam@splushgroup.com"  
  2024-07-11 13:02:05 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2024-07-11 13:02:10 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2024-07-11 13:02:12 UTC   Penneo system                   104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2024-07-11 13:02:42 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2024-07-11 13:02:43 UTC   Penneo system                   104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2024-07-11 13:02:48 UTC   Adam Sebastian Sheikh Hjorth    104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as direktør og dirigent, direktør og dirigent, direktør og dirigent     
  2024-07-11 13:02:48 UTC   Linda Stensgaard Vintersbølle   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Claus Carlsen" at "claus.carlsen@dk.gt.com"                       
  2024-07-11 13:09:01 UTC   Claus Carlsen                   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2024-07-11 13:09:04 UTC   Penneo system                   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2024-07-11 13:09:34 UTC   Claus Carlsen                   62.243.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                  
  2024-07-11 13:09:35 UTC   Penneo system                   62.243.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                
  2024-07-11 13:09:39 UTC   Penneo system                   62.243.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                             
  2024-07-11 13:09:39 UTC   Claus Carlsen                   62.243.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor                   
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