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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 24. januar - 31. december 2020 for Hjottel
Real Estate Solutions I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 24. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 9. juli 2021

Direktion

Adam Sebastian Sheikh Hjorth Daniel Vesti Knuttel
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til i Hjottel Real Estate Solutions I/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Hjottel Real Estate Solutions I/S for regnskabsaret 24. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsar-
et 24. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
virksomhedens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusi-
oner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsette
driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 9. juli 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hjottel Real Estate Solutions I/S
Slotsalleen 17
2930 Klampenborg
CVR-nr.: 41 1075 96
Regnskabsar: 24. januar - 31. december
Direktion Adam Sebastian Sheikh Hjorth
Daniel Vesti Knuttel
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn ¢
Ejere Knuttel Holding ApS, 33,33 %

Splush Group ApS, 66,67 %
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er investering og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger -1.062.222. Ledelsen anser &rets resultat for utilfredsstillende.

Kapitalberedskab

Selskabets forste regnskabsar har medfert en rakke omkostninger ifm. etablering af fremtidigt
indteegtsgrundlag mv. Saledes har selskabet ultimo en negativ egenkapital pa tkr. -1.164. Ledelsen
forventer, at retablere egenkapitalen gennem fremtidig positiv indtjening.
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Resultatopgerelse

24/1 2020
-31/12 2020
Note kr.
Andre eksterne omkostninger -416.711
Bruttoresultat -416.711
2 Personaleomkostninger -201.070
Resultat for finansielle poster -617.781
3 Ovrige finansielle omkostninger -444.441
Arets resultat -1.062.222

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -1.062.222
Disponeret i alt -1.062.222
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Balance
Aktiver
31/12 2020
Note kr.
Anlzegsaktiver
4 Investeringsejendomme 17.582.445
Materielle anlaegsaktiver i alt 17.582.445
Anlzgsaktiver i alt 17.582.445
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 9.881
Tilgodehavender i alt 9.881
Omsztningsaktiver i alt 9.881
Aktiver i alt 17.592.326
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Balance
Passiver
31/12 2020
Note kr.
Egenkapital
Overfort resultat -1.062.222
Egenkapital i alt -1.062.222
Gzldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 11.994.926
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 11.994.926
Kortfristet del af langfristet gaeld 434.942
Geld til pengeinstitutter 167.567
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.750
Anden geeld 6.038.363
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 6.659.622
Geldsforpligtelser i alt 18.654.548
Passiver i alt 17.592.326

1 Kapitalberedskab
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Noter

1. Kapitalberedskab
Selskabets forste regnskabsar har medfert en rakke omkostninger ifm. etablering af fremtidigt
indtegtsgrundlag mv. Saledes har selskabet ultimo en negativ egenkapital pa t.kr. -1.164. Ledelsen
forventer, at retablere egenkapitalen gennem fremtidig positiv indtjening.

24/1 2020
-31/12 2020
kr.
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 200.000
Andre omkostninger til social sikring 1.070
201.070
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 444.441
444.441
31/12 2020
kr.
4. Investeringsejendomme
Tilgang i érets lab 17.582.445
Kostpris 31. december 2020 17.582.445
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 17.582.445
5.  Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 12.429.868
Heraf forfalder inden for 1 ar -434.942
11.994.926
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 2.200.353
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjottel Real Estate Solutions I/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten aflegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsar, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Balancen

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder og associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalvaerdien
opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefoares ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket
betyder, at der skal indregnes et tab, nar der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overholde
sine betalingsforpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til
lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  signingRequestId OTk4MTczNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiQVRRNUUtQ0FLVFUtV0lFSDYtNVhGNkMtNDhTNUstRTEzSloiLCJkaWdlc3QiOiI0N2UzODUzNzliMTU5OTA4OTE2ZjY2NzZkZDkxOWZkNTRiNDQ4ZTc4MDgzODQxODdiZDI2ZmZlOTBjN2Q3M2RmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MDNTVVotUFpFME4tMDZRRUYtQUFTV0ktMzJRTEEtRDFaNUY=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNSAwNzowMTo0MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 ZTndDW6TlChp3RRVN3aWmtDnVSejTu+uYa0ugaFsX2g=


 
ZpmB2TTWQaD9IYc3wWZWwraciPyS7suvmJbwP/28GHJxHsbciEEGoYvT0scBLU5Ln1nwmZP+vWf2
Oj5s48St5HBZccGCBo2BfFv0qZVEXogx2fjL8KeQ2Xyz8xZl1XDAKREn8DNZLDiNFwh+OfRJ2YTO
tQLvp+I07kl4gnvx3rz8htH8sOGrDisKVKEd3Cjs8Qnqs/xh9TFn/zxC/DpKc+F0GoUjk1GZ4+pn
6e7TGo959lP/VIm6sTpYKEE4fnL+Fhl61nR+U8FfxR6I2od2hMjvqcpF68Qhr9xL1aEXcbfXaP5g
RJmiwOSI0uArRVP6lRQetInMoHlFmfsIGlqlaA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId OTk4MTczNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiQVRRNUUtQ0FLVFUtV0lFSDYtNVhGNkMtNDhTNUstRTEzSloiLCJkaWdlc3QiOiI0N2UzODUzNzliMTU5OTA4OTE2ZjY2NzZkZDkxOWZkNTRiNDQ4ZTc4MDgzODQxODdiZDI2ZmZlOTBjN2Q3M2RmIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiS1VXMFEtMkpTT0UtVlVFWE4tRVE1UVktTFo0S0QtSTY2TzYiLCJkaWdlc3QiOiI4ZWI4MGQ2NDQwMmEwYTE3MDc0MTBlM2QwNjliOTc5N2E5NTc0MGY5OTc0NGQ0MTBjM2FhZTM4MzViNzZhODI3IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VzhFT0otMTgwN0QtQTJONTQtVkRMMkUtWVBJRzUtWjgxNVY=
  TimeStamp MjAyMS0wNy0xNSAwOTo0MTowMyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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