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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for Hjottel
Real Estate Solutions I/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 15. juli 2022

Direktion

Adam Sebastian Sheikh Hjorth
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til interessenterne i Hjottel Real Estate Solutions I/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Hjottel Real Estate Solutions I/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 15. juli 2022

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Carlsen
statsautoriseret revisor
mne23451
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Selskabsoplysninger
Selskabet Hjottel Real Estate Solutions I/S
Sankt Peders Strade 45, 3.
1453 Kebenhavn K
CVR-nr.: 411075 96
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Adam Sebastian Sheikh Hjorth
Revisor Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
Modervirksomhed Knuttel Holding ApS, 33,33 %

Splush Group ApS, 66,67 %

Hjottel Real Estate Solutions I/S - Arsrapport for 2021

Penneo dokumentnagle: 20XPX-Y5W8D-JH5HH-YJ71S-LKSKT-YQXP6



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er investering og salg af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttotab udger -1.198.375 mod -416.711 sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger 5.364.576
mod -1.062.222 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse

1/1-31/12 24/1 -31/12
2021 2020
Note kr. kr.
Bruttotab -1.198.375 -416.711
Verdiregulering af investeringsejendomme 7.893.035 0
1 Personaleomkostninger -495 -201.070
Andre driftsomkostninger -756.513 0
Resultat for finansielle poster 5.937.652 -617.781
2 Andre finansielle indteegter 124.279 0
Ovrige finansielle omkostninger -697.355 -444.441
Arets resultat 5.364.576 -1.062.222

Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 5.364.576 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.062.222
Disponeret i alt 5.364.576 -1.062.222
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 18.749.999 17.582.445
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.749.999 17.582.445
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.300.000 0
Finansielle anlegsaktiver i alt 9.300.000 0
Anlzgsaktiver i alt 28.049.999 17.582.445
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 50.000 0
Andre tilgodehavender 0 9.881
Tilgodehavender i alt 50.000 9.881
Likvide beholdninger 707.478 0
Omsztningsaktiver i alt 757.478 9.881
Aktiver i alt 28.807.477 17.592.326
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Overfort resultat 4.302.353 -1.062.222
Egenkapital i alt 4.302.353 -1.062.222
Gzldsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 7.002.531 11.994.926
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.002.531 11.994.926
Kortfristet del af langfristet gaeld 270.482 434.942
Geld til pengeinstitutter 0 167.567
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 216.194 18.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 8.223.454 0
Anden geeld 8.792.463 6.038.363
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 17.502.593 6.659.622
Gealdsforpligtelser i alt 24.505.124 18.654.548
Passiver i alt 28.807.477 17.592.326
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1/1-31/12 24/1 -31/12
2021 2020
kr. kr.

Personaleomkostninger
Lenninger og gager 0 200.000
Andre omkostninger til social sikring 495 1.070
495 201.070
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtagter, tilknyttede virksomheder 56.643 0
Kursgevinster pé lan 67.636 0
124.279 0

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 17.582.445 0
Tilgang i érets lgb 2.274.519 17.582.445
Afgang i érets lab -4.984.500 0
Kostpris 31. december 2021 14.872.464 17.582.445
Arets regulering til dagsvardi 3.877.535 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2021 3.877.535 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 18.749.999 17.582.445
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

4.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i érets lab

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
9.300.000 0
9.300.000 0

Hovedtallene for virksomhederne ifolge de seneste godkendte drsrapporter

Egenkapital Arets resultat
Ejerandel kr. kr.
Emiliekildevej 35B ApS, Klampenborg 100 % 7.770.230 -1.529.770
7.770.230 -1.529.770
5. Geeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt 7.273.013 12.429.868
Heraf forfalder inden for 1 ar -270.482 -434.942
7.002.531 11.994.926
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 5.940.683 2.200.353
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Hjottel Real Estate Solutions I/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration og lokaler.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet dekla-
reres.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsvardien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver hvilket
betyder, at der skal indregnes et tab, nér der er objektive indikationer for at debitor ikke kan overholde
sine betalingsforpligtelser.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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