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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Narre Voldgade 15 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 12. juli 2024

Direktion:

Henrik Wessmann Jensen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejeren i Norre Voldgade 15 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ngrre Voldgade 15 ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrerende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pa note 6 i arsregnskabet, hvori ledelsen har redegjort for vaesentlig
usikkerhed om selskabets evne til at fortsaette driften. Usikkerhed ved forsat drift knytter sig alene til
den situation der vil opsta, safremt gaelden til tredjemand t.kr. 5.265 skal betales uden at selskabet
modtager sit tilgodehavende hos samme tredjemand. Ledelsen forventer at kunne indga forhandlinger
med tredjemand, hvorfor man ikke optager tilgodehavendet til kurs 100. Ledelsen aflagger i
overenstemmelse hermed arsregnskabet under forudsaetning om selskabets fortsatte drift. Vi er enige
med ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne og valget af regnskabspraksis. Vores konklusion er
derfor ikke modificeret vedgrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 12. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Klaus Tvede-Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23304
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere, udleje og udvikle ejendomme samt anden hermed efter direktionens
skgn beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Ejendommen Narre Voldgade 15 blev afhandet i 2022 til ekstern keber, der i 2019 blev indgaet en
aftale om salg af ejendommen med, idet der samtidig blev indgaet en totalentreprisekontrakt mellem
kaber og Oskar Byg A/S, der var sgsterselskab til Selskabet.

Totalentreprisekontrakten var udformet som en fastprisaftale, og aftalen rummede ikke den
ngdvendige fleksibilitet, som ville vaere ngdvendig for at handtere de markante makrogkonomiske
konsekvenser, som krigen i Ukraine medfgrte pa den globale gkonomi, herunder stigende renter,
inflation og stigende ravarepriser, der udlgste en ekstraregning til Narre Voldgade-projektet.
Konsekvensen blev, at keber ophavede totalentreprisekontrakten i 3. kvt. 2023. Processen har
medfert betydelige forsinkelser og ekstraomkostninger i forbindelse med det fortsatte arbejde
forbundet med faerdiggerelsen af projektet.

Sidstnaevnte bevirker, at usikkerheden forbundet med den potentielle fremtidige, positive
resultatpavirkning for selskabet, som indgik i aftalen med keber, er betydelig og ikke kan negligeres.
Selskabet har af hensyn til forsigtighedsprincippet derfor valgt at nedskrive den regnskabsmaessige
vaerdi af den potentielle gevinst til 5.265 t.kr. Dette har en negativ resultateffekt pa 37.133 t.kr. i
2023 regnskabet. Det bemaerkes dog positivt, at dette ikke medfarer, at Selskabet mister sin ret til
den potentielt starre fremtidige gevinst forbundet med Ngrre Voldgade-projektet.

Arets resultat udger saledes et underskud pa 27.352 t.kr. efter skat. Selskabets egenkapital udger -
1.650 t.kr. pr. 31.12.2023. Udviklingen i egenkapitalen kan tilskrives dels arets resultat og dels
koncernstilskud fra moderselskabet NVG 15 Holding ApS.

Selskabskapitalen i selskabet er tabt. Ledelsen vil undersgge mulighederne for og perspektiverne i at
reetablere kapitalen via indtjening, gaeldskonvertering eller kapitalindskud.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOTAB. ... .ttt et e e e nees
Andre driftsomkostninger......cccvviiiiiiiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e
@vrige finansielle omMKoStNINGer.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennn.
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt aees
Skat af arets resultat......oe.veveeeeeeniirieereieeireeeieeeeeeenens

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Ekstraordinaert udbytte.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVverfart resultat.....c.ceveiiii it i eeieeeeas

Note

2

2023
kr.

-1.094.982

-37.132.539

-38.227.521

-205.722

-38.433.243

11.080.766

-27.352.477

0
-27.352.477

-27.352.477

2022
kr.

-6.503.939

0

-6.503.939

-100.666

-6.604.605

1.453.013

-5.151.592

54.154.233

-59.305.825

-5.151.592
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre tilgodehavender........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei i
Periodeafgraensningsposter.....coovviiiiiiieiiiiiiieernennnnnennns
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiii it eieaes

Likvide beholdninger.........c.ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnaeae

AKTIVER

Note 2023
kr.

5.265.269
0
5.265.269
0
5.265.269

5.265.269

2022
kr.

45.110.389
117.625
45.228.014
116.358
45.344.372

45.344.372
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital....oooiieiiiiiiiiiiiiiiiic i e
Overfart resultat...oooeeeeeiiiiiiiiiii it ceiieeeeees

EGENKAPITAL. ....ovviiiiiiiiiiinn

Gaeldsbreve. ... .o e
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvineennn..

Eventualposter mv.
Oplysninger om vaesentlig usikkerhed ved going concern

Koncernregnskab

Note

2023
kr.

900.000
-2.550.320

-1.650.320
5.265.269
151.813
1.498.507
0
6.915.589
6.915.589

5.265.269

10

2022
kr.

900.000
24.272.111

25.172.111
5.059.820
846.919
3.184.756
11.080.766
20.172.261
20.172.261

45.344.372
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2023

Forslag til resultatdisponering
Tilskud fra koncern

Egenkapital 31. december 2023

11

Overfort

Anpartskapital resultat I alt

900.000 24.272.111 25.172.111

-27.352.477 -27.352.477
530.046 530.046
900.000

-2.550.320 -1.650.320



|IBDO

NOTER
2023 2022
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1

Saerlige poster

| forbindelse med afhandelse af ejendom i 2022 blev der indgaet aftale om
totalentreprisekontrakt samtidig med salget. Uforudsigelige udefrakommende begivenheder
har saet tvivl om, hvorvidt projektet kan gennemfgres med gevinst. Sarlige poster omfatter
nedskrivning af indregnet tilgodehavende heraf.

Tab/NedsKrivNing. . ..c..ueiiiiiii i it e e eneiaaes 37.132.539 0

37.132.539 0
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.. 205.722 100.666

205.722 100.666

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 0 11.080.766
Regulering skat vedrgrende tidligere ar............c.ccccevnvnnnn.. -11.080.766 0
Regulering af udskudt skat.......cceeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineennn. 0 -12.533.779

-11.080.766 -1.453.013

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for HAWK
INVESTMENTS ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Oplysninger om vaesentlig usikkerhed ved going concern

Usikkerhed ved going concern knytter sig alene til den situation der vil opsta, safremt
tredjemand ikke betaler selskabets tilgodehavende. Der er ikke usikkerhed ved going
concern, sa laenge der stadig er forhandlinger i gang. Der er pa nuvaerende tidspunkt som
folge af markante makrogkonomiske konsekvenser, som krigen i Ukraine medferte pa den
globale gkonomi, herunder stigende renter, inflation og stigende ravarepriser, en uklarhed
om parternes mellemvaerende, herunder saerligt eksistensen og stgrrelsen af eventuelle
modkrav. Galden udggr for tilskrivning af renter t.kr. 5.000, der er tilskrevet renter for t.kr.
205 i regnskabet 2023. Tilgodehavende for nedskrivning udger t.kr. 42.397. Selskabets ledelse
forventer at forhandlingern i vaerste fald vil ende med at gald vil modsvare
tilgodehavendende, og har dermed nedskrevet sit tilgodehavende til t.kr 5.265 forhandlinger
forventes afsluttet ultimo 2024. Arsregnskabet er som folge af ovenstaende vurderinger
aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

12

Note
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NOTER

Note

Koncernregnskab 7
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den sterste
koncern: Hawk Investments ApS, Kabenhavn, CVR-nr. 25083288.

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste
koncern: Oskar Group A/S, Kaebenhavn, CVR-nr. 30617401.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Norre Voldgade 15 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i netto-
omsaetningen i takt med, at produktionen udferes, hvorved omsaetningen svarer til salgsvaerdien af
arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter og
omkostninger pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan skennes palideligt, og det
er sandsynligt, at de skonomiske fordele vil tilga selskabet.

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfares
til salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administrationsomkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter. Desuden indgar tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende geeld samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Renteindtaegter og -omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



