
Buddingevej 312

2860 Søborg

Tlf. 39 53 50 00

CVR-nr.: 19 26 30 96
inforevision a/s

Statsautoriseret  Revisionsaktieselskab

            ÅRSRAPPORT

            1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2022

            ARTHA VALLØ STRAND A/S

            Strandvejen 58, 3.

            2900 Hellerup

            CVR-nr. 41 10 72 35

Godkendt på selskabets
ordinære generalforsamling,
den  /  2023

Dirigent

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
ø

g
le

: N
IA

A
O

-W
L

2
0

G
-J

1
V

E
P

-E
A

B
4

Z
-U

B
M

N
K

-O
L

X
0

E
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: 0

N
U

SG
-W

VH
84

-W
0V

U
K-

U
IH

5S
-C

YE
O

2-
6W

T1
A



INDHOLDSFORTEGNELSE

Side

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger 1

Ledelsesberetning 2

Påtegninger
Ledelsespåtegning 3

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 4-6

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 7-10

Resultatopgørelse 1. januar  - 31. december 2022 11

Balance pr. 31. december 2022 12-13

Egenkapitalopgørelse pr. 31. december 2022 14

Noter 15-16

S.nr. 927561

sp

P
e

n
n

e
o

 d
o

ku
m

e
n

tn
ø

g
le

: N
IA

A
O

-W
L

2
0

G
-J

1
V

E
P

-E
A

B
4

Z
-U

B
M

N
K

-O
L

X
0

E
Pe

nn
eo

 d
ok

um
en

tn
øg

le
: 0

N
U

SG
-W

VH
84

-W
0V

U
K-

U
IH

5S
-C

YE
O

2-
6W

T1
A



SELSKABSOPLYSNINGER 1

Selskab

Artha Vallø Strand A/S
Strandvejen 58, 3.
2900  Hellerup

CVR-nr. 41 10 72 35

3. regnskabsår

Hjemsted: Gentofte

Direktion

Adam Højmark Rasmussen

Bestyrelse

Jan Severin Sølbæk

Klaus Thorsten Wollesen Lund 

Kristoffer Emil Eriksen

Revision

inforevision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Buddingevej 312
2860 Søborg
CVR-nr. 19263096

Sten Pedersen, statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING 2022 2

Væsentligste aktiviteter
Artha Vallø Strand A/S's formål er at investere i boligudlejningsejendomme. 

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret kr. 7.574.905 , hvilket er i overensstemmelse
med ledelsens forventninger.

Selskabets tilknyttet virksomheder har konverteret deres realkreditlån og opnået en kursgevinst før skat
på kr. 20.092.298. Herudover er investeringsejendommene værdireguleret før skat med i alt kr. -15.537.618.
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LEDELSESPÅTEGNING 3

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar  - 
31. december 2022 for Artha Vallø Strand A/S.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsåret 1. januar  - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 3. maj 2023

I direktionen

Adam Højmark Rasmussen
Direktør

I bestyrelsen

Jan Severin Sølbæk
Formand

Klaus Thorsten Wollesen Lund Kristoffer Emil Eriksen
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 7

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis. 

Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
førsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet
i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

VALUTAOMREGNING
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte
på egenkapitalen.

Tilgodehavender og gæld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen 
under finansielle indtægter og omkostninger.

RESULTATOPGØRELSEN

Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmæssige andel af de 
tilknyttede virksomheders driftsresultat reguleret for interne avancer og tab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtægter og øvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter.

Skat af årets resultat og selskabsskat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret
for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i skattesatser 
indregnes i resultatopgørelsen. 

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Artha Vallø Strand A/S som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i 
forhold til deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med 
refusion vedrørende skattemæssige underskud. 

Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres som
selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 9

Skat af årets resultat og selskabsskat, fortsat
Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, 
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet un-
der finansielle indtægter og omkostninger.

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er indregnet efter den indre værdis metode, således
at kapitalandelen måles til den forholdsmæssige andel af de tilknyttede virksomheders
regnskabsmæssige indre værdi reguleret for interne udbytter og avancer.

Disponible reserver i de tilknyttede virksomheder, som på balancetidspunktet disponeres som
udbytte til moderselskabet, indgår i værdien af kapitalandele.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til nul, og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative
indre værdi i det omfang, det vurderes uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre
værdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i
det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække den pågældende
virksomheds forpligtelser.

Køb af tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Forskellen mellem kostprisen og den regn-
skabsmæssige indre værdi i den købte virksomhed, som fremkommer på det tidspunkt, hvor koncern-
forholdet bliver etableret, er så vidt muligt fordelt på de aktiver og passiver, hvis værdi er højere
eller lavere end det bogførte beløb. Et resterende positivt forskelsbeløb behandles som koncern-
goodwill og indgår i værdien af kapitalandele, der afskrives lineært i resultatopgørelsen over 5 år.
Afskrivningsperioden er baseret på en vurdering af markedspositionen, indtjeningsprofilen og 
forventning til kundeloyalitet.

Et negativt forskelsbeløb, der modsvarer en forventet omkostning eller en ugunstig udvikling, 
indtægtsføres i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlægges via overskuds-
disponeringen til "reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode" under egenkapitalen.
Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet, og reguleres med egenkapital-
bevægelser i de tilknyttede virksomheder.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under egenkapitalen. 

Hensættelser til udskudt skat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat 
med 22,0% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling 
af forpligtelsen. Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i 
opgørelsen af den udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi, som 
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig 
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. 

Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er noteoplyst
under eventualaktiver. 

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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RESULTATOPGØRELSE 11
1. JANUAR  - 31. DECEMBER 2022

Note 2022 2021

BRUTTOFORTJENESTE -173.648 -269.543

1 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.743.803 21.098.060
2 Øvrige finansielle omkostninger -39.789 -104.493

RESULTAT FØR SKAT 7.530.366 20.724.024

3 Skat af årets resultat 44.539 326.952

ÅRETS RESULTAT 7.574.905 21.050.976

RESULTATDISPONERING

Årets resultat foreslås disponeret således:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 7.743.803 21.098.060
Overført resultat -168.898 -47.084

ÅRETS RESULTAT 7.574.905 21.050.976
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 12
AKTIVER

Note 31/12 2022 31/12 2021

1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 61.042.033 53.298.230

FINANSIELLE ANLÆGSAKTIVER 61.042.033 53.298.230

ANLÆGSAKTIVER 61.042.033 53.298.230

Tilgodehavende tilknyttede virksomheder 21.673.978 22.746.410
Andre tilgodehavender 0 746.751

3 Tilgodehavende selskabsskat 5.672.910 590.000
3 Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 44.539 67.665

TILGODEHAVENDER 27.391.427 24.150.826

LIKVIDE BEHOLDNINGER 221.902 2.927.818

OMSÆTNINGSAKTIVER 27.613.329 27.078.644

AKTIVER I ALT 88.655.362 80.376.874
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022 13
PASSIVER

Note 31/12 2022 31/12 2021

Virksomhedskapital 60.000.000 60.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter den
indre værdis metode 29.264.100 21.520.297
Overført resultat -2.602.908 -2.434.010

EGENKAPITAL 86.661.192 79.086.287

Leverandører af varer og tjenesteydelser 160.563 160.563
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.824.360 1.130.024
Anden gæld 9.247 0

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 1.994.170 1.290.587

GÆLDSFORPLIGTELSER 1.994.170 1.290.587

PASSIVER I ALT 88.655.362 80.376.874
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EGENKAPITALOPGØRELSE 14

Nettoopskr.

efter den

Virksom-  indre værdis Overført

hedskapital metode resultat I alt

Egenkapital pr. 1/1 2021 60.000.000 422.237 -2.386.926 58.035.311

Overført via resultatdisponeringen 0 21.098.060 -47.084 21.050.976

Egenkapital pr. 1/1 2022 60.000.000 21.520.297 -2.434.010 79.086.287

Overført via resultatdisponeringen 0 7.743.803 -168.898 7.574.905

Egenkapital pr. 31/12 2022 60.000.000 29.264.100 -2.602.908 86.661.192
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NOTER 15

1 Kapitalandele i tilknyttede
virksomheder

Tilknyttede
virksomheder

Kostpris pr. 1/1 2022 31.777.933
Tilgang i året 0
Afgang i året 0

KOSTPRIS PR. 31/12 2022 31.777.933

Opskrivninger pr. 1/1 2022 21.520.297
Årets resultatandel 7.743.803

OPSKRIVNINGER PR. 31/12 2022 29.264.100

REGNSKABSMÆSSIG VÆRDI PR. 31/12 2022 61.042.033

2 Øvrige finansielle omkostninger 2022 2021

Finansielle omkostninger i øvrigt 27.503 104.493

I ALT 27.503 104.493

3 Selskabsskat og udskudt skat

Ifølge resul-
Selskabsskat Udskudt skat tatopgørelse 2021

Tilgodehavende pr. 1/1 2022 -657.665 0 0
Regulering tidligere år 0 0 0 -259.287
Betalt skat tidl. år 657.665 0 0
Acontoskatter -5.672.910 0 0
Skat af årets resultat 0 0 0 0
Sambeskatningsbidrag -44.539 0 -44.539 -67.665

TILGODEH. PR. 31/12 2022 -5.717.449 0

SKAT AF ÅRETS RESULTAT -44.539 -326.952
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NOTER 16

4 Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i sambeskatningen med øvrige koncernselskaber og hæfter solidarisk med
de øvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter
kan medføre at selskabets hæftelse udgør et større beløb.
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