Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

denq’(z— 2,002/2

René G

Dirigen

Ay,
tVUVU\

Abakkevej 67C ApS
Munke Mose Allé 1M, st. tv.
5000 Odense C

CVR-nummer 41106573

Arsrapport
1. januar 2021 - 31. december 2021

~ Dansk
. Revision

Dansk Revision Odense

Al

r
Langelinie 79

DK-5230 Odense M
Odense@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk
Telefon: +45 66 13 03 31
CVR:DK822183812

Bank: 6845 0286429

<D GGi

INDEPENDENT MEMBER



Abakkevej 67C ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklzering

Ledelsespategning 3
Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab

Resultatopg@relse 7
Aktiver 8
Passiver 9
Egenkapitalopggrelse 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 13
2 Dansk <D GGi

Revision

INDEPENDENT MEMBER



Abakkevej 67C ApS
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Abakkevej 67C ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Abakkevej
67C ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense SV, 2. februar 2022

Direktionen: f
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Rbakkevej 67C ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Abakkevej 67C ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Abakkevej 67C ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsioven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
faerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-
straekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Abakkevej 67C ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense M, 2. februar 2022

Dansk Revision Odense
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912
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Abakkevej 67C ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter er at udgve aktivitet inden for opférelse af ejendom, handel med fast
ejendom, administration af samme samt anden hermed beslaegtet aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og adkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Ledelsen oplyser, at selskabet kgrer en sag mod Tryg forsikring, vedr. brandskadeerstatning for den nedbraendte
ejendom, beliggende Abakkevej 67 Ci Korup.

Da sagen er anlagt af Abakkevej 67C ApS og modparten ikke har nedlagt selvstaendig pastand over for selskabet,
vil retssagen alene kunne pafgre selskabet en gevinst, og ikke anden form for tab end sagsomkostninger.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

J Dansk <D GG:
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Abakkevej 67C ApS

2021 2020
Note  Resultatopgegrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste -54.045 -45
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 221.558 4921
Resultat fgr finansielle poster 167.513 4.876
Finansielle omkostninger -98.472 -55
Resultat fgr skat 69.041 4.821
1 Skat af drets resultat 5.268 -1.083
Arets resultat 74.309 3.739
Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat 74.309 3.739
Resultatdisponering i alt 74.309 3.739
2 Antal beskzftigede
2 Dansk <D GGh
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Abakkevej 67C ApS

2021 2020
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
3 Investeringsejendomme 7.475.000 7.200
Materielle anlagsaktiver 7.475.000 7.200
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 8.000 0
Finansielle anlaegsaktiver 8.000 0
Anlaegsaktiver i alt 7.483.000 7.200
Andre tilgodehavender 353.656
Tilgodehavender 353.656
Likvide beholdninger 90 0
Omsatningsaktiver i alt 353.746 0
Aktiver i alt 7.836.746 7.200
2 Dansk <D GGi
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Abakkevej 67C ApS

2021 2020

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 40.000 40
Overfgrt resultat 3.812.950 3.739
Egenkapital i alt 3.852.950 3.779
Hensaettelser til udskudt skat 1.077.430 1.083
Hensatte forpligtelser 1.077.430 1.083
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.000 12
Gald til associerede virksomheder 2.894.366 2.327
Kortfristede gzeldsforpligtelser 2.906.366 2.339
Galdsforpligtelser i alt 2.906.366 2.339
Passiver i alt 7.836.746 7.200
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2 Dansk <D GGk
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Abakkevej 67C ApS

Egenkapitalopggrelse
Egenkapital Virksom- Overfort falt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 410 3.739 3.779
Arets resultat 0 74 74
Egenkapital ultimo 40 3.813 3.853
2 Dansk <O GG:
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Abakkevej 67C ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat -5.268 1.083
Skat af arets resultat i alt -5.268 1.083
2 Antal beskaftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 2 beskaeftiget.
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2.278.646 0
Tilgang i arets lgb 53.442 2.279
Kostpris 31. december 2.332.088 2.279
Dagsvaerdiregulering 1. januar 4.921.354 0
Arets dagsvaerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen 221.558 4.921
Dagsveerdireguleringer 31. december 5.142.912 4921
Investeringsejendomme i alt 7.475.000 7.200
Investeringsejendomme bestar af 1 ejendom opfart i 1981 og beliggende i Korup, Odense Kom-
mune, i alt 431 m2. Ejendommen er anskaffet i januar 2020. Bygningen nedbrzaendte i sommeren
2020 og det er meningen at genopfgre 1 ny ejendom pa grunden, ndr man bliver enige med
forsikringsselskabet, om en erstatning for den nedbraendte ejendom. Lige nu k@rer en retssag
mod forsikringsselskabet, da man ikke kan blive enige om erstatningens stgrrelse. Man forventer
at komme i gang med genopbygningen i efteraret 2022. Klar til indflytning i foraret 2023. Ejen-
dommen forventes fuldt udlejet pa lejekontrakter til tredjemand.
Ejendommen vaerdiansaettes arligt ud fra en cashflowmodel baseret pa forventede fremtidige
nettopengestremme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af ekstern valuar. Dagsveer-
dimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostnin-
ger inkl. planlagt vedligeholdelse.
De vaesentligste ikke observerbare input ved opggrelsen af dagsvaerdien er:
2022
Arlig leje pr. kvadratmeter 1079
Udlejningsprocent 100
Afkastkravi % 5,25
< Dansk LI GGE

Revision 11

INDEPENDENT MEMBER



Abakkevej 67C ApS

2021 2020
Noter DKK 1.000 DKK
4 Kapitalandele i associerede virksomheder
Tilgang i arets lgb 8.000 0
Kostpris 31. december 8.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 8.000 0
Navn Hjemsted Ejerandel Resultat Egenkapital
Hindsholm Projekt ApS Odense 20% 0 40.000
5 Eventualforpligtelser

Selskabet er part i en igangveerende retssag mod Forsikringsselskabet TRYG. Det er ledelsens opfat-
telse, at udfaldet af denne retssag ikke vil pavirke selskabets finansielle stilling ud over de tilgodeha-
vender og forpligtelser, der er indregnet i balancen pr. 31. december 2021.

Da sagen er anlagt af Abakkevej 67C ApS og modparten ikke har nedlagt selvstaendig pastand over for
selskabet, vil retssagen alene kunne pafgre selskabet en gevinst, og ikke anden form for tab end sags-

omkostninger.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Abakkevej 67C ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser,

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belpb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gzeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

2 Dansk 2 32 GG
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Abakkevej 67C ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger og

tillagt andre driftsindtagter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerelse vedrgrende acontoskat-
teordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlsegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages lineaere
afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede brugstider og restvaerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-
ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget i brug. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning. Ved aendring i afskrivningsperioden eller rest-
vaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Der indgar forventede brugstider og restveerdier som fglger: Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 20%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

2 Dansk <5 GGi
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Abakkevej 67C ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter kabspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Malingen sker ved anvendelse
af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrgmme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-
konteres. De forventede fremtidige pengestremme er baseret pa seiskabets budgetter og en terminalvaerdi.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer

pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsvardien er lavere nedskrives
til denne.

Likvide beholdninger
Omfatter indestaende i pengeinstitut.

Gaeldsforpligtelser
Geaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktue! skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

2 Dansk < GGi
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Abakkevej 67C ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midiertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af a&endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

- Dansk <D GG
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