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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Monopoly P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg C, den 9. maj 2024

Direktion

Jesper Bruce-Anderson
Direkter

Bestyrelse

Lior Koren Jesper Bruce-Anderson Steen Winther-Petersen
Formand
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Monopoly P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Monopoly P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 9. maj 2024

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Leif Tomasson
statsautoriseret revisor
mne25346
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Selskabsoplysninger
Selskabet Monopoly P/S
Frederiksberg Alle 51 st. tv.
1820 Frederiksberg C
CVR-nr.: 41 10 58 87
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
4. regnskabsar
Bestyrelse Lior Koren, Formand
Jesper Bruce-Anderson
Steen Winther-Petersen
Direktion Jesper Bruce-Anderson, Direkter
Komplementar Monopoly 2019 ApS
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
@ster Allé 42
2100 Kgbenhavn @
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i fast ejendom samt

udlejning heraf.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 350.718 kr. mod 331.006 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat udger
147.392 kr. mod 135.907 kr. sidste ar.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Monopoly P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksom-
heder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.
Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 50 ar

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgares som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger pa grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, nar opskrevne bygninger reduceres i vaerdi som folge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgar forskellen mellem afskrivning pa grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmaessige
veaerdi og afskrivning pa grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven oplgses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer
til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaxldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 350.718 331.006
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -144.681 -129.261
Driftsresultat 206.037 201.745
Andre finansielle indtaegter 1.437 0

1 @vrige finansielle omkostninger -60.082 -65.838
Arets resultat 147.392 135.907
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 147.392 135.907
Disponeret i alt 147.392 135.907
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 6.655.319 6.800.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.655.319 6.800.000
Anlaegsaktiver i alt 6.655.319 6.800.000
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 47.194 23.028
Periodeafgraensningsposter 0 3.884
Tilgodehavender i alt 47.194 26.912
Likvide beholdninger 395.756 305.125
Omsaetningsaktiver i alt 442.950 332.037
Aktiver i alt 7.098.269 7.132.037
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Reserve for opskrivninger 709.335 724.755
Overfert resultat 497.345 334.533
Egenkapital i alt 1.606.680 1.459.288
Geeldsforpligtelser

3 Geeld til realkreditinstitutter 2.931.160 3.115.507

Deposita 88.354 81.766
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.375 5.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.255.075 2.255.075
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.277.964 5.457.348
Kortfristet del af langfristet geeld 184.000 183.000
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser 29.625 29.626
Anden geeld 0 2.775
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 213.625 215.401
Gaeldsforpligtelser i alt 5.491.589 5.672.749
Passiver i alt 7.098.269 7.132.037

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Virksomhedska-

Reserve for op-

pital skrivninger Overfort resultat | alt

Egenkapital 1. januar 2022 400.000 0 198.626 598.626
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 0 135.907 135.907

Arets opskrivning 0 724.755 0 724.755

Egenkapital 1. januar 2023 400.000 724,755 334.533 1.459.288
Arets overfarte overskud eller

underskud 0 0 147.392 147.392

Afskrivninger vedrerende

opskrevne aktiver 0 -15.420 15.420 0

400.000 709.335 497.345 1.606.680
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Noter

2023 2022

1.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 60.082 65.838
60.082 65.838

2.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2023 6.463.028 6.463.028
Kostpris 31. december 2023 6.463.028 6.463.028
Opskrivninger 1. januar 2023 724,755 0
Arets afskrivninger -15.420 0
Arets opskrivninger 0 724.755
Opskrivninger 31. december 2023 709.335 724,755
Afskrivninger 1. januar 2023 -387.783 -258.522
Arets afskrivninger -129.261 -129.261
Afskrivninger 31. december 2023 -517.044 -387.783
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 6.655.319 6.800.000

Den offentlige vurdering af ejendommen ifalge seneste vurdering, udger 4.400 t.kr., heraf udgar
grundvaerdien 367 t.kr.

Ejendommen beliggende Gammel Kongevej 142, 1850 Frederiksberg, er udlejet til Izumi, som
driver en sushi restaurany. Izumi kan opsige lejemalet med et varsel pa 6 maneder.

Maling til dagsvaerdi foretages med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstadende haendelser. Med
udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som virksomheden anser for mest velegnet
til veerdiansaettelsen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.

Vaesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som falger:

Afkastkrav, erhverv (%) 5,65
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

3. Geeld til realkreditinstitutter
Nykredit Realkredit A/S 3.115.160 3.298.507
3.115.160 3.298.507
Heraf forfalder inden for 1 ar -184.000 -183.000
2.931.160 3.115.507
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 2.187.588 2.370.934

4, Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.115 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 6.655 t.kr.
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