@ pakertilly

Baker Tilly Denmark Godkendt
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 352576 91

Kgbenhavn
Poul Bundgaards Vej 1, 1.
2500 Valby

Odense
Hjallesevej 126
5230 Odense M

Helje Ejendomme ApS

Flittig Lise Vej 70, Bellinge, 5250 Odense SV

CVR-nr. 41 09 93 99

Arsrapport for 2022

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamling den 2. juni 2023

Jesper Klokker Hansen
dirigent



Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopgerelse

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Side

W O oo O,



Helje Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Helje Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. maj 2023
Direktion

Jesper Klokker Hansen
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Helje Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Helje Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Helje Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 25. maj 2023

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Saren Vestermark Hansen, CMA
registreret revisor
MNE-nr. mne3901
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Helje Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Helje Ejendomme ApS
Flittig Lise Vej 70
Bellinge
5250 Odense SV

CVR-nr.: 41 09 93 99
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Hjemsted: Odense

Direktion Jesper Klokker Hansen

Revisor Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Helje Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er handel og investering i fast ejendom, drift og udlejning af fast ejendom og anden
dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme maéles i overenstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt
&ndres, pavirkes ejendommenes veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 479.730, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 1.158.374.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

@ bakertilly

Helje Ejendomme ApS

Note 2022 2021
kr. t.kr.
922.912 731
2 -305.500 -311
617.412 420
3 -137.682 -94
479.730 326
479.730 326
479.730 326
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Helje Ejendomme ApS

Note 2022 2021
kr. t.kr.

4 22.187.480 22.188
22.187.480 22.188
22.187.480 22.188

0 1

51.700 52

51.700 53

369.234 748

420.934 801

22.608.414 22.989
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Helje Ejendomme ApS

Balance 31. december

Note 2022 2021
kr. t.kr.

Passiver

Selskabskapital 40.000 40
Overfgrt resultat 1.118.374 638
Egenkapital 1.158.374 678
Geeld til realkreditinstitutter 13.103.318 13.174
Langfristede galdsforpligtelser 5 13.103.318 13.174
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 5 68.885 82
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 18
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 44.224 15
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.526.712 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 5.231.935 8.507
Skyldigt sambeskatningsbidrag 136.092 132
Anden geeld 338.874 383
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.346.722 9.137
Galdsforpligtelser i alt 21.450.040 22.311
Passiver i alt 22.608.414 22.989
Usikkerhed ved indregning og maling 6

Eventualforpligtelser 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Helje Ejendomme ApS

Overfort
Selskabskapital resultat | alt
kr. kr. kr.
40.000 638.644 678.644
0 479.730 479.730
40.000 1.118.374 1.158.374
8



Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
Regulering af skat vedregrende tidligere ar

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Regnskabsmassig veerdi 31. december
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2022 2021
kr. t.kr.
0 0
26.712 0
278.788 311
305.500 311
136.092 132
0 -38
1.590 0
137.682 94

Investerings-
ejendomme

kr.
22.187.480
22.187.480

22.187.480



Helje Ejendomme ApS

Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Forudsatninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabet investeringsejendomme bestar primeert af boliglejemal beliggende i Odense.

Ejendommenes dagsveaerdi vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel, hvor
veerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastkrav.

Ved opggrelsen af afkastet for de enkelte ejendomme er der taget udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved 100% udlejning af ejendommene.
Ved beregningen er anvendt forventede drifts-,administrations- og vedligeholdelsesomkostninger.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,71%, som er fastsat under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed m.v.
Afkastkravet pa 4,71% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme i
Odense.

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, som for de enkelte ejendomme opggres pa baggrund af
en raeekke forudsaetninger herunder forventede normalindtjening samt forventede afkastkrav. Der er
en naturlig usikkerhed forbundet med maling af dagsveerdien af ejendomme, da forudsaetningerne er
baseret pa sken, og markedet udvikler sig labende.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,21 4,71 5,21
Dagsveerdi 24.821.043 22.187.480 20.059.162
AEndring i dagsveerdi 2.633.563 0 -2.128.318
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Helje Ejendomme ApS

Noter

5

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 13.339.631 13.172.203 68.885 11.964.305
13.339.631 13.172.203 68.885 11.964.305

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males i overenstemmelse med arsregnskabsloven og
regnskabspraksis indenfor omradet til dagsveerdi.

Malemetoden er baseret pa et forventet afkast af investeringen, hvorfor metoden er forbundet med en vis
usikkerhed. | den udstreekning markedsrenten, investors afkastkrav eller ejendommenes forhold i gvrigt
2&ndres, pavirkes ejendommenes veerdi.

Det er ledelsens opfattelse, at den foretagne maling af selskabets investeringsejendomme er udtryk for
den aktuelle markedsveerdi.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Helje Holding ApS (Administrationsselskab) og heefter
solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.172, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 22.187.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt t.kr. 2.341, der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udggr t.kr. 4.409, der ligger til sikkerhed for
mellemvaerende med direktar.
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Helje Ejendomme ApS

Noter

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)
Selskabet har afgivet skadeslgsbrev pa i alt t.kr. 10 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi
pr. 31. december 2022 udger t.kr. 1.417, der ligger til sikkerhed overfor Ejerforeningen Thuresensgade
33A-D
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Helje Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Helie Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning samt andre driftsindteegter med fradrag af om-
kostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtaegt

Lejeindtaegter indregnes i henhold til lejekontrakter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Helje Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets eendring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme optages til vurderet markedsveerdi pa kontantbasis. Vurdering af
markedsvaerdien er baseret pad markedets afkastkrav, ejendommenes forventede individuelle afkast og
vedligeholdelsesstand.

Der afskrives ikke pa grunde og bygninger, idet eventuel veerdiforringelse afspejles i
investeringsejendommenes Igbende maling i markedsvaerdi.

Den del af resultatet, som vedrgrer veerdiregulering af investeringsejendom, overfgres il
opskrivningshenlaeggelser efter afsat udskudt skat.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellem mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
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Helje Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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