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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for SJ Bolig ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Breonderslev, den 15. november 2022

Direktion:

Jesper Brix Kjelgaard Sebastian Jagrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i SJ Bolig ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for SJ Bolig ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Brgnderslev, den 15. november 2022

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jacob Rask
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35391
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at kabe og salge samt opfare og projektere fast ejendom til salg
og udlejning til helarsbeboelse

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2021/22
kr.

944.794

-137.643

807.151

12.000
-404.729

414.422

-127.134

287.288

287.288

287.288

2020/21
kr.

154.011

-25.684

128.327

0
-141.810

-13.483

2.240

-11.243

-11.243

-11.243
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2022
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 18.728.484
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 2 18.728.484
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 18.728.484
Udskudte skatteaktiVer.....co.eeeeiriiriiriiiniiiiieiieeiennaennnes 0
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 212.000
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 212.000
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 83.346
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes 295.346
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e neeaes 19.023.830
PASSIVER
Selskabskapital..eeerueeeereeeerieeriieeriieieaneerenneeeenneeeennnennes 40.000
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 276.045
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 316.045
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiireenees 5.081.617
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiceeneeaenas 10.458.102
Selskabsskat,..oveirreiireiirii i e 121.484
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiiininn... 3  15.661.203
Prioritetsgald...ccviriniiiii i e e 147.170
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 962.783
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 18.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinnnnn. 1.542.533
Selskabsskat....c.cceieiiiiiiiiii e 3.556
ANden gaeld. oo e 355.200
Periodeafgraansningsposter.....ooveeieieiiiiiiriieieiierenneenennnes 17.340
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevveviiiiiiiiiinnnnnn... 3.046.582
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiiiieeieeieeieeneeneenaenes 18.707.785
PASSIVER. ...ttt e e e e e e reeneenaaeas 19.023.830
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

Medarbejderforhold 5

2021
kr.

12.429.839
12.429.839

12.429.839

5.650
200.000
205.650

2.586.202

2.791.852

15.221.691

40.000
-11.243

28.757

1.994.833
11.030.684
3.410
13.028.927

60.406
343.456
8.500
1.483.205
0

251.100
17.340
2.164.007

15.192.934

15.221.691
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. juli 2021....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2022

Selskabs-
kapital

40.000

40.000

Overfort
resultat

-11.243

287.288

276.045

| alt

28.757

287.288

316.045
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NOTER
2021/22 2020/21
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 121.484 3.410
Regulering af udskudt skat........cceeviviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninannnns 5.650 -5.650
127.134 -2.240
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. JUL 20271 .0 ueitiitiitiit it it et et et eeteeteeneeneeneaneaneaneaneaneeeeneenes 12.455.523
LI LT = PP PPP 6.436.288
Kostpris 30. juni 2022.......cuiintiiitiiitiiteaneeenteaneeeneeeneeaneeeneeaneeanneannenn 18.891.811
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021, ...coiiiiiiiiiiii i eeie e eaas 25.684
Arets afsKIVIINGEr ..ovnie it e e eaee 137.643
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022........ccctiiiiiiiiiiiiiiiiiiereneeneeaeaaas 163.327
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022..........coiviiiiiiiiiiiiiiiieieeneaneeaneens 18.728.484
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2022 Afdrag Restgaeld 30/6 2021
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt
Geeld til realkreditinstitutter................... 5.228.787 147.170 4.471.617 2.055.239
Geeld til pengeinstitutter...........ccoeeveinnnns 10.916.121 458.019 8.626.026 11.374.140
Selskabsskat......cooevrernerniiniiniiniiniinninnns 125.040 3.556 0 3.410

16.269.948  608.745 13.097.643 13.432.789

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.362 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 6.614 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, 11.097 tkr., er der udstedt ejerpantebrev pa
11.640 tkr. med sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni
2022 udger 11.286 tkr.

2021/22 2020/21

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 2 2

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for SJ Bolig ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= ST PP 50 ar 50 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



