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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for De-2 Udlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. maj 2024

Direktion

René Hansen
direktør
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Selskabsoplysninger

Selskabet De-2 Udlejning ApS
Emilievej 31
5000 Odense C

CVR-nr.: 41 09 54 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 7. januar 2020

Hjemsted: Odense Kommune

Direktion René Hansen, direktør 
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er besiddelse og udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed stående
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 7.485, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital på DKK 51.474.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for De-2 Udlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0-75 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 47.623 52.670

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -5.953 -5.953

Resultat før finansielle poster 41.670 46.717

Finansielle indtægter 21 0
Finansielle omkostninger 1 -30.642 -26.042

Resultat før skat 11.049 20.675

Skat af årets resultat -3.564 -5.698

Årets resultat 7.485 14.977

Overført resultat 7.485 14.977

7.485 14.977

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
3
6
9
9
b
tX

x
J
H

2
5
1
8
1
9

0
2

0



De-2 Udlejning ApS - 2023 10

Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 1.166.823 1.172.776

Materielle anlægsaktiver 1.166.823 1.172.776

Anlægsaktiver i alt 1.166.823 1.172.776

Likvide beholdninger 42.751 29.741

Omsætningsaktiver i alt 42.751 29.741

Aktiver i alt 1.209.574 1.202.517
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 11.474 3.989

Egenkapital 2 51.474 43.989

Gæld til realkreditinstitutter 810.087 839.640

Langfristede gældsforpligtelser 3 810.087 839.640

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 28.000 26.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 306.449 277.190
Skyldigt sambeskatningsbidrag 3.564 5.698

Kortfristede gældsforpligtelser 348.013 318.888

Gældsforpligtelser i alt 1.158.100 1.158.528

Passiver i alt 1.209.574 1.202.517

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 3.989 43.989
Årets resultat 0 7.485 7.485

Egenkapital 31. december 2023 40.000 11.474 51.474
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.312 5.955
Andre finansielle omkostninger 19.330 20.087

 30.642 26.042

2 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 400 anparter à nominelt DKK 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 865.640 838.087 28.000 698.087

865.640 838.087 28.000 698.087

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet De-2 Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 838, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 1.167
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  "jti": "5f9c6532-75d4-4029-881a-30be8893efdd",

  "name": "René Hansen",

  "nonce": "638535911265039315.MWRjNzY4MjMtZGFiNi00NTcxLTg1ODQtNmYyYzUwMGMwMjQzN2ZhMjRlZDYtZWY3OS00MWUwLTg3NjMtOTc2NTk3YjkxMDU2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3713e0fa-08ed-47bf-bd0c-e44e45a6bac6",

  "rat": "1717994326",

  "sid": "cb487727-488c-4719-819d-f6172e8b053b",

  "sub": "3713e0fa-08ed-47bf-bd0c-e44e45a6bac6",

  "transaction_id": "1106de2a-8199-4de4-a522-e372be60b8c5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY1MjhhM2MtZmU0Mi00ZTE1LTkxZmQtOThlNGQyNGNmN2Q0fDAwMDAwMDAxfGM5OTExNDU4LTM2OTktNDlmYy1iNWVhLTVjZGU4YzIxNTkwNHwyNTE4MTkwMjA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-10T04:39:25.3028958Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251819020",

  "agreementId_e3699btXxJH251819020": "e3699btXxJH251819020 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9cf1ebmKpJs251819020": "9cf1ebmKpJs251819020 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4a82d4kKhMN251819020": "4a82d4kKhMN251819020 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4b88daynXMj251819020": "4b88daynXMj251819020 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
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  "at_hash": "pPxzvD669pM03MwjIMTKkw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718427500",

  "birthdate": "1982-12-16",

  "exp": "1718431101",

  "iat": "1718427501",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "983b24fc-7041-45ae-b2f8-d13359133f38",

  "name": "René Hansen",

  "nonce": "638540242679222152.MDc1MTY5OWQtNDBhYi00MDkzLWI3MDItNGQ1ZTIwNjJhYTcwMGU2NjkzNzktY2RmNS00ZDI2LWJmNGUtMDZlNGEwN2QyYWFm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3713e0fa-08ed-47bf-bd0c-e44e45a6bac6",

  "rat": "1718427468",

  "sid": "ec2bcbf8-ca15-4d29-838d-7a3491fa75eb",

  "sub": "3713e0fa-08ed-47bf-bd0c-e44e45a6bac6",

  "transaction_id": "87ddc779-64cc-4eab-a959-4172843681b6",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTY1MjhhM2MtZmU0Mi00ZTE1LTkxZmQtOThlNGQyNGNmN2Q0fDAwMDAwMDAzfGJiMWMxYjg0LTVhY2YtNDgyYi1iNDkwLTFlOThkOTc1NzQyZHwyNTE4MTkwMjA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-15T04:58:28.4713644Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251819020",

  "agreementId_e3699btXxJH251819020": "e3699btXxJH251819020 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
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