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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 for De-2 Udlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 7. juni 2022

Direktion

René Hansen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i De-2 Udlejning ApS

Vi har opstillet årsrapporten for De-2 Udlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Tommerup, den 7. juni 2022

Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 31 89 64 44

Gitte Martinsen
registreret revisor, medlem af FSR – danske revisorer
MNE-nr. mne16656
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Selskabsoplysninger

Selskabet De-2 Udlejning ApS
Emilievej 31
5000 Odense C

CVR-nr.: 41 09 54 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 7. januar 2020

Hjemsted: Odense Kommune

Direktion René Hansen, direktør 

Revisor Revision Fyn
Registreret revisionsanpartsselskab
Stationsvej 17
5690  Tommerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er besiddelse og udlejning af fast ejendom samt i forbindelse hermed stående
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et overskud på kr. 14.416, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 29.012.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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De-2 Udlejning ApS - 2021 6

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for De-2 Udlejning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Lejeindtægten medregnes ved forfald.
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De-2 Udlejning ApS - 2021 7

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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De-2 Udlejning ApS - 2021 8

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 20-50 år 0-75 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.
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De-2 Udlejning ApS - 2021 9

Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 51.556 31.254

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -5.953 -5.953

Resultat før finansielle poster 45.603 25.301

Finansielle omkostninger 1 -25.645 -49.297

Resultat før skat 19.958 -23.996

Skat af årets resultat -5.542 -1.408

Årets resultat 14.416 -25.404

Overført resultat 14.416 -25.404

14.416 -25.404
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De-2 Udlejning ApS - 2021 11

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.178.729 1.184.682

Materielle anlægsaktiver 1.178.729 1.184.682

Anlægsaktiver i alt 1.178.729 1.184.682

Likvide beholdninger 24.422 6.779

Omsætningsaktiver i alt 24.422 6.779

Aktiver i alt 1.203.151 1.191.461
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De-2 Udlejning ApS - 2021 12

Balance 31. december

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat -10.988 -25.404

Egenkapital 2 29.012 14.596

Gæld til realkreditinstitutter 866.904 894.881

Langfristede gældsforpligtelser 3 866.904 894.881

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 26.000 25.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 265.693 245.576
Selskabsskat 5.542 1.408

Kortfristede gældsforpligtelser 307.235 281.984

Gældsforpligtelser i alt 1.174.139 1.176.865

Passiver i alt 1.203.151 1.191.461

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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De-2 Udlejning ApS - 2021 13

Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 40.000 -25.404 14.596
Årets resultat 0 14.416 14.416

Egenkapital 31. december 2021 40.000 -10.988 29.012
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De-2 Udlejning ApS - 2021 14

Noter

2021
kr.

2020
kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.959 5.576
Andre finansielle omkostninger 20.686 43.721

 25.645 49.297

2 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 400 anparter à nominelt kr. 100. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2021

Gæld

31. december

2021

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 919.881 892.904 26.000 759.115

919.881 892.904 26.000 759.115

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet De-2 Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 892, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 1.179.
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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188.181.115.2
6:27080


09-06-2022
08:55:13


Opened Gitte Martinsen
gm@revisionfyn.dk


212.130.228.4
6:60991


09-06-2022
08:55:35


Signed Gitte Martinsen
gm@revisionfyn.dk


212.130.228.4
6:61891


14-06-2022
18:32:42


Opened René Hansen
de-2@mail.dk


82.134.145.16
:29002


14-06-2022
18:33:02


Signed René Hansen
de-2@mail.dk


82.134.145.16
:29591
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 u8QZRzWjZ6jBekIaLhg5VOi4TerTRCvjEzOAhvbm9GY=


 
G3p/9kAkzLiRGX+ZsFDXKi9uYxWBsGaJRH4SF0Thrm3moUwyd7seO9FGzij4+nhByJF/jWbmis28
UxeKQaGDPy9QMxJL7SaIdRL2CL7RcKobPRkRBUKrOIzRgzUtmfTd6ZsjlHvLRpxI/zZbQYAskkL3
NxgJDUD2BrO/cBmvVfzGs4d64lPwt2UJ5SqgL55M9Ucut5H5md35ZmGHzQvLEW7+8SBp+dtsxncl
/ujGmbdh6PNbbZuhfIFaIZkZlaUA6a4vsW7YOaqUxGZNSDYev/bzOlVRjG7l+uS8kC0JoeZAW0iD
U2bzZIBoWHO3cPAhKxlDENoFne26zZqte4MZAg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjE3MDI4Njg2OTg0NzkxMTU4NQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAwOSAxMDo1NToyNiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC ZTRjODM3end5c3IyNDc3Nzk0NzQvU0hBNTEyLzQwOEVDODBERDE4NEUwQTQxNjAxOEY0ODgzRjYwRjg2NENGQ0Y0QTBDRERENzlCQ0IzNkM4RTZCMzg3MDIzN0U3RTRGNEFBOTQzOTgzOTA4MTI4NENFN0FCMDZCNUJDRURCNDlGNjQ5QkQ1ODQ4Qjc4QkQ2QzA1MDFFMUU2MDEy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Yzk1NzlhUlR4S0oyNDc3Nzk0NzQvU0hBNTEyLzBCNUI1Mzc3OTFFQzdDN0Q5NDgyNTEyMTYyQTAwNDc2ODYxREI2QTYxMzlGMjUwQjZDMUUwRDQ4MTc3MDFCRTUwMzcyNjBDOEMwOTVBNUNEODUyN0VENDRBQTIxMTE1NUY3RDkyRjU0MTdFMzY4OUIzNDRFOEU1MkJFQkRFOTY1




  
 
 
 
 
 
 vAom4vM8knjRJQYXLaUwL99Ovh5q4NyPMBpCHHjd7IQ=


 
Nyp7BLVjCy0tuU6zGaSJvq3h/UaXRgHdPkT6hsdXWSeVzcAQGNdnALvLpequeo71Rj1lXs9WQNSF
8Sw4MvfSh9bGvj1jSiCTsbB/kebkR0TFCZJjDWuMy5tk5R4FF8qAwFLk6+bQU/uHP4KTHZRjBAt1
ecZ30XQdD3CWIu5VDvtlR8Ct0QrQoYw1JUWye9k1j3zzLI0aHlmm/DZKxbDZQ42MUlxmr7CzT3aD
uwulxPH9IKOcGGM4iMljDEPTLBBNHWewvhQysL6Ku3btbCht/x7PWZshJRYNfALvxkZ+oUmhMOBL
ZYlRu3SlRkfxT57iBztvWsvqfI9xm5nS10cy+w==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuNjEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 8007803696405022369
  hashsumB c9579aRTxKJ247779474/SHA512/0B5B537791EC7C7D9482512162A00476861DB6A6139F250B6C1E0D4817701BE5037260C8C095A5CD8527ED44AA211155F7D92F5417E3689B344E8E52BEBDE965
  hashsumC e4c837zwysr247779474/SHA512/408EC80DD184E0A416018F4883F60F864CFCF4A0CDDD79BCB36C8E6B3870237E7E4F4AA9439839081284CE7AB06B5BCEDB49F649BD5848B78BD6C0501E1E6012
  hashsumD 069442kZRRM247779474/SHA512/B156B8152244BC709F800A1BF372D2AEC85BC9B5BEC3F951739E1193717FE318E24B7B203EE420C91EEC189BBA1D95116141620DC166C865BFCE4449AAB6B4E8
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOSAwNjoxMDo1NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 d9eEGk0hNI/Td8oWulV6x/zbFwBCKumC3MwGz8kY1g0=


 
FNr6aKJ3S9ovLC5WfuE/9fAyzwWlqNg+F/NZ2m+J8bHdpY68Cn0dWxjyrf23NubOvVxSp7A5YJAF
gR9d4bKDVfNWXcFnZOqe4zkni7bn4vDAp53JYFiXWq9NIigMdaLrTnJNGzE7CVUloylOQtvreG5t
HYhtXhWr2rXQH/wwliDCtmA8YJzZKeFBok8GMBYQMQ/iyBePM5YkQu0h60GSBRR0IMjt6VIcmz2f
aOVJ2pSbC8ENo45sDyQNkBUeCJLNLIjENCt4AOAVfyBj0oCAZ5sEqwWr+DRrBSDZJCdDg236T4uN
yS0g21LfqK3ldXlc2T5Ixuyi8jeL0zY30RBxlA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  challenge 5415440008509004842
  hashsumB e4c837zwysr247779474/SHA512/408EC80DD184E0A416018F4883F60F864CFCF4A0CDDD79BCB36C8E6B3870237E7E4F4AA9439839081284CE7AB06B5BCEDB49F649BD5848B78BD6C0501E1E6012
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNCAyMDozMjo0NyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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