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Lo Turco Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Lo Turco Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karlslunde, den 1. januar 2024

Direktion

Martin Santino Lo Turco



Lo Turco Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lo Turco Ejendomme ApS
¢/o Martin Santino Lo Turco
Ellebovej 3
2690 Karlslunde

CVR-nr.: 41 08 73 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 17. januar 2020

Hjemsted: Greve

Direktion Martin Santino Lo Turco



Lo Turco Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er keb og salg samt udlejning af fast ejendom, herunder investering i
vardipapirer og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd kr. 720.528, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 7.651.179.



Lo Turco Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lo Turco Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Nettoomsatning
Nettoomsatningen bestar af lejeindtaegter som vedrerer regnskabsperioden.
Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.



Lo Turco Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.



Lo Turco Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved be-
regnede vardi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., si-
fremt disse ikke indgér sarskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.



Lo Turco Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022

kr. kr.
Nettoomszaetning 485.250 455.000
Andre eksterne omkostninger -254.389 -145.347
Bruttoresultat 230.861 309.653
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 230.861 309.653
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 700.000 400.000
Resultat for finansielle poster 930.861 709.653
Finansielle indtaegter 36.657 0
Finansielle omkostninger 1 -52.235 -90.104
Resultat for skat 915.283 619.549
Skat af arets resultat 2 -194.755 -136.290
Arets resultat 720.528 483.259
Overfort resultat 720.528 483.259

720.528 483.259




Lo Turco Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.

3 5.364.650 10.164.650
5.364.650 10.164.650
5.494.229 0
5.494.229 0

10.858.879 10.164.650
3417 307
3.417 307

24.404 29.517
27.821 29.824
10.886.700 10.194.474




Lo Turco Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2023

Passiver
Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
kr. kr.
40.000 40.000

7.611.179 5.410.427
7.651.179 5.450.427

51.711 158.466
51.711 158.466

2.658.948 4.250.477

83.250 90.000

4 2.742.198 4.340.477
4 137.487 180.220
0 15.000

301.510 48.290

2.615 1.594

441.612 245.104

3.183.810 4.585.581

10.886.700 10.194.474

10



Lo Turco Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 5.410.427 5.450.427
Arets resultat 0 720.528 720.528
Tilskud fra koncern 0 1.480.224 1.480.224
Egenkapital 31. december 2023 40.000 7.611.179 7.651.179
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Lo Turco Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2023
Afgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2023

Verdireguleringer 1. januar 2023
Arets tilbageforte vaerdireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2023

Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2023

2023 2022

52.235 90.104
52.235 90.104

301.510 48.290
-106.755 88.000

194.755 136.290

Investerings-
ejendomme

9.444 350
-4.314.750
_5129.600
720.300
-485.250

235.050

5.364.650

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Selskabet ejer to ejerlejligheder, som har et estimeret normalafkast pa 215 med et

gennemsnitligt estimeret forrentningskrav pa 4 %.
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Lo Turco Ejendomme ApS

Noter til Arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

2023 2022
kr kr
Geeld til realkreditinstitutter
Efter 5 ar 2.209.157 3.427.698
Mellem 1 og 5 ar 449.791 822.779
Langfristet del 2.658.948 4.250.477
Inden for et ar 137.487 180.220

2.796.435 4.430.697

Deposita

Mellem 1 og 5 ar 83.250 90.000
Langfristet del 83.250 90.000
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0

83.250 90.000

S Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Lo Turco Revision ApS
(Administrationsselskab) og hafter begraenset og subsidiert med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskatter.

Selskabet har herudover ingen eventualforpligtelser.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.796 tkr., er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2023 udger 53.165 tkr.
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