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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Kommune Qeqertalik Ejendomsselsskab A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aasiaat, den 16. oktober 2023

Direktion:

Nicolai Odgaard Jensen

Bestyrelse:

Thomasine Eva Ane Hansen Inunngu William Johan Nielsen David Harald Hans Nikolai
Formand Aronsen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Kommune Qeqertalik Ejendomsselsskab A/S

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kommune Qegertalik Ejendomsselsskab A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Grgnland. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Grenland, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet
Som anfert i note 8 er der usikkerhed forbundet med malingen af selskabets materialle aktiver under
udferelse pa 79.947 t.kr. Vores konklusion er ikke modificeret som folge heraf.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Grenland, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Grenland, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLZRING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejeren

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1 ydet lan til en af selskabets kapitalejere, og
ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Aalborg, den 16. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Lasse Jensen Peter Damsted Rasmussen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne10906 MNE-nr. mne40021
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i at eje, finansiere, opfere, drive, leje, udleje og seelge
ejendomme til anvendelse til boliger, erhverv og offentlige formal, samt dermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Pa tidspunktet for aflaeggelse af arsrapporten er huslejeniveau og endelig anlaegssum for selskabets
bygninger under udfgrelse endnu ukendte. Der er derfor usikkerhed forbundet med malingen af
selskabets materielle aktiver under udfgrelse.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger et underskud pa 24,5 mio. kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende under
hensyntagen til, at det er selskabet, er i gang med at opfere 4 ejendomme og at lejeindtaegterne fra
disse aktiver begynder at tilkomme selskabet i 2023.

Selskabet har indgaet aftaler om opfarelse af:

- 10 aeldre boliger

- 18 boenheder

- 40 boliger

Den samlede anlaegssum forventes at udggre 180 - 200 mio.kr. Det forventes at der sker endelig
aktivering af boligerne i 2024, hvor det er planlagt at disse skal sta faerdige.

Der er pr. 01.01.2022 lavet en kapitalforhgjelse i selskabet ved indskud af 2 boligafdelinger, som
administreres af INI.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiuiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeneee, 2.702.829 -166.160
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees -26.089.531 0
DRIFTSRESULTAT.....uitiiiiiiiiii et -23.386.702 -166.160
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s 2 38.142 0
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen. -1.018.778 -39.034
RESULTAT FOR SKAT ...t -24.367.338 -205.194
Skat af Arets reSUltat. .. ..eueeeeeereeieireieeeie e eeeeenerennens 3 0 -5.300
ARETS RESULTAT....uiiiiiiiieiieei et e e eieete e e e eaneennees -24.367.338 -210.494
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccocvveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia, -24.367.338 -210.494

FALT. e -24.367.338 -210.494
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger................

Mat.anlaegsaktiver under udfarelse og forudbet.....................

Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER........cccceueene.

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e,

Tilgodehavender...................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer...........ccoooeeeenin.

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.........oooiiii,

Note 2022
kr.

59.602.537
79.946.770

4 139.549.307
139.549.307
3.723.281
3.064.249
3.207.691
167.593
10.162.814

9.619.623
9.619.623

366.706

20.149.143

159.698.450

2021
kr.

0
44.175.475
44.175.475

44.175.475

Qoooo

o o

1.047.203

1.047.203

45.222.678
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital..eeeeueeeereeeerieireieiriieeeaneerenneerenneeeennnennes
OV UL S ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt ettt eeeeeeeeeeeesesesasasesassnnnnnn
(O)VZCT5 1] (S U L - | S

EGENKAPITAL ..ot

DT 0 T01 | - N PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin...

Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiii i eaas
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoeevvevnenennn.
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvvviiiiiiiiiiinanns
ANden Gald...coiniiiii i e et aees
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ...

2022
kr.

Note

600.000
70.735.931
-10.291.651

61.044.280

2.127.830
5 2.127.830

81.589.038
2.946.043
8.000.000
3.991.259

96.526.340

98.654.170

159.698.450

10

2021
kr.

500.000
0
14.075.687

14.575.687

0
0

0
20.176.411
10.468.154

2.426
30.646.991

30.646.991

45.222.678
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EGENKAPITALOPG@ORELSE
Selskabs- Overfort

kapital Overkurs resultat l alt
Egenkapital 1. januar 2022.........cocveviiiiiiiiiieninnnn.. 500.000 0 14.075.687 14.575.687
Forslag til resultatdisponering........cccoeeeeeinvininnnnns -24.367.338 -24.367.338
Transaktioner med ejere
Kapitalforhgjelse......cooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineenne, 100.000 70.287.317 70.387.317

Overfarsler
Tilladt udligning......veeiiniiiiiiiiiiii i ieir e eneeeans

448.614 448.614

Egenkapital 31. december 2022.................coeuenis 600.000 70.735.931-10.291.651 61.044.280
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Andre finansielle indtaegter

Finansielle indtaegter i ovrigt......covviviiiiiiiiiiiiiiiiii,

Indtaegter fra kapitalafkast af investeringen.

Skat af arets resultat

Regulering skat vedrgrende tidligere ar..............cocuev....

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2022......ccvieiiiiiiiiiiiiieeeeeeennnnneaeens
LI LT Lo T PPN
Kostpris 31. december 2022...........cccvvviiiiiiiiennnnnnn..

Arets afsKrVNINGEr .....oivivieiiiiieiee e
Af- og nedskrivninger 31. december 2022..................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...............

Langfristede gaeldsforpligtelser

(DT T0 1 L - PP PP PP

2022
kr.

38.142

38.142

2021
kr.

5.300

5.300

Mat.anlaegsaktiv
Grunde og r under udferelse

bygninger

0
60.357.000
60.357.000

754.463
754.463

59.602.537

31/12 2022
geeld i alt

.............. 2.127.830

2.127.830

og forudbet.
44.175.475

35.771.295
79.946.770

79.946.770

Restgaeld
efter 5 ar

0

0

Geeld til pengeinstitutter bestar af kassekreditaftaler pa samelt 130 mio. kr., hvorfor

prasentation som kort gaeld.

Geeld til tilknyttede virksomheder

Der foreligger en mellemregning mellem selskabet og Kommune Qegqertalik pa 8 mio. kr.

12

Note
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NOTER
Note

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 7
Pa tidspunktet for aflaeggelse af arsrapporten er huslejeniveau og endelig anlaegssum for

selskabets bygninger under udfgrelse endnu ikke kendt. Der er derfor usikkerhed forbundet

med malingen af selskabets materielle aktiver under udfarelse. Kommune Qegertalik har jf.
engagement fra Grgnlandsbanken pr. 2022 stillet kaution for selskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Kommune Qegertalik Ejendomsselsskab A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-,  salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der afskrives ikke pa materialle anlaegsaktiver under udfgrelse.

Der foretages lineaere afskrivninger pa faerdige aktiver baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider og restvaerdi:

Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S 40 ar 50 %
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Anlaeg under udfgrelse er endnu ikke pabegyndt
afskrivning, men der vurderes for nedskrivningsbehov af selskabets igangvaerende byggeprojekter.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsattes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau. Endvidere benyttes en nedskrivningsprocent pa 94 pa alle
overforfaldne tilgodehavender pr. lebende maned. Procentsatsen er fastsat pa baggrund af historiske
data omkirng debitorernes tilbagebetaling.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver omfatter aktier og andre vaerdipapirer. lkke-bgrs-
noterede kapitalandele males til kostpris. Andre vaerdipapirer males til kostpris i det omfang en
tilnaermet salgsvaerdi ikke kan opggres palideligt.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.



