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Ejendommen Grgnnegadevej 4 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar 2023 - 31. december 2023
for Ejendommen Grgnnegadevej 4 ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kettinge, den 14. maj 2024

Direkti

JAA b

Anette Holse
Medlem




Ejendommen Gronnegadevej 4 ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendommen Grgnnegadevej 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendommen Grennegadevej 4 ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 3|
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis. resultatopggiclse, balance. egenkapitalopgarelse og noter
Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Del er vores oplaticlsc, at drsregnskabel giver ct retvisende billede al selskabets aktiver, passiver og linansielle
stilling pr. 31, december 2023, samt af resullatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1 januar 2023 - 31
december 2023 i overensstemmelse med arsregnskahsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udlért vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav.
der er gweldende i Danmark, Vores ansvar ifelge disse standarder og kray er niermere beskrevet i
revisionspélegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzengige af selskabet |
overensstemmelse med International Ethics Standards Board [or Accountants' internationale retningslinjer (or
revisorers etiske adlzrd (JESBA Code) og de yderligere ctiske krav, der er galdende i Danmark. ligesom vi har
opfyldl vores gvrige eliske forpliglelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores oplattelse. al det
opnéede tevisionsbevis er tlstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig lor at
udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser cller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig [or at vurdere selskabets evne til at [ortsete drilten: at
aplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabel pd grundlag al
regnskabsprincippet om fortsal drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet. indstille dritten
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad at sikkerhed for, vm drstegnskabet som helhed er uden veesentlig lejlinformation.
uanset om denne skyvldes besvigelser eller (ejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed. men er ikke en garanti for. al en revision. der udfares i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav. der er geldende i Danmark. alud vil afdakke
vasentlig fejlinformation. nir sidan findes, Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes. at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
@konomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne trazffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision. der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere
krav. der ev garldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

#  Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnér
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
fordrsagel al {ejl. idet besvigelser kan omfatie sammensvargelser, dokumentlalsk, bevidste udeladelscr,
vildledning cller tilsidesettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstielse al den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

# Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis. som er anvendt af ledelsen, er passende. samt om de
regnskabsmassige skon vg tilknyttede oplysninger. som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Ejendommen Grannegadevej 4 ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

*  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag al det apndede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold. der kan skabe betydelig tvivl om sclskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pd
oplysninger herom 1 arsregnskabet cller, hvis saddanne oplysninger ikke cr tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, al selskabet ikke lengere kan
fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prazsentation. struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningere, samt om arsregunskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den @verste ledelse om blandt andet det planlagle omfang og den dsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol.
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen forim (or konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tifknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje. om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved

revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde vasentlig tejlinformation.

Yores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabel og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
tejlintformation 1 ledelsesberetningen.

Maribo. den 14. maj 2024

aage muaagens

statsaulo svisi selskab

Tind @rum Hansen
Statsautoriserel revisor
mne30218



Ejendommen Grgnnegadevej 4 ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendommen Gronnegadevej 4 ApS
Grennegadevej 4,
4892 Kettinge

Telefon 60549006

CVR-nr. 41076264

Stiltelsesdato L4, januar 2020

Hjemsted Guldborgsund

Regnskabsir 1. januar 2023 - 31. decermber 2023
Bestyrelse Bo Dvinge Rasmusscn

Ina Klaaby Ludvigsen
Anette Holse

Leif Birk

Carsten Suhr Jgrgensen

Direktion Morten Herup Olsen

Revisor aage maagensen
slatsautoriseret revisionsaktieselskab
C.E. Christiansens Vej 36
4930 Maribo

CVR-pr. 12901038

Pengeinstitut Lollands Bank
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Ejendommen Gregnnegadevej 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formal er al eje ag udleje en erhvervsejendom med henblik pa drift af Min Kobmand Kettinge og hermed

forbundne aktiviteler efter ledelsens n@rmere bestemmelse.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat()[J%Qrclsc for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 udviser et resultat pd kr. 1.662,
og selskabets balance'pr. 31. december 2023 udviser en balancesum pa kr. 1.646.282, og en cgenkapital pi kr.
1.007.505

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ejendommen Grennegadevej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapparten for Ejendommen Greénnegadevej 4 ApS for 2023 er allagl i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflzgger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tdligere ar

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarhejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip

Indtzzgler indregnes i resultalopgerelsen i takt med, at de indtjenes. herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening. herunder afskrivninger.
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af @ndrede regnskabsmaessige skon af belob
der tidligere har varret indregnet i resultatopgerelsen

Aktiver indregnes 1 balancen. nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflvde selskabet, og
aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen. ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet. og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet [or hver enkelt regnskabspost nedenlor.

Visse linansielle akliver og lorpliglelser males (il amortiserei kostpris, hvorved der indregnes en konstant effekiiv
rente over Ipbetiden. Amortiserel kosipris opggres som oprindelig kosipris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering at forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og miling tages hensyn til gevinster, tab og risici. der tremkommer, inden arsrapporten aflegges.
og som be- eller afkrx fter forhold. der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse induegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjenceste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrackning af regnskabsposterne nettoomsa@tning. samt andre eksterne
omkosininger.

Nettooms®tning

Nettoomsetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
drets udgang, og sifremt indteegten kan opgores pilideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
cksklusive moms, atgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger vmlatter omkostninger (il administration og lokaler



Ejendommen Grgnnegadevej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskriviinger pa immaterielie og materielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives lineart pd grundlag af kostprisen, baseret pi
falgende vurdering af brugstider og restvierdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 40 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Fortjencste eller tab ved afhendelse af immaterielle og materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkosminger og den regnskabsmeessige vierdi pd salgstidspunkrer. og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtgter eller -omkosininger

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob. der vedrerer regnskabsiret
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv,

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drcts forventede skattepligtige indkomst og drets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapilalbeviegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlazgsakliver méles ved fgrste indregning (il kostpris og efterlglgende til kostpris med iradrag af
akkumulerede al- og nedskrivninger

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til akrivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastswttes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvierdien akiivets regnskabsmiessige vierdi, ophorer afskrivning

Ved wendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for atskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmessigt skgn

Kostpris omfatler anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknytlet anskaflelsen indtil det tidspunkt. hvor
aktiveter klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter Kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleveranderer. direkte lgnforbrug samt indirekle produktionsomkostninger,

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele. der afskrives hver for sig. hvis brugstiden pi de enkelte
bestanddele er forskellig,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelre tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgrensningsposter indregner under aktiver omfatter afholdle omkostninger vedrgrende eftertolgende

regnskabsar

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger



Ejendommen Grgnnegadevej 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapilal
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rekke avrige egenkapitalposter. der kan vaere lovbestemte eller
fastsal i vedtegtemne.

Hensatte forpligtelser

Udskuadt skat

Udskudt skat og drets regulering heral opgeres som skatten al alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
atvikling af forpligteisen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud. indregnes med
den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt. enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat mdles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser. der med balancedagens lovgivning vil viere
geeldende. nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Enlring i udskudt skat som fulge af endringer |
skattesatser indregnes i resullatopgarelsen,

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregner skat af drets
lorventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skatepligtige indkomster samt for belalte
acontoskatter,

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsfarpligtelser indregnes ved Janoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfslgende perioder males de finansielle torpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. sdledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over lineperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der [or kontanilan svarer til linets restgeld. For obligationslan
svarer antortiseret kostpris til en restgaeld bercgnet som lanets underliggende kontantvardi pa
1anopragelsestidspunktet regulerel med en over afdragstiden foretagel alskrivning af linets kursregulering pé
optagelsestidspunktet

[ finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pd finansielle leasingkontrakter.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, greld til leverandorer sumt anden geld, males (il amortiserct
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi

Anden geld
Andre galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Perindeafgrensningsposter, passiver
Periodeafgrasningsposter opfart som farpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrarende indtzeater i de
= gsp P & & & g =

elterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualakiver og -forpligtelser indregnes ikke I balancen, men oplyses alene i nolerne

- 10 -



Ejendommen Gronnegadevej 4 ApS

Resultatopgarelse

Note
Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

Driftsresuliat

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat I

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

L -

2023 2022
kr. Kkr.
79.186 81.446
-38.880 -38.880
40.306 42.566
-38.557 -32.405
1.749 10.161
-37 -3.346
1.662 6.815
1.662 6.815
1.662 6.815
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og yenesteydelser
Periodealgrensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=ztningsaktiver

Aktiver

Note

2023 2022

Kkr. kr.
1.543.446 1.582.323
1.543.446 1.582.328
1.543.446 1.582.325
30.000 5.000
2.364 0
32.364 5.000
70.472 97.278
102.836 102.278
1.646.282 1.684.603
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Balance 31. december 2023

Note
Passiver
Virksomhedskapital
Chvertart resultat
Egenkapital
Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser
Geld til kreditinstitutter i pvrigt
Langfristede galdsforpligtelser 2
Kortfristet det af langfristede geeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring
Periodeafgrensningsposter
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver
Evenlualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og panisetninger 4

2023
kr.

1.002.500

2022
kr.

1.002,500

5.005 3.343
1.007.505 1.005.843
3,759 3.672
3.759 3.672
559485 574.986
559.485 574.986
34000 54.000
[3.300 21.078
8.233 187744

0 0.230
75.533 100,102
635.018 H75.088

1.646.282

1.684.603
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1 januar 2023
Arets resullat

Egenkapital 31. december 2023

-14-

Yirksomheds Overlort
kapital resultat I alt
1 002.500 3343 1.005.843
0 1662 1.662
1.002.500 5.005 1.007.505
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Noter

1. Skat af arets resultat

Regulering af udskudr skat

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter i gvrigt

3. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

2023 2022

57 3346

87 3.346

Forlald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 &r efter 5 ar
559485 54,000 345.000
559,485 54.000 345.000

Til sikkerhed for gild til pengeinstitut, er der udstedt ejerpantbrev pé ialt tkr. 1.000, der giver pant i grunde og

bygninger samt transport i huslejeindbetaling.
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