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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Sødal Boliger 2 Aps.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 7. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brørup, den 22. juni 2021

Direktion

Jan Sørensen Ulrik Egedal
direktør direktør
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Sødal Boliger 2 Aps

Vi har opstillet årsregnskabet for Sødal Boliger 2 Aps for regnskabsåret 7. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vejen, den 22. juni 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann
statsautoriseret revisor
mne27728
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Sødal Boliger 2 Aps

Fabriksvej 7

6650 Brørup

CVR-nr.: 41 07 57 67

Regnskabsår: 7. januar - 31. december

Direktion Jan Sørensen, direktør

Ulrik Egedal, direktør

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torvegade 16

6600 Vejen

Modervirksomhed Tuesbøl Holding ApS

Egedal Inwest ApS
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten for selskabet er udlejning af boliger.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 103.250 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør -57.938 kr.. Ledelsen
anser årets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen er bedkendt med reglerne i selskabsloven $ 119.
Selskabskapitalen forventes reetableret ved indtjening.

Den forventede udvikling

Selskabet forventer positivt resultat for 2021.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnksabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentlig.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sødal Boliger 2 Aps er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor
der ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 60 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at
være indtruffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender
er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat base-
ret på historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse

Note
7/1 2020

- 31/12 2020

Bruttofortjeneste 103.250

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -8.379

Driftsresultat 94.871

2 Øvrige finansielle omkostninger -169.150

Resultat før skat -74.279

Skat af årets resultat 16.341

Årets resultat -57.938

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -57.938

Disponeret i alt -57.938
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Aktiver
Note 31/12 2020 7/1 2020

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 4.772.200 0

Materielle anlægsaktiver i alt 4.772.200 0

Anlægsaktiver i alt 4.772.200 0

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 28.754 0
Udskudte skatteaktiver 16.341 0

Tilgodehavender i alt 45.095 0

Likvide beholdninger 106.710 50.000

Omsætningsaktiver i alt 151.805 50.000

Aktiver i alt 4.924.005 50.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance

Passiver
Note 31/12 2020 7/1 2020

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overført resultat -57.938 0

Egenkapital i alt -7.938 50.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 3.294.475 0
Gæld til pengeinstitutter 341.880 0

6 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.636.355 0

6 Kortfristet del af langfristet gæld 153.058 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 233.530 0
Anden gæld 909.000 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.295.588 0

Gældsforpligtelser i alt 4.931.943 0

Passiver i alt 4.924.005 50.000

1 Usikkerhed om going concern

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt selskabskapitalen. Ledelsen er bedkendt med reglerne i selskabsloven $ 119.
Selskabskapitalen forventes reetableret ved løbende indtjening. Ledelsen forventer positiv drift
og likviditet i 2021. I overensstemmelse hermed aflægges årsregnskabet under forudsætning om
virksomhedens fortsatte drift.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 169.150

169.150

3. Grunde og bygninger

Tilgang i årets løb 4.780.579 0

Kostpris 31. december 2020 4.780.579 0

Årets afskrivninger -8.379 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -8.379 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 4.772.200 0

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 7. januar 2020 50.000 50.000

50.000 50.000

5. Overført resultat

Årets overførte overskud eller underskud -57.938 0

-57.938 0
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2020
Restgæld
efter 5 år

Gæld til
realkreditinstitutter 3.413.354 118.879 3.294.475 2.822.117
Gæld til pengeinstitutter 376.059 34.179 341.880 152.465

3.789.413 153.058 3.636.355 2.974.582

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.413 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 4.739 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebrev på i alt 464 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
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  signingRequestId OTcwNjc0OQ==
  document_digests 
  _challenge MU5aRjAtS1NRRUEtNzBPRVQtN0RVUzUtU01NM0gtMzdFSVA=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAwNzo1NjoyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 VzjsMYJ/Qlz5/mo9VLe5XZSPLw1Fb30sYXMNKUWMaHo=


 
PKTgR9BAbAXzaQqqgvCQbjNK/GEbUjnyFo7IkInG7vdSb+wJcWTxq8Hh9NbniU7OWB9iBwYsiULH
53rTgegqV06mPs3vdkbjnTZYMz4nHmUunEONsxNsTqz/0M/RRMFkmWys5eFs4JatDoUmQRh0anNE
HRctKoiH/vo34CG3a1cbpenOFR6LNrHys5RiiMe/YMJXubmBHaeMvwkmG/0aP7uGuCjq0kKyD2IL
/cR0T97zwNJx/tekqrOfUqusALS5/rz7ZvjpMzVVgBC+t9trK+9kk3dgFr8VSKV/j2Lilfgbw2Zi
Ky8ilrIpGX+7/ssBLsq+GzswxchAAHgSFVf5eQ==
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 73uQa/tkzqUalz90Y7AUsn9enq+4dribh13Oaakjyqs=


 
Q6rOtICNU4AQnscgfX5u21UQcOeCx7sZ6RRuh1uay4B0Ek178RTqFWd5o1ViSiT6Q9sUkqxjZo7o
O0QMHAHZd6Me/v3TqzptoV5qq2y0hbrbhVzjUXO0CwJl3onBRLVEpYkt3TQU4QVTid3P9Pr3GOY5
exYqv81OeAUP8cXmI9babP7Tpn7j5tmoblhJ7ueD5cga8FTLZdcFC58nTFDGM4cm3VEelViNgv8M
P3MTwifoSBLi5rTIvPDs8JixglS7eOf/jj7S4mY4vRHH5MCbFRaSUIQZz0LzHEDyKNUUcvYD4KZS
r5NvGo0SudXyMKjnCI7GxwdrWCAw/7cP7hdueg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1Rjd05qYzNNdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UVVaQ1Iwb3RSRlpEVFVZdE1Wa3pOVFF0VERWS1F6UXRXVlJDU0RZdFdrZ3pTRlE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNSAxMTo1Nzo1OSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 cA9OaakVAJCgQG4dnvhOyEZRWiL03G8mzijcZl6FOAw=


 
K9vzBrNrpPU5UqXC7dWmgP3awW63dxxU8VQme4RCEIqj1WxOWhlw0/+CQuwV7UPjmVVZ9ztMeeLf
XE3OUNxUAmn0Sps6pvsgM6vJ+6k1tkU9f7rcaOXoLF0B2gCaHYE+j+su68fpnt/8ddC1Q3M9EPYq
clthapqi85MZYzmF2Lrg5fy83snymv8/SFpDaKQXdFpK0CLpXpMlgUNomM6xUB/oQcfIGu/J0WCq
wXYUI9L1TiSCqrdblOG6QCVHGPvOBmTOF7yfap+WcCKWTN8RT76OPN9y+nYYFaBREyV6jjZuLCHd
WIc5oZZdnV3Z+iVaQkPlFbU/USaPjymJP8Vx5Q==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId OTcwNjc0OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNFhGWjgtRVFLNDEtWjM0SEYtUzM4QzctSkFIVDgtRFlJVzgiLCJkaWdlc3QiOiJkMTQ2MDY3YzI0ODk4NmIwMjA0MWE0ZTY3MzMxNDk1ZTY0NjAxNzQ0NDM4MTk4MmZlODc2ODU1ZTdmYWNhZmEwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiVE43T0ItTjFHS08tNEVHMkktSjFQTE0tNkMzQUwtQlhXQjIiLCJkaWdlc3QiOiI2MTk4MTBiMjgyZDAwMWM1MjQ0MjA4ZmUzOTI0Yzk1ODBkZjg2MjFiNDRkZWQ4YWJmNDE1NWY3MjdkYTRhMWE5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TDhOREQtSkhLNkYtWVlZQkgtNU8wUFktQlA2SjMtRk1HRU0=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAxMDowNzo1NCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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