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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Jyskudlejning.dk, Invest IT K/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2022 ikke skal revideres. Ledel-
sen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

As, den 22. april 2022

Direktion

Jyskudlejning,
Komplementaren ApS
direktor

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revi-
deres.
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Selskabsoplysninger
Selskabet Jyskudlejning.dk, Invest II K/S
Asvej 10
As
7700 Thisted
CVR-nr.: 41 06 23 04
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 29. december 2019
Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemsted: Thisted
Direktion Jyskudlejning, Komplementaren ApS, direkter
Pengeinstitut Ringkjebing Landbobank
Generalforsamling Ordiner generalforsamling atholdes 10. juni 2022 pé selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er kab og salg af fastejendom, samt dermed beslegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og méling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabet har 1 lobet af regnskabséret a&ndret strategi, saledes at selskabets formal er fokuseret pa
keb og salg af fastejendom. Som folge af denne @®ndring af fokus, er selskabets portefolje af
ejendomme omklassificeret til varelager.

Selskabet vil fremadrettet have fokus pa ejendomsformidling af parcelhuse, som er pa egne
boger.

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2021 er herudover ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 24.155, og selskabets balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 2.184.155.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Resultat af ordinger primeer drift

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.
24.155 0
24.155 0
0 2.159.000
24.155 2.159.000
24.155 2.159.000
2021 2020
kr. kr.
24.155 2.159.000
24.155 2.159.000
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Ferdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.

0 4.969.000

0 4.969.000

0 4.969.000

8.074.500 0

2 8.074.500 0
0 1.000

0 1.000

8.074.500 1.000
8.074.500 4.970.000
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Konvertible og udbyttegivende geldsbreve
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2021 2020
kr. kr.
1.000 1.000
2.183.155 2.159.000
3 2.184.155 2.160.000
5.856.345 0
4 5.856.345 0
0 2.810.000
34.000 0
34.000 2.810.000
5.890.345 2.810.000
8.074.500 4.970.000
5
6
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 1.000 2.159.000 2.160.000
Arets resultat 0 24.155 24.155
Egenkapital 31. december 2021 1.000 2.183.155 2.184.155
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 1.000 0 1.000
Arets resultat 0 2.159.000 2.159.000
Egenkapital 31. december 2020 1.000 2.159.000 2.160.000
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Noter
1 Aktiver der males til dagsveerdi

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Ejendommens dagsvardi vurderes ved hjelp af en Discounted Cash Flow-model,
hvordagsvardien fastsattes ved kapitalisering af afkast pd grundlag af et
detaljeretlikviditetsbudget (Free Cash Flow (FCF))

Forudsatningerne i budgettet er baseret pa eksisterende lejekontrakter og forventning
tiludvikling 1 lejemélene gaeldende bade for lejeindtegter og driftsomkostninger.

I dagsvardiberegningerne er anvendt en gennemsnitlig forventet arlig inflationsrate pé
1,50%.

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvardi vurderingen pr. 31. december 202 1er der anvendt i intervallet 8 % - 12
%. Det kan opgeres til 10 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
vardi af investeringsejendomme 1 balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

AEndringer i -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 9,50 10,00 10,50
Dagsverdi 0 0 0
Andring 1 dagsverdi 0 0 0
2021 2020
kr. kr.

Varebeholdninger
Ferdigvarer og handelsvarer 8.074.500 0

8.074.500 0
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Noter

3 Egenkapital

bestar af 1.000 a nominelt kr. 1. Ingen er tillagt serlige rettigheder.

Der har ikke vaeret @endringer i 1 de seneste 5 ar.

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Konvertible og udbyttegivende
galdsbreve 0 5.856.345 0 0
0 5.856.345 0 0
2021 2020
kr kr
S Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har kautioneret for ultimativ moderselskabsgald 1 Ringkjebing Landbobank, og har
afgivet erklaering om ikke at pants&tte ejendomsmassen til anden side. Moderselskabet har
en investeringskredit pd 15,5 mio.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jyskudlejning.dk, Invest II K/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, produktionsomkostninger samt andre
driftsindtaegter.

Nettoomsatning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.
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Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter de fremstillings- og fremskaffelsesomkostninger, der aftholdes
for at opnd arets nettoomsatning. De producerende virksomheder indregner direkte og indirekte
fremstillingsomkostninger, herunder omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer, lon og gager,
energiforbrug, vedligeholdelse, leasing samt afskrivninger pd produktionsanleg, med regulering
for @ndringer i1 ferdigvarelagre og varer under fremstilling. Handelsvirksomhederne indregner
vareforbrug og nedskrivninger pa varelagre for svind, ukurans og verdiforringelser.

Under produktionsomkostninger indregnes tillige forsknings- og udviklingsomkostninger, der
ikke opfylder kriterierne for aktivering, samt afskrivning pa aktiverede udviklingsomkostninger.

Distributionsomkostninger

Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt til distribution af varer solgt 1
arets lob og til drets gennemforte salgskampagner mv. Herunder indregnes omkostninger til
salgspersonale, reklame- og udstillingsomkostninger samt afskrivninger pd distributions- og
salgsrelaterede aktiver.

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger, der er atholdt i aret til ledelse og admini-
stration af virksomheden, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelse, kon-
torlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i1 kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle
laneomkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskriv-
ninger.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt rvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjelpematerialer, direkte lon og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
direkte ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Ver-
dien fastsattes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet ud-
vikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle
leasingkontrakter.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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