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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 -
31. december 2020 for KC Inwest Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Direktion

Kim Christensen




Den uafhangige revisors reviewerklzering

Til kapitalejerne i KC Inwest Ejendomme ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for KC Inwest Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af
historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal
udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever 0gsa,
at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfart efter den internationale standard vedrarende opgaver om
review af historiske regnskaber er en erklzeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor
udferer handlinger, der primzert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfaerte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2020 - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmaerksom p4, at der er vaesentlig usikkerhed
omkring selskabets evne til at fortsaette driften. Vi henviser til note 1 i regnskabet, hvori 3
ledelsen redegear for usikkerhed om selskabets evne til at fortsastte driften, da selskabet er
afhaengig af ekstern finansiering. Selskabet har faet tilsagn fra den ultimative ejer om, at han vil |
stille den ngdvendige likviditet til radighed for selskabet, hvorfor ledelsen vurderer at
forudsaetningen for fortsat drift er opfyldt, og afleegger i overensstemmelse hermed
arsregnskabet under forudseetning om virksomhedens fortsatte drift.




Den uafhaengige revisors reviewerklaering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores review af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved reviewet eller p& anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i

overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Naestved, den 6. juni 2021

Revision Vadestedet
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27433863

Ebbe $&ngen
Registrgfet revisor
ID: mne6032
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Ledelsesberetning

Selskabets formal
Selskabets formal er at drive handel og investering samt dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020 udviser et
resultat pa kr. -22.424, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en balancesum
pa kr. 2.107.306, og en egenkapital pa kr. 17.576.

Ledelsen forventer at egenkapitalen vil reetableres igen over en arraekke via egenindtjening.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af COVID-19 virus har
der ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vaesentlig karakter, at
det kraeever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af COVID-19 virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020
har ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa
store samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkte berart af
de gennemfarte restriktioner.

Hvis udbruddet af COVID-19 virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere
tilttag for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsakonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har
dog allerede igangsat flere gkonomiske stottetiltag, og ma forventes at gennemfares yderligere
stottetiltag i tilfeelde af et leengerevarende udbrud, der vil afb@de konsekvenserne af
restriktionerne.

Udbruddet af COVID-19 virussen og de indfarte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket
arets aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omsteendigheder for at veere tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af veesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for KC Inwest Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Da regnskabsaret 2020 er virksomhedens fagrste regnskabsar, er arsregnskabet med tilhgrende
noter opstillet uden sammenligningstal for aret for.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Izbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget
i regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindteegter indregnes i det &r som indteegten vedrarer.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af ejiendommene.




Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere
aktivitet, der er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller
-omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belagb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer
egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat vedrarende egenkapitalbevaegelser indregnes
direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber
i forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud
modtager sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle
underskud (fuld fordeling).




Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfgigende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid
og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsasttes
pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer
afskrivning.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en sendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klart il at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug
samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender pa anfordringskonti i pengeinstitutter.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en reekke @vrige egenkapitalposter, der kan
veere lovbestemte eller fastsat i vedtaegterne.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualforpligtelser
Eventualforpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgeorelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede
virksomheder

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

11

Note

2020
kr.

11.298

-27.415

-16.117

188
-4.911

-20.840

-1.584

-22.424

-22.424

-22.424




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

12

Note

2020
kr.

2.067.585

2.067.585

2.067.585

39.721

39.721

2.107.306




Balance 31. december

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Leverandgrer af varer og tienesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og maling 1

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseetninger 3

13

2020
kr.

40.000
-22.424

17.576

10.000
3.216
2.076.514

2.089.730

2.089.730

2.107.306




Noter

2020
kr.

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen og der dermed omfattet af
Selskabslovens regler om kapitaltab. Selskabets ledelse forventer, at kapitalen kan reetableres
via egen indtjening indenfor de kommende ar.

For at ovenstaende kan realiseres er selskabet afheengig af ekstern finansiering.

Selskabet har faet tilsagn fra den ultimative ejer om, at han vil stille den ngdvendige likviditet til
radighed for selskabet, hvorfor ledelsen vurderer at forudsaetningen for fortsat drift er opfyldt.

2. Eventualforpligtelser
Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KC INWEST HOLDING ApS som
administrationsselskab samt med gvrige danske tilknyttede virksomheder.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
kildeskatter, som er opstaet indenfor sambeskatningskredsen og som forfalder til betaling den 1.
januar 2020 eller senere samt for betaling af selskabsskatter, som er opstaet indenfor
sambeskatningskredsen og som forfalder til betaling den 1. januar 2020 eller senere.

3. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er deponeret ejerpantebrev tkr. 800 med pant i grunde og bygninger. Den samlede
regnskabsmaessige veerdi af aktiverne udger tkr. 2.068.
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