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Ledelsespåtegning

Vordingborg, den 25. maj 2024

I direktionen:

Gitte Lohmann Michelsen

Direktør

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Direktionen erklærer, at betingelserne for at undlade revision er opfyldt.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. 
december 2023 for AGA Ejendomme ApS.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i AGA Ejendomme ApS

CVR-nr.: 31 57 93 09

Martin Oluf Andersen
statsautoriseret revisor
mne30250

Nykøbing F., den 25. maj 2024
Kamper + Andersen
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Vi har opstillet årsregnskabet for AGA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt 
regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, 
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De 
har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
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Selskabsoplysninger

Selskabet AGA Ejendomme ApS
Aagaardsvej 13
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 41 05 46 97
Hjemsted: Vordingborg Kommune
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Gitte Lohmann Michelsen

Revisor Kamper + Andersen
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Toldbodgade 11
4800 Nykøbing F.
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Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som væsentligt vil forrykke 
vurderingen af virksomhedens forhold.

Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af ejendomme.

Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, 
at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 106.784 113.045

Af- og nedskrivninger 1 -40.708 -40.708

Driftsresultat 66.076 72.337

Finansielle indtægter 0 204.451
Finansielle omkostninger -75.426 -72.641

Ordinært resultat før skat -9.350 204.147

Skat af årets resultat 2 -7.326 -45.848

Årets resultat -16.676 158.299

Forslag til resultatdisponering
Overført overskud -16.676 158.299
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Ekstraordinært udbytte i regnskabsåret 0 0

Disponeret i alt -16.676 158.299
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Balance pr. 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Grunde og bygninger 3 2.420.572 2.461.280

Materielle anlægsaktiver 2.420.572 2.461.280

Anlægsaktiver 2.420.572 2.461.280

Periodeafgrænsningsposter 6.354 5.925

Kortfristede tilgodehavender 6.354 5.925

Likvide beholdninger 12.770 24.308

Omsætningsaktiver 19.124 30.233

Aktiver i alt 2.439.696 2.491.513
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Balance pr. 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Selskabskapital 42.000 42.000
Overført resultat 34.621 51.297
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0

Egenkapital 76.621 93.297

Ansvarlig lånekapital 4 421.684 405.176
Gæld til realkreditinstitutter 4 1.494.192 1.577.112

Langfristede gældsforpligtelser 1.915.876 1.982.288

Kortfristet del af langfristet gæld 4 42.222 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.000 6.500
Selskabsskat 7.326 45.848
Anden gæld 391.651 363.580

Kortfristede gældsforpligtelser 447.199 415.928

Gældsforpligtelser 2.363.075 2.398.216

Passiver i alt 2.439.696 2.491.513

Eventualforpligtelser 5
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Selskabskapital
Saldo primo 42.000 42.000
Kapitalforhøjelse 0 0

Saldo ultimo 42.000 42.000

Overført resultat
Saldo primo 51.297 -107.002
Årets resultat -16.676 158.299

Saldo ultimo 34.621 51.297

Foreslået udbytte
Saldo primo 0 0
Ekstraordinært udbytte i regnskabsåret 0 0
Udbetalt udbytte 0 0
Årets resultat 0 0

Saldo ultimo 0 0

Egenkapital 76.621 93.297

10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
D

8V
X-

XU
1C

Y-
U

TA
VE

-P
ZQ

VF
-X

6P
M

P-
PQ

W
G

J



Noter

2023 2022

1 Af- og nedskrivninger
Afskrivninger, bygninger 40.708 40.708

40.708 40.708

2 Skat af årets resultat
Skat af ordinært resultat 7.326 45.848
Regulering af udskudt skat 0 0

7.326 45.848

3 Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2.572.382 2.572.382
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Kostpris 31. december 2.572.382 2.572.382

Afskrivninger 1. januar 111.102 70.394
Årets afskrivninger 40.708 40.708
Årets afskrivninger på afhændede aktiver 0 0

Afskrivninger 31. december 151.810 111.102

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2.420.572 2.461.280
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Noter

4 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld i alt Afdrag Langfristet Restgæld
31. december 2023 næste år andel efter 5 år

Ansvarlig lånekapital 421.684 0 421.684 0
Gæld til realkreditinstitutter 1.536.414 42.222 1.494.192 1.353.836

1.958.098 42.222 1.915.876 1.353.836

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut på t.kr. 1.536, er der givet pant i 
grunde og bygninger på t.kr. 1.632, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 
udgør t.kr. 2.420.

Ingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Generelt om indregning og måling

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten omfatter årets nettoomsætning fratrukket årets vareforbrug, andre 
driftsindtægter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke særskilt i 
resultatopgørelsen i henhold til årsregnskabslovens § 32.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven nævnte bestemmelser 
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse 
C.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgørelsen med de beløb, 
der vedrører regnskabsåret.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Vareforbrug

Andre eksterne omkostninger

Finansielle poster

Skat af årets resultat

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der 
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, 
finansielle omkostninger ved finansiel leasing samt tillæg og godtgørelse under 
acontoskatteordningen mv.

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med 
den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vareforbrug omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opnå årets nettoomsætning samt 
øvrige omkostninger der er anvendt til driften af udlejningsejendommene.

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter.

Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Forventet
Brugstid restværdi

Bygninger 50 år 0 t.kr.

Nedskrivning af materielle anlægsaktiver

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen 
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgøre nogen selvstændig kapitalværdi, da aktivet i sig selv 
ikke genererer fremtidige pengestrømme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den 
gruppe af aktiver, hvortil de kan henføres.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om 
der er indikationer for værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette 
tilfældet, gennemføres en nedskrivningstest til afgørelse af, om genindvindingsværdien er 
lavere end den regnskabsmæssige værdi, og der nedskrives til denne lavere 

Genindvindingsværdien for aktivet opgøres som den højeste værdi af nettosalgsprisen og 
kapitalværdien. Er det ikke muligt at fastsætte en genindvindingsværdi for det enkelte aktiv, 
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering 
kan fastsættes en pålidelig genindvindingsværdi.

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil 
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Periodeafgrænsningsposter

Likvide beholdninger

Skyldig skat og udskudt skat

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger 
omregnet til balancedagens valutakurs.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet 
skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring 
i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra 
poster, der føres direkte på egenkapitalen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt 
underskud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved 
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser 
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til 
nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab.

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets 
restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets 
underliggende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 
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digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Gitte Lohmann Michelsen
AGA Ejendomme ApS CVR: 41054697
Direktør
Serienummer: f402a603-c889-433f-8dbf-24a14471d8f9
IP: 80.162.xxx.xxx
2024-06-11 18:49:00 UTC

Martin Oluf Andersen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 5c56036d-8d7b-49ad-848c-364ab510281c
IP: 188.120.xxx.xxx
2024-06-11 18:50:43 UTC

Gitte Lohmann Michelsen
Dirigent
Serienummer: 75bd332b-baa5-436d-af0c-729719626d32
IP: 80.162.xxx.xxx
2024-06-11 18:51:42 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Y
D

8V
X-

XU
1C

Y-
U

TA
VE

-P
ZQ

VF
-X

6P
M

P-
PQ

W
G

J



2023 Generalforsamlingsreferat AGA Ejendomme ApS
            0OIP4-DLY6L-ZX5W8-48X17-2CMMS-6MD61
            SHA-256
            522e4a016b0c63d602106b4dc5a0c9db6565bec4ed45feb5236346c08f46ec37
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            2023 Ekstern årsrapport AGA Ejendomme ApS
            YD8VX-XU1CY-UTAVE-PZQVF-X6PMP-PQWGJ
            SHA-256
            a0194bb8e2d4e448a2b9a4299978f72e11aabe6fffd3e82abb093ae26482763b
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         fyRbR1MhtvzvrYrgJa8tzVglqblW8c/OwJj7dTMoaBI=   h5Uazmhd3mtgXTg4KTU2qqXFNNxd3Ziou36V5FI8Fqk=      AQAB           2024-06-11T18:50:17.039Z     G92VN9H0KhGsRFUuCMdDUhHiSvEl11JaJKDV1sXCbC0=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 470620851122591001719499301239721559577755822704        


2023 Bilag til selvangivelsen AGA Ejendomme ApS
            DE3TZ-BIMK3-73I0E-SCTSW-QPBSD-VKLDZ
            SHA-256
            465bb0ea055fffe6f1c484db56b4fd57e1a74bf5b5d832ef6dc7c97e3509fb7e
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Ekstern årsrapport AGA Ejendomme ApS
            YD8VX-XU1CY-UTAVE-PZQVF-X6PMP-PQWGJ
            SHA-256
            a0194bb8e2d4e448a2b9a4299978f72e11aabe6fffd3e82abb093ae26482763b
            
                                    
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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