
AGA Ejendomme ApS
Aagaardsvej 13

4760 Vordingborg

CVR.nr. 41 05 46 97

Årsrapport for året 2022

3. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den 27. april 2023.

_________________________________

Dirigent                                        
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Selskabet AGA Ejendomme ApS
Aagaardsvej 13
4760 Vordingborg

CVR-nr.: 41 05 46 97
Stiftet: 30. december 2019
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2022

Direktion Gitte Lohmann Michelsen

Pengeinstitut Lollands Bank
Algade 52
4760 Vordingborg

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Gitte Lohmann Michelsen

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den 
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vordingborg, den 5. april 2023

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2022 for AGA Ejendomme ApS.
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i AGA Ejendomme ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for AGA Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante 
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ 
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om 
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med 
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de 
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen 
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 5. april 2023
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Kim Christensen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne16181
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i 
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:

Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.
Årsrapporten udviser et resultat på kr. 158.299.
Selskabets egenkapital udgør efter overførsel af årets resultat kr. 93.297.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig 
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for AGA Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske 
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, 
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede kursgevinster vedr. gæld 
samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af omkostninger) med 
tillæg af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives 
ikke på grunde.

Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten 
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt 
skat".
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider:
Bygninger: 50  år, scrapværdi 0-40%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt finansielle 
anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse 
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gældsforpligtelser:

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter:
Periodeafgrænsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.
Periodeafgrænsningsposter indregnet som passiver omfatter modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende år.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2022 2021

BRUTTOFORTJENESTE 113.045 92.248

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -40.708 -40.708

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 72.337 51.540

1 Andre finansielle indtægter 204.451 0
Andre finansielle omkostninger -72.641 -70.634

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 204.147 -19.094

Skat af årets resultat -45.848 0

ÅRETS RESULTAT 158.299 -19.094

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 0
Overført til næste år 158.299 -19.094

158.299 -19.094

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2022 2021

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger 2.461.280 2.501.988

Materielle anlægsaktiver i alt 2.461.280 2.501.988

ANLÆGSAKTIVER I ALT 2.461.280 2.501.988

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Andre tilgodehavender 0 6.740
Periodeafgrænsningsposter 5.925 5.799

Tilgodehavender  i alt 5.925 12.539

Likvide beholdninger 24.308 86.330

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 30.233 98.869

AKTIVER I ALT 2.491.513 2.600.857

Balance pr. 31. december
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Note 2022 2021

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:

Virksomhedskapital 42.000 42.000
Overført overskud eller underskud 51.297 -107.002
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 0

EGENKAPITAL I ALT 93.297 -65.002

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Ansvarlig lånekapital (lang) 405.176 388.117
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 1.577.112 1.534.592

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.982.288 1.922.709

Kortfristede gældsforpligtelser:
Selskabsskat 45.848 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 361.580 734.650
Periodeafgrænsningsposter (gæld) 8.500 8.500

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 415.928 743.150

2 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 2.398.216 2.665.859

PASSIVER I ALT 2.491.513 2.600.857

3 Sikkerheder og pantsætninger
4 Eventualposter mv.
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Note 2022 2021

1 Særlige poster
Posten andre finansielle indtægter omfatter
kursgevinst ved indfrielse af lån ifm. låneomlægning.

2 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 1.395.561 1.189.904

3 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 1.605.872 1.601.260
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 2.461.280 2.501.988

4 Eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter mv.

Noter
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  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "75bd332b-baa5-436d-af0c-729719626d32",
  "rat": "1682932578",
  "sid": "06aeb83b-53cf-4ce1-b61b-255c0a11d6bb",
  "sub": "75bd332b-baa5-436d-af0c-729719626d32",
  "transaction_id": "dd8a6c0b-e63a-4cf4-ad2f-ffd6d7dc1d1c",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZWRhM2VkNDctZjc2YS00ZGZjLTlkNTUtMWU5MjE3ZDA1M2RifDAwMDAwMDAxfDZkNTA2NzQzLTgzMDUtNDdjNS04MjYzLWI5ODdkOGJmZjdkYXwyNDk4ODc1MDI=",
  "signedAtUtc": "2023-05-01T09:18:09.3259779Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249887502",
  "agreementId_fc9e36zZQzH249887502": "fc9e36zZQzH249887502 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_568498tzmMq249887502": "568498tzmMq249887502 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f1cc11pKQru249887502": "f1cc11pKQru249887502 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_c139a4rKjgr249887502": "c139a4rKjgr249887502 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_778ab5Xyhwh249887502": "778ab5Xyhwh249887502 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "TdiWAzKHQ9Fx_2jWnNrj4A",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1682940798",
  "exp": "1682944399",
  "iat": "1682940799",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c00d2805-5505-4035-be44-1662b63a3418",
  "name": "Kim Christensen (ØR)",
  "nonce": "638185375817703546.M2VmMDBjZTEtYTc2YS00ZjRkLThmYmItZGYyMjIxM2Q1NzkwZWFiNTUzZTEtN2M3Yy00ZGE5LWFmNDAtZmNjYWZhNjRhZjc0",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "73365789",
  "rat": "1682940781",
  "sid": "9bec30ba-43cb-4852-ac71-9bd69dd5b211",
  "ssn": "37121924",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37121924-RID:73365789",
  "transaction_id": "7f039d17-e750-44d3-acdc-cfe4a2d22b0d",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-ZWRhM2VkNDctZjc2YS00ZGZjLTlkNTUtMWU5MjE3ZDA1M2RifDAwMDAwMDAyfDFiMTJjY2IxLTJlMjMtNDQ3NC1hNzg0LTdjODdkMjE3ZWQyMXwyNDk4ODc1MDI=",
  "signedAtUtc": "2023-05-01T11:33:33.0517563Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/109.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249887502",
  "agreementId_fc9e36zZQzH249887502": "fc9e36zZQzH249887502 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_568498tzmMq249887502": "568498tzmMq249887502 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f1cc11pKQru249887502": "f1cc11pKQru249887502 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}

		2023-05-01T13:33:35+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




