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LEDELSESBERETNING 2022

Vasentligste aktiviteter
Selskabet er stiftet med det formal at foretage udlan til et byggeri i Kgbenhavn.

Byggeriet er dels boligbyggeri og dels erhvervsbyggeri.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsaret et positivt resultat pa kr. 4.791.304.

Udlanet skulle oprindeligt vaere indfriet 15. januar 2022.

| foraret afleverede Lantager fgrste del af projektet (individuelle penthouselejligheder) til keberne.
Der er udstedt en midlertidig ibrugtagningstilladelse til den del af byggeriet. Den midlertidige
ibrugtagningstilladelse vil blive erstattet af en endelig, nar hele projektet er bygget.

Selskabet har i forbindelse med salget modtaget provenuet, som er gaet til at afdrage lanet, i hvilken
forbindelse det blev aftalt at udskyde indfrielsen af restlanet afventende faerdigggrelse af det resterende
byggeri, saledes det kunne salges og provenuet realiseres.

Efter flere udskydelser af indfrielsesdatoen og flere vaesentlige budgetoverskridelser, var der en
overhangende risiko for, at Lantager blev begaret konkurs af en eller flere af sine kreditorer.

Med henblik pa at sikre arbejdsro for at faerdigggre projektet og et salg, besluttede lantager at traede i
rekonstruktion, hvilket Skifteretten i Odense godkendte den 3. august 2022.

Som et vaesentligt vilkar for rekonstruktionens succes, har Artha VAB stillet en kredit pa 30,3 mio. kr. til
radighed for rekonstruktgrerne.

Rekonstruktionen har skabt den forngdne arbejdsro, men det har ogsa medfgrt udfordringer i forhold til
at indga aftaler med entreprengrer, der kunne faerdigggre byggeriet.

Der har i forbindelse med rekonstruktionen vaeret brugt betydelige ressourcer pa genopretning og decideret
udskiftning af tidligere udfgrt arbejde, ligesom store dele af entreprengrerne er udskiftet.

Pa statusdagen udestod stadig arbejder forbundet med faerdigggrelsen af byggeriet. Efter regnskabsarets
afslutning er byggeriet dog veesentligt taettere pa faerdigggrelse og salg.

Lantagers evne til at tilbagebetale 1an og renter afhaenger af, hvad byggeriet kan saelges for. Pa tidspunktet
for aflaeggelsen af denne arsrapport er byggeriet ikke solgt og derfor kendes den endelige salgssum ikke.

Det er ledelsens vurdering at selskabets tilgodehavender kan indfries til den anfgrte veerdi i arsregnskabet ved
projektets afslutning, men der er en betydelig usikkerhed knyttet til dette skgn.
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LEDELSESBERETNING 2022, FORTSAT

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Kgbenhavns Kommune gav den 1. juni 2023 en midlertidig ibrugtagningstilladelse (IBT) til 75 udlejnings-
boliger. (3.683 m2). Udlejningen er genoptaget, og ejendomsmaegler Home, er fortrgstningsfuld

i forhold til udlejning af boligerne. Herefter har [antager opnaet IBT til 5.499 m2 af byggeriet

(inkl. penthouselejligheder) svarende til 60% af det samlede byggeri.

Hotellejlighederne i stueetagen pa 1.825 m2 (svarende til yderligere 20% af byggeriet) forventes
ibrugtaget i juli maned 2023.

Der er dialog med flere maeglere omkring salg af byggeriet, og det er forventningen, at der vil kunne
indgas en aftale i Igbet af 3. kvartal 2023.

Herefter udestar byggeriet af 1.825 m2 almene boliger.
Kommunen vil ikke give en endelig ibrugtagningstilladelse fgr sidste del er afleveret. Det er derfor ngdvendigt,
at der ogsa skabes klarhed om byggeriet af de boliger, selvom de isoleret set ikke bidrager med noget

salgsprovenu.

Der er forhandlinger med totalentreprengr, der vil overtage faerdigggrelsen af byggeriet fra Lantager, som
herefter vil kunne friggres for den forpligtelse.

Det er forventningen, at den aftale vil skabe klarhed omkring udsigten til, at der kan opnas endelig
ibrugtagningstilladelse til hele byggeriet, hvilket er en forudszetning for salg af ungdomsboliger og hotel.

Det er forventningen, at provenuet fra salget af ungdomsboliger og hotel vil vaere tilstraekkelig til at
Lantager kan indfri lan (inkl. renter) til Artha VAB, hvilket dog er behaeftet med betydelig usikkerhed.
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LEDELSESPATEGNING 4

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar -
31. december 2022 for Artha VAB | P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 12. juni 2023

| direktionen

Stine Nagstrup Kjaer
Direktor

| bestyrelsen

Jan Severin Sglbaek

Formand
Kristoffer Emil Eriksen Klaus Thorsten Wollesen Lund
Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 5

Til kapitalejerne i Artha VAB | P/S
Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Artha VAB | P/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Fremhaevelser af forhold i regnskabet

Vi henleder opmaerksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf det fremgar, at der er vaesentlig
usikkerhed om veaerdien af selskabets tilgodehavender t.kr. 67.677. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrgrende dette forhold.
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Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere kray,

Mforevision +



DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 6

er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer
kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed
kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-

pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores kon-
klusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
selskabet ikke lengere kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING 7

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sgborg, den 12. juni 2023

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(CVR-nr. 19263096)

Sten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne23408
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
forsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgg@res som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets Igb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og geld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

BALANCEN

Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Tilgodehavender

10

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

PASSIVER

Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Note

Andre eksterne omkostninger
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle indtaegter
@vrige finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING

Arets resultat foreslas disponeret saledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfgrt resultat

ARETS RESULTAT

11

2022 2021
-685.969 -132.910
-685.969 -132.910
5.718.031 9.993.169
-240.758 -193
4.791.304 9.860.066
0 0
4.791.304 9.860.066
4.791.304 9.860.066

inforevision &

Penneo dokumentnegle: 8BZEE-PAWIINIF-OFROM-ECOMH-6HAVFD-2BI0AY



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Note

Andre tilgodehavender

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER I ALT

12
31/12 2022 31/12 2021
67.677.400 119.588.982
67.677.400 119.588.982
22.326.634 15.298
90.004.034 119.604.280
90.004.034 119.604.280
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Note

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gzld

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

G/ALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER | ALT

Vasentlige usikkerheder ved indregning og maling
Kontraktlige forpligtelser

13

31/12 2022 31/12 2021
500.000 500.000
88.319.959 118.528.655
0 0
88.819.959 119.028.655
249.700 96.250
934.375 479.375
1.184.075 575.625
1.184.075 575.625
90.004.034 119.604.280
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital pr. 1/1 2021
Kapitalnedszettelse
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 1/1 2022
Udloddet udbytte
Overfgrt via resultatdisponeringen

Egenkapital pr. 31/12 2022

14

Virksom- Overfgrt Foreslaet
hedskapital resultat udbytte | alt
100.000.000 9.168.589 0 109.168.589
-99.500.000 99.500.000 0 0
0 9.860.066 0 9.860.066
500.000 118.528.655 0 119.028.655
0 -35.000.000 0 -35.000.000
0 4.791.304 0 4.791.304
500.000 88.319.959 0 88.819.959
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NOTER

Vaesentlige usikkerheder ved
indregning og maling

Selskabets andre tilgodehavender er indregnet til nominel vaerdi pa t.kr. 67.671, og er udgegr udlan til
igangvaerende byggeprojekt.

Vardien er indregnet til nominel vaerdi, baseret pa at tilgodehavenderne indfries fuldt ud, nar byggeriet
er afsluttet i regi af selskabets lantager, og salg af byggeprojekterne kan ske til de forventede salgsveaerdier.

Der er knyttet en betydelig usikkerhed til navnlig salgsvaerdien af det faerdige byggeri, ligesom der er
gkonomisk usikkerhed forbundet med byggeriet af almene boliger, hvilke usikkerheder er beskrevet i
ledelsesberetningen.

Det er ledelsens forventning, at de budgetterede salgsveerdier kan opnas, og der kan indgas en acceptabel

aftale omkring byggeriet af de almene boliger, hvorfor selskabets tilgodehavender forventes indfriet til den
anfgrte veerdi i arsregnskabet.

Kontraktlige forpligtelser

Selskabet har indgaet udlansaftale hvor selskabet forpligter sig til en [laneramme pa 30,3 mio.kr.
Der er pa statusdagen trukket 8 mio.kr.

15
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jan Severin Selbaek
Bestyrelsesformand
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashveerdi af
det originale dokument. Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i
denne PDF, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sadan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Nar du dbner dokumentet

Stine Nagstrup Kjeer
Direktar
Serienummer: 2dfc2fcb-8a7c-4bf0-ad1e-db385fab6438

IP: 188.180.xxx.xxx
]
Mit 2D &

2023-06-12 07:50:44 UTC

Klaus Thorsten Wollesen Lund
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 50546324-8c45-47f5-b681-0bc6acd34fb1

IP: 188.180.xxx.xxx
L]
Mit2Dp &

2023-06-12 08:12:43 UTC

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet
er uendret.

Du har mulighed for at efterprove de kryptografiske s igneringsbeviseri ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator pa felgende
websted: https://penneo.com/validator
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                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
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