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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for

Kildebakkehøj ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resul

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 20. december 2022

Direktion

Christian Jess
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaverne i Kildebakkehøj ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Kildebakkehøj ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 på

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers

etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence

og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

København, den 20. december 2022

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Kent Nymark Christensen
registreret revisor
mne18281
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kildebakkehøj ApS

Marievej 20

2900 Hellerup

CVR-nr.: 41 04 68 48

Stiftet: 3. januar 2020

Hjemsted: Gentofte

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Christian Jess

Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Modervirksomhed Klyver-Jess Balsvad ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktiviteter er at drive virksomhed med henblik på at eje og udvikle ejendomme,

samt enhver i hermed stående forbindelse. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det

kræver omtale i ledelsesberetningen.

Årets resultat anses for værende tilfredsstillende. 

Årets negative resultat har medført at selskabets kapital er delvist tabt. Selskabskapitalen forventes

fuldt reetableret ved indtjening fra driften i 2022/2023. Selskabets fortsatte drift er sikret ved

långivning fra dets moderselskab.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af

selskabets forhold væsentligt.
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Resultatopgørelse

Note
1/7 2021

- 30/6 2022
3/1 2020

- 30/6 2021

Bruttotab -235.067 -23.132

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 100.000

Driftsresultat -235.067 76.868

2 Øvrige finansielle omkostninger -9.992 -15.565

Resultat før skat -245.059 61.303

Skat af årets resultat 53.803 -13.487

Årets resultat -191.256 47.816

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 47.816

Disponeret fra overført resultat -191.256 0

Disponeret i alt -191.256 47.816
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2022 2021

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 11.528.497 9.724.486

Materielle anlægsaktiver i alt 11.528.497 9.724.486

Anlægsaktiver i alt 11.528.497 9.724.486

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 31.803 0

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 8.513 8.513

Periodeafgrænsningsposter 0 4.937

Tilgodehavender i alt 40.316 13.450

Likvide beholdninger 73.465 287.862

Omsætningsaktiver i alt 113.781 301.312

Aktiver i alt 11.642.278 10.025.798
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2022 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 400.000 400.000

Overført resultat -143.440 47.816

Egenkapital i alt 256.560 447.816

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 0 22.000

Hensatte forpligtelser i alt 0 22.000

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 10.919.114 0

Langfristede gældsforpligtelser i alt 10.919.114 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 54.359 25.006

Gæld til tilknyttede virksomheder 411.174 9.530.976

Anden gæld 1.071 0

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 466.604 9.555.982

Gældsforpligtelser i alt 11.385.718 9.555.982

Passiver i alt 11.642.278 10.025.798

1 Antal beskæftigede

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

5 Eventualforpligtelser

Kildebakkehøj ApS · Årsrapport for 2021/22 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 3
V0

X5
-C

FF
A8

-G
2U

BT
-4

JX
PL

-E
M

J3
3-

L8
W

PM



Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2021 400.000 47.816 447.816

Årets overførte overskud eller underskud 0 -191.256 -191.256

400.000 -143.440 256.560
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Noter

1. Antal beskæftigede

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede.

1/7 2021
- 30/6 2022

3/1 2020
- 30/6 2021

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 8.000 13.309

Andre finansielle omkostninger 1.992 2.256

9.992 15.565

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2021 9.624.486 0

Tilgang i årets løb 1.804.011 9.624.486

Kostpris 30. juni 2022 11.428.497 9.624.486

Regulering til dagsværdi 1. juli 2021 100.000 0

Årets regulering til dagsværdi 0 100.000

Regulering til dagsværdi 30. juni 2022 100.000 100.000

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2022 11.528.497 9.724.486

Selskabets ejendomme er under udvikling. Værdiansættelsen af selskabets ejendomme er for

nærværende primært indregnet til kostpris, grundet usikkerhed omkring måling af ejendommens

markedsværdi i udviklingsfasen. 

4. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser.
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Noter

5. Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Klyver-Jess ApS, CVR-nr. 25949331, som ad-

ministrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Klyver-Jess ApS for danske selskabsskatter og

kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og

kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kildebakkehøj ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel

ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår

mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en fi-

nansiel post.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle

poster. 

Der benytter ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i

fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter samt eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-

sætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i frem-

med valuta samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris

og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-

mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det

kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-

menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som

en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,

indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-

vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-

les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-

skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrøren

de efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskat-

teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-

skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Kildebakkehøj ApS forholdsmæssigt over for skattemyndigheder

ne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat

nings-kredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-

terne avancer og -tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-

holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-

des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-

rioden.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 Z4XBK8JLffJEyf2ihjv/DuwPCKj3gi9r24t5Z2VcCvo=


 
kAUDEa+zEX5MVNOUg6msPIV4M6WM/8K5gnClyFNQsHdzQxB/AXQMjUy6LmZNy8fAfAsexZ0D5C3Z
jgRlcNW4F6iUklKYuhbIAb28vbau/j2jbLsMcj8cg2Clnt4TtKz/Z+ykWZ1Bg492Aujjjyj5RL2h
5AOgaRqCJzqLDZ4teFP/WGntoSJHc3slPlWPux2xvcOlLQq/S8vz2IntSxkvBKPl2KdPuTq+gq0U
EqhF7YooyjZZHP91ME5fXJukS94tc7VCGLuDGeWvDHySS969x200xvQi5UvRUDTTTW7mP3g2Pivj
8m1xDOYDPZkCyMYcJTVWBg2e6xdYC6tY0ZSE9w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTU0MjgwOTI=
  document_digests 
  _challenge QktYN1MtRkw4UUgtREw0STYtMkkzNk8tQlFFSEMtTEk3NEI=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0yMyAwNDo0MToxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 Z4XBK8JLffJEyf2ihjv/DuwPCKj3gi9r24t5Z2VcCvo=


 
kAUDEa+zEX5MVNOUg6msPIV4M6WM/8K5gnClyFNQsHdzQxB/AXQMjUy6LmZNy8fAfAsexZ0D5C3Z
jgRlcNW4F6iUklKYuhbIAb28vbau/j2jbLsMcj8cg2Clnt4TtKz/Z+ykWZ1Bg492Aujjjyj5RL2h
5AOgaRqCJzqLDZ4teFP/WGntoSJHc3slPlWPux2xvcOlLQq/S8vz2IntSxkvBKPl2KdPuTq+gq0U
EqhF7YooyjZZHP91ME5fXJukS94tc7VCGLuDGeWvDHySS969x200xvQi5UvRUDTTTW7mP3g2Pivj
8m1xDOYDPZkCyMYcJTVWBg2e6xdYC6tY0ZSE9w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE2LjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  signingRequestId MTU0MjgwOTI=
  document_digests 
  _challenge QktYN1MtRkw4UUgtREw0STYtMkkzNk8tQlFFSEMtTEk3NEI=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0yMyAwNDo0MToxOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 RZ4R0Mavkk1P/E5eiaZLbGn6ZbEj+53Gczd8IvZiASI=


 
QRdzj/EPztFtWdbH60yqBfXdfABEqQR0UFagQAiwMpbsFO3m4o1Bs7emmghCq/tuB4A9zdh8j5EW
0Rl6QbDlGft3uKhOxjzbrpn+6XpoZPBog9EHyhTq5fCyjGFOTKvyyhSnWtSqbZg0KW4w8Brn+Rop
+67Iq/6PgDbgm/+AmxJ/Sbje2ScOnatbM19Nkl7gMipNuKS1eNO/hZeXaCdwewtxWcqabPbZw6Zg
pD1OkJmPoUuhu4FLUilAyzoZZ0wn0INIQHB9LZKEZ2q7COIQ9e+/ZJY8GvscMowu/yTbyKZ4miRe
agypKgmz8sLN5JM/L09PU4kWHxyd+rxL0J86zA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkzLjAuNDU3Ny42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTU0MjgwOTM=
  document_digests 
  _challenge Q1RPNDEtT1pFVjEtQTFEUDctSURFVVMtVkdaRDUtNzdWUzM=
  TimeStamp MjAyMi0xMi0yMyAxMzoxMDoyNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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