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KSO Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021
for KSO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.

december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbzek, den 24. juni 2022

Direktion

Jan Aaboe Steinicke
direktegr
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KSO Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i KSO Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KSO Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 24. juni 2022
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Rasmus Asmussen Peter Kallermann
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne45874 mne8285
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KSO Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

2730/fd/pr

KSO Ejendomme ApS

Rosen 4

4300 Holbaek

CVR-nr. 41045434

Regnskabsar 1. januar 2021 - 31. december 2021

Jan Aaboe Steinicke, direktgr

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsinggr

CVR-nr. 30195264
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KSO Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at investere og udleje fast ejendom samt efter ledelsens skgn hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31. december 2021 udviser et resultat pd 22.182
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2021 udviser en balancesum pa 8.024.301 kr., og en egenkapital pa
78.294 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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KSO Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for KSO Ejendomme ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B, med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Lejeindteegterne indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendom mv.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives linesert pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvaerdier:

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
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KSO Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis
2&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor

aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,

komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 7 ar

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtaegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
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KSO Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter, anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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KSO Ejendomme ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
RESULTATDISPONERING | ALT

10

Note

2021 2019/20

kr. kr.
600.061 435.191
-332.739 -245.447
267.322 189.744
-238.882 -167.741
28.440 22.003
-6.258 -5.891
22.182 16.112
22.182 16.112
22.182 16.112

Penneo dokumentnegle: ME6CJ-H66G6-8EEVU-L1S3I-IT7UH-PAHKV



KSO Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

Note
AKTIVER

Grunde og bygninger 3
Andre anlzaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

11

2021 2020

kr. kr.
6.553.547 6.618.107
1.304.017 1.550.446
7.857.564 8.168.553
7.857.564 8.168.553
19.156 10.000
24.406 70.725
29.700 72.800
73.262 153.525
93.475 426.257
166.737 579.782
8.024.301 8.748.335
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KSO Ejendomme ApS

Balance 31. december 2021

PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
EGENKAPITAL | ALT

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

12

Note

2021 2020

kr. kr.
40.000 40.000
38.294 16.112
78.294 56.112
114.649 78.691
114.649 78.691
1.593.302 1.687.838
4.314.269 4.428.425
5.907.571 6.116.263
319.681 428.780
1.163.200 1.648.489
440.906 420.000
1.923.787 2.497.269
7.831.358 8.613.532
8.024.301 8.748.335
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KSO Ejendomme ApS

Egenkapitalopggrelsen

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat
Egenkapital 31. december 2021

13

Virksomheds- Overfort
kapital resultat lalt
kr. kr. kr.
40.000 16.112 56.112
0 22.182 22.182
40.000 38.294 78.294
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KSO Ejendomme ApS

Noter

1. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
regulering af udskudt skat

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo

Tilgang

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

4. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

5. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Gaeld til realkreditinstitutter

2021 2019/20

kr. kr.

8.328 0

230.554 167.741

238.882 167.741

-29.700 -72.800

35.958 78.691

6.258 5.891

6.689.000 0

21.750 6.689.000

6.710.750 6.689.000

-70.893 0

-86.310 -70.893

-157.203 -70.893

6.553.547 6.618.107

1.725.000 0

0 1.725.000

1.725.000 1.725.000

-174.554 0

-246.429 -174.554

-420.983 -174.554

1.304.017 1.550.446

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
kr. kr. kr.
1.593.302 94.000 1.217.000
4.314.269 225.681 3.386.737
5.907.571 319.681 4.603.737
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KSO Ejendomme ApS

Noter

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som sambeskattet selskab, der ikke er helejet,
hzefter selskabet begraenset og subsidizert for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties.
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse fremgar af administrationsselskabets
arsregnskab JS Holding 2007 ApS, CVR-nr. 31 06 34 26. Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og
kildeskat mv. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 4.540 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veaerdi pr. 31 december 2021 udggr 6.554 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 1.850 t.kr. i ovenstaende grunde og bygninger til sikkerhed for bankgaeld
1.687 t.kr.
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