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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 30. december 2019 - 30. juni
2020 for KFF Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 30. december

2019 - 30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lejre, den 14. oktober 2020

Direktionen

b A~

Henrik Frandsen
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Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for KFF Ejendomme ApS for perioden 30. december 2019 - 30. jumi 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 30. december
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhazngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Aarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vasentlig fejlinformation
forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.
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* Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
péa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Fremhzevelse af andre forhold
Uden at modificere vores konklusion, skal vi anfere at selskabskapitalen er tabt. Vi henviser til ledelsens
beretning.

Borup, den 14. oktober 2020

HR Revision - Barrett ApS
nr.: 23842562

wl—

r Kristiansen
Registreret Revisor
mne753
Medlem af FSR - Danske Revisorer
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Henrik Frandsen

Nordea Bank A/S
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Side 7



KFF Ejendomme ApS

l—|R REVISION

www, hrrevision.dk

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at udvikle og s&lge byggeprojekter samt hermed beslegtet virksomhed.

Udyviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat, et underskud pé kr. 152.948 anses af ledelsen for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pé kr. 5.448.802 og en egenkapital pa kr. -112.948.

Selskabet har i det forgange regnskabsér investeret i en grund, hvorpd det er planen at bygge boliger til
videresalg.

Selskabets moderselskab har stillet ansvarlig [anekapital kr. 5.546.750 til radighed frem til 30. juni 2022.

P& grund af opstartsomkostninger er egenkapitalen tabt pr. 30. juni 2020. Det forventes at egenkapitalen er
genetableret ved egen drift 1 lobet af 2 - 3 ar.

Ledelsen forventer ikke at Covid-19 far indflydelse pa den fremtidige drift.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af s& vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudssetninger og usikre faktorer
Direktionen vurderer selskabets fremtidsudsigter som verende tilfredsstillende.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopgerelsen.
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GENERELT

Arsregnskabet for KFF Ejendomme ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsdr, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgorelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmassige skon af
beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan mdles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning madles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rdvarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab p& debitorer mv.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaeegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i

anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Veerdien

reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Igangveerende arbejder for fremmed regning

[gangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsverdien af det udfoerte arbejde. Salgsvaerdien
méles pd baggrund af feerdiggerelsesgraden pd balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det
enkelte igangvarende arbejde.

Nar salgsveerdien ikke kan opgeres palideligt, males salgsverdien til de medgéede omkostninger eller
nettorealisationsverdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller galdsforpligtelser
afhangig af nettoveerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Ombkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnéelse af kontrakter indregnes i resultatopgerelsen i takt
med, at de atholdes.

Geldsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter gld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt

anden gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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2019720
BRUTTOHEORTIENESTE ..ot s s imessis -145.624
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VATKSOIT MO v rusuaovmssssssns svansssrmomimsvmmmmssiminmswemesassvesss ksesiss s e ssivs Ve s s -46.750
Andre finansielle OMKOSININGET .....ccccviiiiiiieiiiieiieieeeeee e e -3.297
RESULTAT FOR SKAT icsoniaimmmamiamarmimanmnassanais -195.671
1 Skatal arets TESUMAL .umnmmnmmmmssmi s s swies o s s e BT s by 42.723
ARETS RESULTAT ..ottt ss e s ene s enes s s s ameaes -152.948
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat ........coceeveevienennne. et ettt e a et eeae e e e ae e e nneennrerreenn -152.948
DISPONERET T ALT ..o sae b v s ae e -152.948
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2020
Igangvarende arbejder for fremmed regning ....oevvrvvievvierieeveee e seseree e 5.076.125
SelSkabSSKAL ....ovviiiiiccesrr e e ene s 42.723
Tilgodehavender ... s 5.118.848
Likvide beholdninger ............cooooviiiiiiiiciiciieccsee e 329.954
OMSATNINGSAKTIVER .iimimsomiiiamiiiimissmam nssssnsnsassnssasisnsrssmsssns 5.448.802
AKTIVER oo sy ot s sy ey srasins 5.448.802
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2020

VirksomhedsKapital........cceeierieeriieirreniinese e s e es 40.000
OVe ST eI AL o mormsicns smsmsmesvors s o e S T B -152.948

2. EGENKAPET AL viiisimorsseivesssovssesssss o i misivs s i aiinessesstenss -112.948
Aiisvarlip [ARSKADTEAT v cosssmsssremmrmss e I R T s 5.546.750

3 Langfristede geldsforpligtelser..........ouummmumimmainiissvasnsimsiin 5.546.750
Lieveranderet af varer og tjenesteydelser .. 15.000
Kortfristede geeldsforpligtelSer . wsnmvammmmsssmsssmsssmssemsiinsiaviiisas 15.000
GALDSFORPLIGTELSER............ccouiisisianmsimsimmmviasisiinssintinisiiisis it 5.561.750
BASRIVER csmonsmomms s s BT —— 5.448.802

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 13



KFF Ejendomme ApS

‘%R REVISION

NOTER
www, hrrevision.dk
2020
1 Skat af drets resultat
Beregnet skat af rets resultat.........ccoooviriiiiiiii e -42.723
Skatarirets resiiat i alto s s s i R RS -42.723
Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital............ccoceeinnrnnnnnn. 40.000 0 40.000
Overfort resultat ........coccveevvenercrirnenn. 0 -152.948 -152.948
40.000 -152.948 -112.948
Restgzld efter 5
Geld i alt ultimo ar
3 Langfristede galdsforpligtelser
Avisyarliglanekapital. .ommmaiiamimmmnasnmnam 5.546.750 0
5.546.750 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i @rnebjerg I ApS-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegreenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen oplyses i moderselskabets

arsrapport.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et storre belab.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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