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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-01-2021 - 31-12-2021 for 
ML-EJENDOMME ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31-12-2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-01-2021 - 31-12-2021.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Aalborg, den 13-05-2022

Direktion

Ole Mose Lunden Nielsen Anders Peter Nørhave Lunden

Direktør Direktør
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Til den daglige ledelse i ML-EJENDOMME ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for ML-EJENDOMME ApS for regnskabsåret 01-01-2021 - 31-12-2021 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aalborg, den 13-05-2022

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 33357966

Jesper Ovesen

Statsautoriseret revisor

mne28659
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Virksomheden ML-EJENDOMME ApS

Las Poulsens Vej 37 

9000 Aalborg

CVR-nr. 41032049

Stiftelsesdato 19-12-2019

Regnskabsår 01-01-2021 - 31-12-2021

Direktion Ole Mose Lunden Nielsen, Direktør

Anders Peter Nørhave Lunden, Direktør

Revisor Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Vandmanden 10A

9200 Aalborg SV

Telefon 9842 4430

Hjemmeside www.attiri.dk

CVR-nr. 33357966
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering i ejendomme med henblik på udlejning  
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Generelt
Årsrapporten for ML-EJENDOMME ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning fra levering af serviceydelser (husleje) indregnes lineært i nettoomsætningen, i takt med 
leveringen af ydelsen.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 5 og 
7 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens 
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres 
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte, 
som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
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Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse på finansielle leasingkontrakter.
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret 
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
 

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tlf: 9842 4430

Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troværdig og direkte - Innovative løsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

fd
3
b
6
1
w

h
s
tk

2
4
7
8
3
2

9
9

6



ML-EJENDOMME ApS

Resultatopgørelse
 

- 10 -
 

Note
2021

kr. 
2019/20

kr. 

Bruttofortjeneste 363.044 166.156

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 0 209.802

Driftsresultat 363.044 375.958

Finansielle omkostninger -101.975 -107.443

Resultat før skat 261.069 268.515

Skat af årets resultat -57.435 -59.466

Årets resultat 203.634 209.049

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 0 100.000

Overført resultat 203.634 109.049

Resultatdisponering 203.634 209.049
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 1 6.504.206 6.266.667

Materielle anlægsaktiver 6.504.206 6.266.667

Anlægsaktiver 6.504.206 6.266.667

Andre tilgodehavender 117 41.740

Tilgodehavender 117 41.740

Likvide beholdninger 21.855 102.912

Omsætningsaktiver 21.972 144.652

Aktiver 6.526.178 6.411.319
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Note
2021

kr. 
2020

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Overført resultat 312.683 109.049

Udbytte for regnskabsåret 0 100.000

Egenkapital 352.683 249.049

Hensættelser til udskudt skat 46.156 46.156

Hensatte forpligtelser 46.156 46.156

Gæld til kreditinstitutter 4.335.627 4.472.320

Langfristede gældsforpligtelser 2 4.335.627 4.472.320

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 138.000 138.000

Gæld til banker 4.266 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 26.925 10.908

Gæld til associerede virksomheder 1.400.050 1.300.050

Selskabsskat 57.435 13.310

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 56.886 62.376

Deposita 108.150 119.150

Kortfristede gældsforpligtelser 1.791.712 1.643.794

Gældsforpligtelser 6.127.339 6.116.114

Passiver 6.526.178 6.411.319

Usikkerhed ved indregning og måling 3

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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  Udbytte for  

Virksomheds Overført regnskabs-  

kapital resultat året I alt

Egenkapital 01-01-2021 40.000 109.049 100.000 249.049

Betalt udbytte   -100.000 -100.000

Årets resultat  203.634 0 203.634

Egenkapital 31-12-2021 40.000 312.683 0 352.683

Virksomhedskapitalen har været uændret siden stiftelsen.
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1. Investeringsejendomme
Investeringsejendom er optaget til vurderet dagsværdi, som er fastlagt med baggrund i følgende forudsætninger:

Ejendommen er optaget til en skønnet dagsværdi på t.kr. 6.267.

Dagsværdierne er fastlagt på grundlag af en budgetteret nettolejeindtægt for 2021 på t.kr. 376.

Ved værdiansættelsen af ejendommen er anvendt en kapitaliseringsfaktor på mellem 6 %, som med baggrund i 
markedssituation og tilgængelighed af lejere vurderes pålidelig. Ejendommen er beliggende centralt i Nibe, Aalborg 
Kommune. Der er i tale om en boligudlejningsejendom med 8 boliglejemål.

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 4.335.627 138.000 3.850.000

4.335.627 138.000 3.850.000

3. Usikkerhed ved indregning og måling
Investeringsejendom er optaget til vurderet dagsværdi, som omtalt i særskilt note.

Der er i sagens natur usikkerhed forbundet med foretagelse af vurdering af dagsværdi af grunde og bygninger, og 
denne usikkerhed er forbundet med usikkert marked for fast ejendom, samt usikkerhed om muligheder for
finansiering af fast ejendom. Ændring i afkastkravet i opad- eller nedadgående retning med 0,50% vil påvirke
ejendommens vurderede dagsværdi med hhv ca. t.kr. -497 og ca. t.kr. +587.

Værdiansættelsen af investeringsejendom har væsentlig indflydelse på egenkapital og finansielle stilling og en anden 
vurdering af værdien af grunde og bygninger kan/vil have en væsentlig indvirkning på selskabets egenkapital og 
finansielle stilling.

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut, tkr. 4.474 pr. statusdagen er tinglyst pant i investeringsejendom optaget 
til tkr. 6.504 pr. statusdagen.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.

Attiri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab - Vandmanden 10A - DK-9200 Aalborg SV - info@attiri.dk - www.attiri.dk - tlf: 9842 4430

Ansvar for opgaven - Gensidig Tillid - Troværdig og direkte - Innovative løsninger - Resultatorienteret - Inspirerende partnerskab
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Ole Mose Lunden Nielsen

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-016141140685
Tidspunkt for underskrift: 15-06-2022 kl.: 08:55:05
Underskrevet med NemID

Ole Mose Lunden Nielsen

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-016141140685
Tidspunkt for underskrift: 15-06-2022 kl.: 08:55:05
Underskrevet med NemID

Anders Peter Nørhave Lunden

Som Direktør
PID: 9208-2002-2-077856090632
Tidspunkt for underskrift: 15-06-2022 kl.: 09:41:58
Underskrevet med NemID

Jesper Ovesen - statsautoriseret revisor

Som Revisor
På vegne af Attiri Statsautoriseret revisor
RID: 1294222641650
Tidspunkt for underskrift: 15-06-2022 kl.: 09:55:53
Underskrevet med NemID
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID fd3b61whstk247832996.
The document is part of the order with Reference ID c498cdxwQmT247832996.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-06-15T07:55:53.269Z 
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WKpMBIUww2nAVH5WFHgtslpzuRl88JM2iTpkLMDgIuYz5XXYlQHibbKzr1ecJQCcyaJqLfPxAoUV
OA3vA9zsZ8LODU/YI3UzJqxYP3EKzMzksF6jROL5xtTL75ZtHrDmFONgRBK+L8mJz2hB/YY5qtdM
MCVQMabLRtusBGNXgVxyJPuI3Jubil/GvuWjtbtkOG7cad/M4jNKSvddY1I0o9ajWDHhDq7QQ9WY
H3g6j+rLpMWojTFDXSN6Nq/7ffPbAtV39ZU5wUrSoAie5i79xvEDx3JDPox6XMYXZGELzAgDQhjZ
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iH4UoowoevvYQS6FTzmkSZqLEelPHwE8Pml44cDXRc7X99Z7RRse2cinTiEQm9ExntA4CrnP1nUV
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yudgoGGOHskR0HdjrMNyapDh226KgpqjKqr2O0NwDmvnVyE968BpiRlvbYEsEe2zXL+30Ft5csBb
1whdoGjJcmrRyE9J+yRc8nxDWk1bkyZOjcvQzNCbXT4TeKvwT8c702K3svhAKwZAggv+64En3x+k
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