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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato aflagt arsregnskabet for 2020 for Nopo ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtmaessig, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsregnskabet er ikke revideret, og det erklaeres at virksomheden opfylder betingelserne herfor.

Arsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 06. maj 2021

Direktion

Yusef Jehad Khalil Houji
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestar af ejendomsudlejning af erhvervsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har realiseret et forventet resultat.

Ledelsen forventer, at aktiviteten i selskabet og resultatet for kommende ar vil veere pa samme niveau
med dette ar korrigeret for dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme.

Usikkerhed vedrgrende indregning eller maling

Selskabets maling af ejendomme til dagsveerdi er baseret pa en skensmaessig vurdering af en
diskonteringsrente, som er baseret pa individuelle vurdering pr. ejendom pa grundlag af ejendoms-
type, beliggenhed og lejere. Diskonteringsrenten i forhold til fastsat nettolejeberegning udgar
vaerdiansaettelsen af ejendomme. Der henvises til note 2 for yderligere

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor sammenligningstal ikke er pafgrt.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde anpartsselskabet, og aktivets vaerdi kan males
palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele
vil fragd anpartsselskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.Ved fgrste indregning males
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste eller -tab

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, omkostninger til for
selskabets ejendomme og eksterne omkostninger.

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt at sammendrage naevnte poster.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen vedrgre lejeindtaegter fra selskabets ejendomme. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dagsvaerdien af det
fastsatte vederlag.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af
virksomhedens investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primeere
aktiviteter, herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmede omkostninger
m.v. I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetnings-
aktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendom-
sportefglje i regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendoms-
skatter og el, vand og varme, der ikke direkte er opkraeves hos lejerne.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og evt. forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes
kgbspris tillagt direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der reprasenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne saelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Ejendommenes
dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalveerdier for de forventede penge-
stramme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalveerdierne anvendes den
forventede nettoindtjening for kommende ar tilpasset en normalindtjening og en diskonterings-
faktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nadr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende ar er anvendt
en skattesats pa 22 %.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.
Geaeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vardi.
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Note

Resultatopgorelse 23.12.2019-31.12.2020

Bruttofortjeneste

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme

Afskrivninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte
Resultatdisponering

OC oo

2019
i t. kr.
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Balance pr. 31. december 2020

AKTIVER
Note 2019
i t.kr.
Investeringsejendomme 1.500.000
2 Materielle aktiver i alt 1.500.000
Anlaegsaktiver i alt 1.500.000
Andre tilgodehavender 40.000
Likvide beholdninger 0
Omsatningsaktiveri alt 40.000
Aktiver i alt 1.540.000
PASSIVER
Indskudskapital 40.000
Reserve for opskrivninger 0
Overfgrt resultat 0
Egenkapital i alt 40.000
Geaeld til kreditinstitutter 430.470
Geeld til associerede virksomheder 1.000.000
3 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.430.470
Selskabsskat 0
Anden Geeld 69.530
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 69.530
Galdsforpligtelser i alt 1.500.000
Passiver i alt 1.540.000
4 Gennemsnitlig antal ansatte
5 Eventualforpligtelser
6 Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Nopo ApS
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Egenkapitalopggrelse

Reserve for Overfgrt
Selskabskapital opskrivninger Resultat
Egenkapital pr. 23. december 2019 40.000 0 0
Overfgrt fra resultatdisponeringen 0 0 0
Totalindkomst i alt 0 0 0
Egenkapital 31. december 2020 40.000 0 0
Samlet egenkapital 31. december 2020 40.000

Selskabskapitalen bestar af 40 anparter & nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt
seerlige rettigheder.

Der har ikke veeret andringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.
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Noter

Skat af arets resultat

Primo
Betalt skat
Arets skat

Olo oo

Ultimo

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

kr.
Kostpris primo 0
Tilgange 1.500.000
Afgange 0
Kostpris ultimo 1.500.000

Dagsveaerdireguleringer primo 0
Arets dagsveerdireguleringer 0
Dagsvaerdireguleringer ultimo 0

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.500.000

Selskabets ejendomme bestar af 1 erhvervsejendom pa i alt 73 m2, som er beliggen-
de i Nordre Frihavnsgade 55, kl. tv., 2100 Kgbenhavn @ i Kgbenhavns kommune.
Ejendommens offentlige vurdering pr. 01.10.2018 anddrager 410.000 kr.,

heraf grundveaerdi 82.700 kr.

Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis,
malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

Der er anvendt et afkastkrav pa 5,0%. Ejendommene er samlet vaerdiansat til en
gennemsnitlig vaerdi pa 20.548 kr. pr. m2.

Ved opggrelsen af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts- og administrations-
og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres
ikke for tomgang, som fglge af fuld udlejning, ligesom deposita og forudbetalt husleje
ikke tillzegges.

Fglsomhedsanalyse:

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi, som for de enkelte ejendomme opggres
pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder normalindtjening samt forventede
afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed ved maling af dagsvaerdien af ejendomme,
da forudsaetningerne er baseret pa skgn markedet udvikler sig Igbende.

FEndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af invensteringsejen-
domme. Markedsudviklingen kan medfgre et andret krav til forrentningen af fast
ejendom.
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald
inden for 12
maneder Forfald efter
2020 12 m3neder Restgeld efter 5 ar
kr. kr. kr.
Geeld til
kreditinstitutter 0 107.618 0

Gennemsnitlig antal ansatte
Gennemsnitlig antal ansatte udggr direktionen. 1

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Pantebrevsgzeld pa i alt 430.470 kr. er sikret ved pant i ejendomme.
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